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0. Vorbemerkungen, Aufgabenstellung und Erforderlichkeit der Stadtsanierung

Die Stadt Springe beantragt fir den Stadtteil Eldagsen die Aufnahme in das Stadtebauftrde-
rungsprogramm — vorrangig ausgeldst durch erhebliche Funktions- und Substanzschwéachen
im Innenstadtbereich von Eldagsen

Das Stadtebauforderungsprogramm wird seit 1971 gemeinsam von Bund, Land und Gemein-
den durchgefiihrt. Seitdem wurden im Rahmen der allgemeinen Programme It. Internetseite
des Ministeriums fir Soziales, Arbeit, Familie und Gesundheit im Rahmen der allgemeinen
Programme und Sonderprogramme (einschl. Strukturhilfe) in Niedersachsen Stadtebauforde-
rungsmittel des Landes (einschl. Bundesfinanzhilfen) in Hohe von weit Gber 1 Mrd. € fiir rund
200 SanierungsmalRnahmen bereitgestellt.

Ziel stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches ist die Behebung
stadtebaulicher Missstande in formlich festgelegten Sanierungsgebieten durch bodenrechtli-
che MalRnahmen und Einsatz von Stadtebaufdérderungsmitteln. Diese sind mit MalRhahmen
anderer Trager zu koordinieren und zu bundeln.

Stadtebauférderungsmittel haben eine ganz erhebliche 6konomische AnstoR3wirkung auf priva-
te Anschlussinvestitionen. Gerade die beschéaftigungspolitischen Impulse durch die Stadtebau-
forderung sind angesichts der Probleme auf dem Arbeitsmarkt eine wichtige Hilfe, Arbeitsplat-
ze am Ort bzw. in der Region zu sichern.

Mittlerweile sind die Programme zur Stadtebauférderung aufgesplittet worden. Das Normal-
programm lauft wohl nur noch fir bereits aufgenommene Orte weiter. Stadte als Neubewerber
fur eine Programmaufnahme mussen sich auf die neuen Programmkomponenten Stadtumbau,
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Soziale Stadt oder Stadtebaulicher Denkmalschutz ausrich-
ten.

Fur die Behebung der unfangreichen stadtebaulichen Probleme der Innenstadt von Eldagsen
ist eine Anreizforderung aus dem Normalprogramm bzw. aus den Programmkomponenten Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren oder Stadtumbau erforderlich. Letztgenanntes Programm er-
scheint besonders geeignet, wenngleich auch inhaltlich die Programmkomponente Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren fur Eldagsen zutrifft: Im Sinne des Programmes Stadtumbau sind
Maflinahmen der Anpassung zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in der In-
nenstadt von Eldgasen notwendig, um die von zunehmenden Funktions- und Substanzschwa-
chen betroffenen Innenstadt umzugestalten.

Im Sinne der genannten Foérderprogramme sind in der Eldagser Innenstadt vielfaltige investive
Maflinahmen zur Profilierung und Standortaufwertung des offentlichen Raumes oder zur In-
standsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden (einschlie3lich der
energetischen Erneuerung) oder fur Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiedernutzung
von Grundsticken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Geb&uden dringend erfor-
derlich.

Um einerseits Klarheit Uber stadtebauliche Missstande, Prioritdten und Mdglichkeiten der Sa-
nierungskonzeption zu gewinnen und andererseits eine qualifizierte Grundlage fir einen For-
derungsantrag zu schaffen, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe am 04.09.2005
die Einleitung vorbereitender Untersuchungen gemanR § 141 Abs. 3 BauGB fir die Innenstadt
von Eldagsen beschlossen.
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Bei ersten Begehungen im Dezember 2007 in der nach dem groRen Brand 1742 vom stadte-
baulichen Geflige her einzigartigen ,Altstadt” Eldagsen waren sowohl insbesondere in der
Stadtmitte als auch im westliche Teil und insbesondere im 6Ostlichen Innenstadtbereich ver-
schiedenen Anzeichen verkehrlicher Mangel, struktureller Defizite, Bauméangel an Gebauden
und StralRenrdumen sowie 6kologische Defizite festzustellen.

Die erste o¢ffentliche Blrgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorbereitenden
Untersuchungen fand im Juli 2007 statt, ein Werkstattgesprach zur Innenstadtsanierung mit
Birgern und sog. ,Schlisselpersonen* sowie Fachbehdrden fand am 27.02.2008 statt. In
Einzelgesprachen und durch Fragebogenaktionen wurden die Blrgerinnen/Blirger von Eldag-
sen intensiv eingebunden. In einem Arbeitskreisgesprach mit Bewohnern aus Eldagsen am
17.03.08 wurden insbesondere die strukturellen Probleme hinsichtlich der demografischen
Entwicklung erdrtert.

Die ortlichen Erhebungen wurden in den Monaten Januar bis Marz 2008 vorgenommen.

Die Voruntersuchungen ergeben, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt erheblicher Hand-
lungsbedarf zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstéande besteht. Zur Umsetzung der im
Rahmen dieser Vorbereitenden Untersuchung aufgezeigten Sanierungsziele bedarf es der
Stadtebauférderungsmittel, da die Gemeinde und die Nutzungsberechtigten im Gebiet allein
nicht in der Lage sein werden, die stadtebaulichen Missstande ohne die Mdglichkeiten und
Voraussetzungen einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme gem. BauGB in absehbarer
Zeit zu beheben.

Um eine ganzheitliche Durchfiihrung zu gewéhrleisten, soll das kinftige Sanierungsgebiet das
gesamte Untersuchungsgebiet umfassen, weil alle Bereiche der Innenstadt von stadtebauli-
chen Missstanden betroffen sind. Sicherlich ist der mittlere und der dstliche Teil der Innenstadt
starker betroffen, doch auch die westliche Innenstadt bendtigt zumindest die Méglichkeit, auch
durch Impulsprojekte positive Entwicklungen einzuleiten.
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Bekanntmachung uber die ,Vorbereitenden Untersuchungen® fir die
Stadtsanierung Stadt Eldagsen

Die Stadt Springe beabsichtigt, zur Vorbereitung der Stadtsanierung in Eldagsen, fiir den
unten gekennzeichneten Bereich des alten Stadtkerns stadtebauliche Sanierungsmalnah-
men einzuleiten.

Vorraussetzung hierfur ist die Durchfiihrung ,Vorbereitender Untersuchungen®. Diese sind
erforderlich, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen tber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und die Zusammenhange sowie
die anzustrebenden Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen. Die ,Vor-
bereitenden Untersuchungen® sollen auch die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer, Mieter und Pachter und anderer Nutzungsberechtigter im Untersuchungsbereich
zu der beabsichtigten Sanierung ermitteln sowie Vorschlage hierzu entgegennehmen.

Der Rat der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossen, fir den zuvor
beschriebenen Bereich ,Vorbereitende Untersuchungen“ gemall § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) durchzuftihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafld § 138 Abs. 1 BauGB auch Eigentimer, Mieter,
Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Ge-
baudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten verpflichtet sind, der Stadt Springe oder ihrer
Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Sanierungsbediirftigkeit eines Gebietes oder zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanie-
rung erforderlich ist.

Zu diesem Zweck beabsichtigt die Stadt Springe, entsprechende Untersuchungen durchzu-
fuhren.

Das Untersuchungsgebiet ist aus der nachstehenden Planskizze ersichtlich.
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=== = Lage des ca. 24.9 ha groRen Untersuchungsgebietes im Zentrum der Gesamtstadt
Karte Untersuchungsgebiet MaRRstab 1:3500 >



B - % 7 Y oL 7 ~ ~
7 — . i — _ _ |-
“ ot ol el ‘
A % 2 W\ % - Z _
— N e g — _
® N7, - - |
o £ - — —
e % % § — = ’
/) Nordst 1 -1 |- /) —
= e [ AL R ; ;
g T — — : ~ _ 3
% - __ - 7 ) -
- & AL 2 - - 2 g
3] — — — Z > - — =
...... S % — JR— a
; |- - | . N/
e i Neuer Gehlenbach 5
. [[H.HHHMHHH Neuer Gehlenbach = Namenldggmmke s — _ ¥ ‘ — (%/):
= = 5 77— - \
C__ 1% = % 7. — _
] p—
5 /| / - m = = = [Hlﬂ% a — o
— % 3 Am Gehlenbach— S |\ . . s 7 5; _\
) 8 ; @ F3 2 - A ~ —
— o] 4= sl = a E — _ s = > %
T = — ) — (%]
S,Dri,, —_— -%D, ] B — i’; ] )
gerst’a@ _ iy = 5 @ Lange St _ 222 s
™ 5 — ge Strale - L422 . e-V =
920 ) W~ — el
e e 4 = = nge
Lange StraRe - L422 L461 7 = g . O — _ a =<
N /T - =
5] = 5 > oBe Al = — ¥
g 8 — K - % Staursy i %
— 2 oy =y G
- = g IZk A JE Z - —
2 7| = 7 & . % ?
= — [} —_ = —_—
= = — 2 I~ Marktplatz ) %‘3 = roech - - eeyg‘“e’g ®
- : — o —
— —_— = d \4\65 @
o -~ 0\8

<
gls = -
5 —  Salzburgstrae , _ 2 m 2 / — : |
— = A _% © e AM Wohibach Z S % j \- S mﬂ
=" A - %‘ D\ T@\: w2 _ 7o VRN R R = ~ = ,
J— Q% E W = ) N mmm]] ‘ %%% ©
) 5 —

2 j—
X - 7 -V
2 Stdstrale
‘9

5 - Stadtsanierung Eldagsen - 2008

; O\ A= Abgrenzung
B o _ : L B\ = L Untersuchungsgebiet
. ; =) "Innenstadt"

, A C=O TN T\ P nAN A
/A -~ Q MaRstab i.O 1:3500 Norden

GebietsgroRe 24,9 ha



STADTSANIERUNG ELDAGSEN Seite 9

1. Allgemeine Daten zum Ort und zum Untersuchungsgebiet

1.1 Ziele der Raumordnung der Landesplanung

Die Stadt Eldagsen, im Bereich des ehemaligen Landkreises Hannover, heute Region Han-
nover, gelegen, geht in Ihrer Griindung auf das Jahr 866 zurtick (erste urkundliche Erwéh-
nung). Die Stadt gehdrt als Stadtteil seit der Gebietsreform im Jahr 1974 zum Stadtgebiet
der Stadt Springe. Die am FulR3e des Deisters gelegene Stadt hat sich lange Zeit mit ihren
Uberwiegend giebelstdndigen Gebauden augenscheinlich erkennbar entlang der Hauptstra-
Be, der heutigen Landesstral3e, entwickelt.

Die Stadt Springe sowie Eldagsen liegen am Sidwestrand der Region Hannover und gren-
zen hier an die Nachbarkreise Hameln-Pyrmont und Hildesheim an. Es gibt insgesamt 9 be-
nachbarte Stadt- bzw. Gemeindegebiete.

Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 15.978 ha. Das Gebiet der Stadt gliedert sich in 12
Stadtteile. Dies sind ihrer Grof3e nach:

Springe (Hauptort), Bennigsen, Eldagsen, Vdlksen, Gestorf, Altenhagen 1, Lidersen, Alfer-
de, Holtensen mit Klostergut Wilfinghausen, Alvesrode, Mittelrode und Boitzum.

Der Hauptort Springe hat die Funktion eines Mittelzentrums im zentral6rtlichen System nach
dem Landesraumordnungsprogramm. Springe liegt am Nordwestrand des Stadtgebietes im
“Springer Becken" zwischen Deister und Kleinem Deister dstlich der Deisterpforte. Die Ent-
fernung zum Oberzentrum Hannover betragt 23 km, zum Mittelzentrum Hameln 20 km.

Die Anbindung Springes an das uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die B 217 Hannover-
Hameln mit direkten Anschlissen der Stadtteile Altenhagen, Springe und Volksen, sowie
Uber die B 3 Hannover-Hildesheim, die das Stadtgebiet im Osten tangiert. Wahrend die Bun-
desstraf3en als Achsen in Nordsudrichtung verlaufen, queren die regionalbedeutsamen Lan-
desstrallen das Stadtgebiet in Ostwest-Richtung (L 402, L 460, L 461). Sie verbinden die
Bundesstral3en miteinander und schlieen die Stadtteile Bennigsen (L 460/402), Gestorf (L
460), Eldagsen und Alferde (L 461) an.

Weitere Uberoértliche Verkehrsverbindungen sind mit den vorhandenen Kreisstralen gege-
ben. An den schienengebundenen 6ffentlichen Personenverkehr ist Springe tber die Halte-
punkte Bennigsen, Eldagsen/Vdlksen und Springe angebunden (Strecke Hannover-Hameln
Nahschnellverkehr “Citybahn®).

Im Stadtgebiet Springe gibt es mit Springe und Eldagsen zwei durch die historische Sied-
lungsstruktur stadtisch gepragte Stadtteile. Beide Orte stellen pragnante mittelalterliche
Stadtgrindungen dar, ehemals typische Ackerbirgerstadte mit gut erhaltener historischer
Bausubstanz.

In Springe und Eldagsen sind charakteristische Elemente des historischen Stadtgrundrisses
wie die langen Durchgangsstral3en in Ost-West-Richtung zwischen den ehemaligen Stadtto-
ren, die Marktplatze, die Kirchbereiche und Teile der historischen Befestigungsanlagen in
ihren Wesensziigen erhalten.

Daneben bestehen die vom Ursprung her dorflichen und landwirtschaftlich bestimmten Stadt-
teile. Die Dorfer in Springe sind Rodungssiedlungen, fir das Calenberger Land typische
Haufendorfer.
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Eldagsen als historische Ackerblrgerstadt wurde neben Springe der zweite Schwerpunkt der
Entwicklung im Bereich Wohnen, offentliche und private Infrastruktur sowie Gewerbe. Auf-
grund der deutlich schlechteren Verkehrsanbindung, verbunden mit der Randlage in der Re-
gion Hannover, verlief die Entwicklung des heutigen Stadtteiles Eldagsen insgesamt lang-
samer als in Springe.

Die Stadt Springe liegt im Ordnungsraum um das Oberzentrum Hannover. In der zeichneri-
schen Darstellung sind folgende Aussagen von Bedeutung:

0 Springe erhalt die Einstufung als Mittelzentrum am Westrand des Ordnungsraumes um
das Oberzentrum Hannover,

o als wichtige Verkehrsachse queren die B 217 und die Haupteisenbahnstrecke (Hanno-
ver-Hameln) das Stadtgebiet,

a die Hallerniederung, einzelne Bereiche des Deisters und des Kleinen Deisters, EImscher
Bruch sind Vorranggebiete fur Natur und Landschaft,

0 Vorranggebiete fur die Trinkwassergewinnung finden sich im Bereich des Kleinen Deis-
ters sowie des Osterwaldes stidlich von Eldagsen.
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Ausziige aus Gemeindeprospekt:
Springe mit Ortsteilen Bennigsen, Eldagsen, Volksen, Gestorf, Altenhagen 1, Lidersen,
Alferde, Holtensen mit Klostergut Wilfinghausen, Alvesrode, Mittelrode und Boitzum.

Eldagsen liegt im Teil der Stadt Springe, der dem Naturraum ,Calenberger L6Rborde* zuzu-
ordnen ist. Dieser Bereich befindet sich nordlich des 6stlichen Deister-Auslaufers aufRerhalb
des Mittelgebirges und 6ffnet sich nach Norden und Osten zur naturraumlichen Untereinheit
der ,Pattenser Ebene”. Aufgrund der Uberwiegenden LOR-Schwarzerden, die eine sehr hohe
Bodenfruchtbarkeit besitzen, hat die landwirtschaftliche Nutzung das Landschaftsbild um die

Stadt gepragt — und auch das Stadtbild selbst.

Die Lage Eldagsens wurde mit hoher Wahrscheinlichkeit vom Wasser bestimmt. Die HOhe
des Untersuchungsraumes liegt zwischen 110 Metern tiber NN im Westen und ca. 88 Metern
an seiner Ostgrenze. Dieser Hohenunterschied ist vor allem im dstlichen Teil der Langen

Stral3e deutlich erkennbar.
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Ubergeordnete Entwicklungspotentiale der Stadt Eldagsen

Zugehdrigkeit zum Grof3raum Hannover mit seinen positiven Entwicklungschancen
Vorhandenes Gewerbegebiet

gute Infrastrukturausstattung sowie Grundausstattung

Entwicklungsfahige einzigartige historische Altstadt

Uberregional bedeutsame reizvolle Landschaft mit vielfaltigem Erholungspotential in N&-
he zur Stadt (Deister, Osterwald, Saupark) und wertvollen Naturraumen.

0000 D

!

Oben: Ubersichtskarte Stadt Eldagsen

Ubergeordnete Entwicklungsprobleme der Stadt Eldagsen

0 Randlage in der Region Hannover

o Fehlende direkte Autobahnanbindung

o Trotz Lage an der L 461 mit Anbindung nach Springe und B 217 im Westen, zur B 3 im
Osten, L 422 Richtung Norden, K 208 nach Sitiden verkehrlich eher Randlage

o Kein Bahnanschluss

0 Veranderung traditioneller Siedlungs- und Sozialstrukturen durch Neubautatigkeit und
gleichzeitigem Strukturwandel in der Landwirtschaft

o Erganzungsbedarf bei 6ffentlicher Infrastruktur, Einrichtungen fir Jugend und altere
Menschen
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Funktion der Stadt Eldagsen im stadtischen Gesamtentwicklungskontext der Stadt Springe

o Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als landlich strukturierte

Siedlung

e Ubernahme einer Entlastungs- und Erganzungsfunktion bei der Wohnungsversor-
gung fir den Hauptort Springe, Voraussetzungen hierfir sind vorhanden: Grundschulen,
Turnhalle, Kindergarten, Jugendzentrum, Grundversorgung im Einzelhandel, ausgewo-
genes Verhdltnis von Wohn- und Arbeitsstatten bzw. entsprechende Entwicklungsansat-
ze sowie OPNV-Anbindung. Anbindung an den schienengebundenen OPNV (iber Bahn-

hof Vélksen/Eldagsen ca. 5 km entfernt, Busverbindung
Auch Versorgungsfunktion flir benachbarte Gemeinden

Aufgrund der besonderen Lage der Kernstadt Springe und deren eingeschrankten Ent-
wicklungsmoglichkeiten (u. a. Deisterndhe) ist von einem reduzierten Zeithorizont bzgl.
der Siedlungsentwicklung auszugehen. Als Ausgleich werden verstarkt in den Entlas-

tungsorten Wohnbauflachen ausgewiesen

e Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit értlicher und Gberértlicher Ar-
beitsmarktfunktion, Nutzung von Gebauden im Altstadtbereich im Zuge des Strukturwan-
dels in der Landwirtschaft fir Handwerksbetriebe, Entwicklung weiterer Gewerbeflachen

e Die vorrangige und konzentrierte Siedlungsentwicklung an dem zentraldrtlichen Standort
Springe darf durch die Entwicklung der landlich strukturierten Siedlungen und konkurrie-

rende Baulandmarkte nicht beeintrachtigt werden.

Die genannten Entwicklungsaufgaben des RROP und des Flachennutzungsplanes (s. Kap. 1.6)
der Stadt Springe werden durch zahlreiche geplante MaBhahmen im Rahmen der Innenstadtsa-
nierung Eldagsen unterstutzt. Durch die stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen soll eine effek-

tive und durchgreifende Umsetzung dieser Ziele ermoglicht werden.

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt mit Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
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1.2 Eckdaten zur Stadt Springe — Auszug aus dem Regionalreport 2007, die entspre-
chend , Ubertragbar® sind fir die Situationen in Eldagsen

Regionalmonitoring Niedersachsen

Springe (Eldagsen) : Verdichtungsraum Hannover

Ausbildung und Qualifikation:

Auszubildende:

- Springe: Auszubildende im Jahr 2006: 85 bis unter 97 (bei deutschem Durchschnitt= 100)
Landesdurchschnitt: ca. 116 Auszubildende im Jahr 2006 pro Stadt

Beschéftigung von Hochqualifizierten Arbeitnehmern (Beschéaftigte mit Fachhochschul- oder
Hochschulabschluss)

- Springe (Verdichtungsraum Hannover): 13%
Landesdurchschnitt: 9%

Kommunale Finanzen:

Gewerbesteuereinnahmen:

- Springe: 139 bis unter 191 € netto im Jahr 2006 pro Einwohner
Landesdurchschnitt: ca. 213,45 € netto im Jahr 2006 pro Einwohner

Steuereinnahmekraft 2006:

- Springe: 520 bis unter 583 € pro Einwohner
Landesdurchschnitt: ca. 613,17€ pro Einwohner

Erreichbarkeit von Bundesfernstraflen:

- Springe: Entfernung vom Gemeindemittelpunkt zur ndchsten Autobahnauffahrt: 14,2 bis
unter 20,6 km
Landesdurchschnitt der Mittelzentren: etwa 10 km oder weniger bis zur nachs-
ten Bundesautobahn

Pendlerbilanz im Jahr 2006 (Einpendler abzgl. Auspendler in % der Beschéftigten am Wohn-
ort):

- Springe: -50 bis unter -25% (mehr Arbeitende fahren zum Arbeiten aus Springe weg)
Landesdurchschnitt: ca. -5%

Demographische Entwicklung:

Natirliche Bevdlkerungsentwicklung von 2006 bis 2007 (Geborene abzgl. Gestorbene):

- Springe: -1,5 bis unter -0,5% (Bevolkerungsabnahme)
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Wanderungen (Zuziige abzgl. Fortzige):

- Springe: 1,0 bis unter 2,9% (mehr Zuziige insgesamt in der Region Hannover, in Springe
jedoch mehr Fortziige)
-Tendenz: (VR Hannover: leicht steigend bis stagnierend)

Arbeitsmarkt und Einkommen:

Arbeitslosigkeit 2007:

- Springe: 11,3% und mehr
Landesdurchschnitt: ca. 8,93% Arbeitslosigkeit

Positionsbestimmungen der Mittelzentren in Niedersachsen:

Einwohnerzahlen:

- Springe: Einwohner: ca. 30.000

Charakteristika von Mittelzentren:

- Mittelzentren in Niedersachsen sind fast ausnahmslos Arbeitsmarktzentren der regiona-
len Arbeitsmarkte

- Arbeitsmarktzentralitat wird mit den positiven Pendlerzahlen gemessen, je héher diese
ist, um so starker die Position als Arbeitsmarktzentrum

- Arbeitsmarktzentralitat immer abhangig von konkurrierenden Zentren in der Umgebung

- Mittelzentren mit hoher Arbeitsmarktzentralitat haben eine monozentrische Struktur mit
wohnungsreichen Umlandgemeinden oder ziehen viele Pendlerstréme aus dem grof3en
Umfeld

- Im Verdichtungsraum: Mittelzentren mit negativen Pendlerbilanzen auf Grund der Nahe
zu Oberzentren (Springe — Hannover)

Pro-Kopf-Einkommen 2001:

- Springe: ca. 12.100 €

Gewerbesteuereinnahmen 2006 netto in €/ Einwohner:

- Springe: ca. 120 € pro Einwohner

Gemeindeanteil an der Gewerbesteuer 2006 in €/Einwohner:

- Springe: ca. 255€

Beschaftigungsentwicklung 2000 bis 2007:

- Springe: ca. -2,0% (damit schwacher als der zugehdorige Landkreis)

Beschéftigtenentwicklung von 2000-2007:

- Springe: ca. -1,9%
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Wohn- und Wirtschaftsstandortfunktionen der Mittelzentren:

- Springe: Einwohner: 29.656; Beschaftigte: 5.999; Pendlerbilanz: -32,9%; Produzieren-
des Gewerbe: 1.793; Dienstleistungsgewerbe: 4.088

Dienstleistungsspezialisierung:

- Springe: Handel: 70; Gastgewerbe: 36; Verkehr/Nachrichtenibermittlung: 31; Kredit- und
Versicherungsgewerbe: 31; Dienstleistungen tiberwiegend fur Unternehmen: 39; offentli-
che Verwaltung oder dhnliches: 51; Erziehung und Unterricht: 88; Gesundheits- und So-
zialwesen: 130; sonstige Dienstleistungen 34
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1.3 Bevolkerungsentwicklung Stadt Springe gesamt und Eldagsen:
In der Gesamtstadt Springe:

2003: Deutsche: 29032, Auslander: 1228, Gesamt: 30260
2008: Deutsche: 28424, Auslander: 1307, Gesamt: 29731

Einwohnerriickgang 529 Einwohner, knapp 2 %. Auslanderanteil 2008: 4,4 %

In der Stadt Eldagsen: Bevdlkerungsentwicklung

1939: 2.248 Einwohner
1950: 4.034 Einwohner
1970: 3.603 Einwohner
1980: 3.713 Einwohner
1990: 3.715 Einwohner
1996: 3.685 Einwohner
2003: 3.441 Einwohner
2008: 3.420 Einwohner
2003: Deutsche: 3281, Auslander: 160, Gesamt: 3441
2008: Deutsche: 3262, Auslander: 158, Gesamt: 3420

Einwohnerriickgang 21 Einwohner, 0,6 %. Auslanderanteil 2008: 3,7 %

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt Eldagsen:

2003: Deutsche: 873, Auslander: 102, Gesamt: 975
2008: Deutsche: 794, Auslander: 96, Gesamt: 890

Einwohnerriickgang 88 Einwohner, 9 %. Auslanderanteil 2008: 10,8 %

Daten im Vergleich: Niedersachsen:

Durchschnittlicher Auslanderanteil im Jahr 2005: 5,8%

Einwohner 2008:

Untersuchungsgebiet Lange Str.  Am Wodhlbach Ubrige Gebiet

890 545 133 212

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt Eldagsen — Lange StralRe als Hauptachse:

2003: Deutsche: 519, Auslander: 89, Gesamt: 608
2008: Deutsche: 461, Auslander: 84, Gesamt: 545

Einwohnerriickgang 63 Einwohner, 10,3 %. Auslanderanteil 2008: 15,4 %
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Altersstruktur der Bewohner in der Langen Stral3e: Niedersachsen
Gesamtbewohner: 545 (100%)

Bewohner unter 6 Jahren: 32 (5,87%) (5,5%)
Bewohner von 7-18 Jahren: 76 (13,94%) (13,5%)
Bewohner von 19-30 Jahren: 95 (17,43%) (13,3%)
Bewohner von 31-45 Jahren: 123 (22,57%) (22,7%)
Bewohner von 46-65 Jahren: 144 (26,42%) (25,6%)
Bewohner Uber 66 Jahren: 75 (13,76%) (19,5%)

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt Eldagsen —Strale ,Im Wohlbach*:

2003: Deutsche: 124, Auslander: 10, Gesamt: 134
2008: Deutsche: 124, Auslander: 9, Gesamt: 133

Einwohnerrtickgang 1 Einwohner, 0,7 %. Auslanderanteil 2008: 6,8 %

Altersstruktur der Bewohner der Straf3e ,Am Wohlbach*

Gesamtbewohner: 133 (100%)
Bewohner unter 6 Jahren: 6 (4,51%)
Bewohner von 7-18 Jahren: 6 (4,51%)
Bewohner von 19-30 Jahren: 23 (17,29%)
Bewohner von 31-45 Jahren: 21 (15,79%)
Bewohner von 46-65 Jahren: 48 (36,09%)
Bewohner tber 66 Jahren: 29 (21,80%)

Im Untersuchungsgebiet Innenstadt Eldagsen — restliche Stral3en

2003: Deutsche: 230, Auslander: 3, Gesamt: 233
2008: Deutsche: 209, Auslander: 3, Gesamt: 212

Einwohnerriickgang 21 Einwohner, 9,0 %. Auslanderanteil 2008: 1,4 %

Altersstruktur der Bew. des restl. Sanierungsgebiets:

Gesamtbewohner: 212 (100%)
Bewohner unter 6 Jahren: 10 (4,72%)
Bewohner von 7-18 Jahren: 34 (16,04%)
Bewohner von 19-30 Jahren: 21 (9,91%)
Bewohner von 31-45 Jahren: 50 (23,58%)
Bewohner von 46-65 Jahren: 46 (21,70%)

Bewohner Uber 66 Jahren: 51 (24,06%)
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Gesamtes Untersuchungsgebiet Eldagsen:

Haushalte: 544

(100%)

Haushalte ohne Kinder: 448 (davon 322 Alleinstehende) (82,35%)

(Alleinstehend: 59,19%)

Haushalte mit einem Kind: 49
Haushalte mit 2 Kindern: 34
Haushalte mit 3 oder mehr Kindern: 9

Einwohner 890 / 1,6 Einwohner je Haushalt

1.) Lange Stral3e:
Haushalte: 335

Haushalte ohne Kinder: 273 (davon 205 Alleinstehende)
(Alleinstehend: 61,19%)

Haushalte mit einem Kind: 31

Haushalte mit 2 Kindern: 23

Haushalte mit 3 oder mehr Kindern: 8

2.) Am Wohlbach:
Haushalte: 81

Haushalte ohne Kinder: 72 (davon 40 Alleinstehende)
(Alleinstehend: 49,38%)

Haushalte mit einem Kind: 7

Haushalte mit 2 Kindern: 2

Haushalte mit 3 oder mehr Kindern: O

3.) Restliches Sanierungsgebiet:
Haushalte: 128

Haushalte ohne Kinder: 103 (davon 77 Alleinstehende)
(Alleinstehend: 60,16%)

Haushalte mit einem Kind: 11

Haushalte mit 2 Kindern: 9

Haushalte mit 3 oder mehr Kindern: 1

(9,01%)
(6,25%)
(1,65%)

(100%)
(81,49%)
(9,25%)
(6,87%)
(2,39%)
(100%)
(88,89%)
(8,64%)
(2,47%)
(0,00%)
(100%)
(80,47%)
(8,59%)

(7,03%)
(0,78%)

Knapp 60 % der ca. 275 Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet werden von den Eigenti-
mern selbst bewohnt.
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Auszug aus Demografischer Wegweiser der Bertelsmann Stiftung

2. Gemeindebasisdaten 2005

Seite 21

Springe LK Region Hannover Niedersachsen

Bevilkerung (E) 29.833 1.128.543 7.993.946

Fldche (ha) 15.979 229.049 4.761.793

Einwohnerdichte (E/ha) 1,9 49 1,7

Beschaftigte 1. Sektor (%) 1,63 0,56 1,53

Beschaftigte 2. Sektor (%) 29,45 23,92 33,37

Beschaftigte 3. Sektor (%) 68,87 75,51 65,08

ﬁieqmngsstruklureuer o _ Typ Il Aggmmemmnsmgm'f )

reistyp Agglomerationsraume - Hochverdichtete Kreise Hochverdichtete Kreise

Typ 6:

Demographietyp Stadte und Gemeinden im landlichen Raum mit = -
geringer Dynamik

Quelle: Statistische Landesamier, Bundesagentur fur Arbeit, Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung, eigene Berechnungen.

Stadte und Gemeinden mit 5.000 bis 100.000 Einwohnern

Typ Bezeichnung Anzahl Kommunen

1 Stabile Mittelstadte und regionale Zentren mit geringem Familienanteil 514
2 Suburbane Wohnorte mit hohen Wachstumserwartungen 90
3 Suburbane Wehnorte mit ricklaufigen Wachstumserwartungen 361
4 Schrumpfende und alternde Stadte und Gemeinden mit hoher Abwanderung 352
5 Stabile Stadte und Gemeinden im landlichen Raum mit hohem Familienanteil 740
5 Stadte und Gemeinden im landlichen Raum mit geringer Dynamik 579
7 Prosperierende Stadte und Gemeinden im landlichen Raum 165
3 Wirtschaftlich starke Stadte und Gemeinden mit hoher Arbeitsplatzzentralitat 70
9 Exklusive Standorte ]

3.1 Politikfeld "Demographie” 2005

Tab.1: Indikatorendaten im Politikfeld "Demographie” fir Springe

BertelsmannStiftung

Springe :’:E:g\ig? Niedersachsen
Bevdlkerungsentwicklung vergangene 7 Jahre (%) -0,2 1,5 1,6
Bevdlkerungsentwickiung bis 2020 (%) -3.5 -0,2 -0,2
Frauenanteil an den 20 bis 34-Jahrigen (%) 50,4 50,9 49,5
Fertilitatsindex (%) 3,6 =77 0,1
Auslanderanteil (%) 4 10,5 6,7
Familienwanderung (Einwohner) 8.9 0,9 3,3
Bildungswanderung (Einwohner) -10.4 39 7.3
Wanderung zu Beginn der 2. Lebenshalfte (Einwohner) 25 =il 27
Alterswanderung (Einwohner) 2 -2,1 1,1
Durchschnittsalter (Jahre) 44 1 427 42 1
Durchschnittsalter 2020 (Jahre) 483 457 46
Median-Alter (Jahre) 43.6 41,4 41
Median—Alter 2020 (Jahre) 507 46,2 47,6
Antell unter 18-Jahrige (%) 17,8 16,9 19
Anteil unter 18-Jahrige 2020 (%) 13.8 14,7 15,7
Anteil 60- bis 79-Jahrige (%) 239 20,9 204
Anteil 60- bis 79-Jahrige 2020 (%) 253 222 23,2
Anteil ab 80-Jahrige (%) 5.2 4.8 4.7
Anteil ab 80-Jahrige 2020 (%) 9.3 7.5 7.7

k.A. = keine Angabe bei fehlender Verfiigharkeit (sighe Erkldrung Indikatoren), unzureichender Vergleichbarkeit wegen Gebietsstandsanderungen

oder Einwohnerzahl unter 5.000 im betreffenden Jahr!

Quelle: Statistische Landesamter, eigens Berechnungen.
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Auszug aus Demografischer Wegweiser der Bertelsmann Stiftung

Wegweiser Demographischer Wandel

Bevlkerungs entwicklung bis 2020

0,5 -0,2 -0,2
-1,0
-15
-2,0
-2,5 1
=3,0 1
-3,5
-4.0 1

Quelle: Statistische Landesamter, Institut fiir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH, eigens Berechnungan.

| BertelsmannStiftung

Entwicklungstrends flir Springe
Welcher Trend lasst sich fir die Entwicklung der Bevilkerungszahl bis 2020 beschreiben?

Bevolkerungs entwicklung 2003-2020 (24
1.5

1,0
0.5 — e —
0,0 e
0.5 -
-1,0
415
2.0
_2‘5 .
-3,0
-3,5 1
-4,0

2005 2010 2015 2020

I-Cb- Springe LK Region Hannower -« Niedersachsen

Quelle: Institut fir Entwicklungsplanung und Strukturforschung GmbH (ies), eigene Berechnungen.
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1.4 Die Gesamtentwicklung der Stadt Eldagsen —
Schwerpunktaufgabe Innenstadtsanierung

0 WESENTLICHE ASPEKTE UND ECKPOSITIONEN ZUR GESAMTENTWICKLUNG

0 AUFEINANDER ABGESTIMMTES MASSNAHMENBUNDEL IN DEN BEREICHEN
STADTEBAU-, WIRTSCHAFTS-, UMWELT- UND SOZIALPOLITIK

0 ZUKUNFTSFAHIGE INNENSTADTSANIERUNG:
INNENENTWICKLUNG MIT GESTALTERISCHER QUALITAT UND SCHAFFUNG VON
IDENTITAT UND ATTRAKTIVITAT DES STADTKERNES

Allgemeine Entwicklungsprobleme und Defizite in Eldagsen:

- Bevdlkerungsruckgang

- Veranderung der Alterstruktur (Zunahme alterer Bevoélkerungsgruppen, Abnahme der
Anzahl von Kindern und Jugendlichen sowie kaum noch Familien mit mehr als 2 Kin-
dern)

- Zunahme der Leerstdnde

- Abbau von Arbeitsplatzen

- Verlust von Kaufkraft

- Randlage in der Region Hannover

- Veranderung traditioneller Siedlungs- und Sozialstrukturen durch Neubautatigkeit und
gleichzeitigen Strukturwandel in der Landwirtschaft.

- Erganzungsbedarf bei 6ffentlicher Infrastruktur, Einrichtungen fir Jugend und éltere
Menschen

Wohnsiedlungsbereiche mit
- Wohnumfeldméangel in den &lteren Siedlungsstralen,
hoher Versiegelungsgrad in StraRenrdumen
einzelne Substanzmangel
einzelne Leerstdnde bzw. Unternutzungen
zum Teil fehlende Ortsrandeinbindung, -eingriinung

Historische Innenstadt mit

- hohem Grad an stadtebaulichen Missstanden und Funktionsverlusten

- unzureichende Ausgestaltung des Stadtzentrums

- starke Verkehrsbelastung

- verbesserbare Seitenraumgestaltung

- verbesserbare Infrastrukturausstattung

- Ruckgang bzw. Verlust (ehem.) typischer Kleinstrukturen der Altstadt mit wohnstét-
tennahen Arbeitsplatzen, fehlende Funktionsmischung in Bereichen der Altstadt

- Problembereiche bzw. fehlende Entwicklungsansétze fir bestehende rickwartige
Scheunenbereiche aufgrund (zunehmender) Funktionsverluste, untergenutzter bzw.
leerstehender Wirtschaftsgebaude

- Brachflachen bzw. gewerblicher Leerstand

- Bereiche mit Wohnumfeld-Defiziten; Bereiche mit ibermafiger Versiegelung und/oder
fehlender Aufenthaltsqualitat und/oder mangelhafter Grinausstattung (gesamte Altstadt
abseits der Langen Stral3e)

Gewerbegebiet und Sondergebiet Einzelhandel
Bis auf gestalterische und grinordnerische Positionen keine grof3eren Defizite oder Entwick-
lungsprobleme
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Innenstadt als eindeutiges Hauptproblemgebiet in Eldagsen

In Eldagsen ist als Hauptproblem ein Funktionsverlust des ,zentralen Versorgungsbereiches"
festzustellen, mit zunehmenden Leerstand im Wohnbausektor und im gewerblichen Bereich.
Die Erhaltung und Entwicklung des Stadtmittenbereiches ist erforderlich, damit die Innen-
stadt in ihrer Funktion als Standort fiir Wirtschaft, Kultur sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten
und Leben aufrecht erhalten werden kann.

Im Vergleich hierzu sind die stadtebaulichen Defizite in den Ubrigen Bereichen der Stadt El-
dagsen nachgeordnet. Daher muss die Entwicklungspolitik der nachsten Jahre ihr Hauptau-
genmerk auf die Sanierung und Attraktivierung der Innenstadt von Eldagsen legen, was auch
im Interesse der Gesamtstadt liegen muss. Eine weitere negative Entwicklung der Innenstadt
wird sich auch nachteilig auf die Ubrigen Teile der Stadt Eldagsen und auch auf die Gesamt-
stadt Springe auswirken. Die Innenstadt verlor im Vergleich zur Gbrigen Stadt Gberproportio-
nal viele Einwohner. Der Bevolkerungsrickgang im Gesamtort betrug von 2003 bis 2008
lediglich 0,6 %. Im Untersuchungsgebiet betrug der Einwohnerriickgang im gleichen Zeit-
raum rund 10 % %, insbesondere im Bereich der Langen Stral3e.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevdlkerung in Eldagsen wird weiter
sinken, d.h. der Bedarf an Kindergéarten/Schulen zurtckgehen, bzw. auch bei Einwohner-
wachstum wird der Bedarf an vorgenannten Einrichtungen nicht im gleichen Umfang wach-
sen.

Der Anteil der alteren, in der Regel aus dem Erwerbsleben ausgeschiedenen Bewohner, wird
sich nahezu verdoppeln. Damit wird der Bevolkerungsanteil nichterwerbstétiger, weniger
verdienender hilfebedurftiger und weniger mobiler Menschen zunehmen mit den ent-
sprechenden sozialen Auswirkungen.

Die stark verdichtete und verkehrsbelastete Innenstadt von Eldagsen mit ihren vielfaltigen
stadtebaulichen Problemen steht unter starkem Konkurrenzdruck zu den Angeboten auf der
.grinen freien Wiese" in verkehrsgerechten Neubaugebieten. Der Ausdinnungsprozess in
Eldagsen wird sich beschleunigen, wenn nicht durch eine nachhaltige Innenstadtsanierung
die Standortbedingungen fur Wirtschaft, Kultur sowie zum Wohnen, Arbeiten und Leben ver-
bessert werden. Hierzu sind eine umfassende Aufwertung der o6ffentlichen R&ume, der
Wohnumfelder, der jeweiligen Blocke in der Altstadt von Eldagsen, des Geb&udebestandes,
des Stadtbildes und erganzende InfrastrukturmafRnahmen sowie Freizeit- und Kulturangebo-
te zwingend einzuleiten.

Der teilweise sehr schlechte Geb&udebestand in Eldagsen wird auf etlichen Anwesen nicht
mehr marktgerecht bzw. vermietbar sein, in der Stadt droht die schleichende Entleerung.
Damit ist eine Abwartsspirale in Gang gesetzt, die weitreichende Folgen haben wird. Die
Investitionsbereitschaft im privaten Bereich wird angesichts der Zunahme der Leerstédnde
und des Substanzverfalls im Stadtkern weiter sinken. Die Unattraktivitat von Stadtraumen
kommt erschwerend hinzu, um einer negativen Entwicklung entgegen zu steuern.

Vor dem Hintergrund des derzeitigen Wohnungsbestandes sowie der demographischen und
sozialen Entwicklung wird kiinftig ein attraktives Wohnungsangebot fiir vielféltige Bedarfs-
gruppen im Innenstadtgebiet geschaffen werden miissen:

Es besteht gerade im Innenstadtgebiet ein grof3es reizvolles Anwesenpotenzial fiir verschie-
dene Wohnformen durch Umnutzung und Umgestaltung der historisch wertvollen Gebaude
und Hofanlagen.
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Der Umbau der historischen Anwesen und des Gebdudebestandes bietet Potenziale fir

e kleine Wohnungen (Haushaltsgrinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende etc.)

e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

e Wohnbereiche fir neue soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhauser, Gemeinschafts-
wohnen, 6kologische Bauweisen in historischen Gebéauden etc.)
Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen

e Mischformen (Mischwohnformen mit Blros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem An-
wesen)

Der bisher erfolgte und potenziell zunehmende Bevélkerungsverlust in der Innenstadt von
Eldagsen bewirkt auch, dass sich gewachsene Nachbarschaften auflosen und informelle
soziale Systeme zerbrechen. Doch gerade fiir bestimmte Nachfragegruppen sind diese
Strukturen - ergénzend zu 6ffentlichen und soziokulturellen Einrichtungen - von unschétzba-
rem Wert.

Die vielfaltigen Wechselbeziehungen zwischen nachhaltiger Stadtentwicklung und dem
Wohlbefinden der Blrger und Birgerinnen erfordern ein behutsames Vorgehen bei dem
Umbau der Stadtraume und Blécke in Eldagsen. Angesichts der zunehmenden Alterung ist
davon auszugehen, dass das gewohnte Wohnumfeld, die Erhaltung wohnungsnaher Infra-
struktur und die Wahrung gewachsener Strukturen in Eldagsen eine zunehmende Wert-
schatzung erfahren werden.

Die Sicherung einer bedarfsgerechten Infra- und Versorgungsstruktur im Innenstadtgebiet
nimmt hier eine Schlisselrolle ein.

Ein behutsamer Stadt-Umbau des Geflge- und Geb&udebestandes ist als Anpassungspro-
zess zur kinftigen Stadtentwicklung erforderlich.

Ubergeordnete Entwicklungspotentiale der Stadt Eldagsen und Funktion der Stadt
Eldagsen im stadtischen Gesamtentwicklungskontext der Stadt Springe:

O Zugehorigkeit zum GroRraum Hannover mit seinen positiven Entwicklungschancen

o vorhandene Grundausstattung Versorgung (sichern bzw. in Qualitat verbessern)

o Uberregional bedeutsame reizvolle Landschaft mit vielfaltigem Erholungspotential in N&-
he zur Stadt (Deister, Osterwald, Saupark) und wertvollen Naturrdumen.

o (Entwickelbare) reizvolle und einzigartige historische Altstadt (eine Stadt mit erhaltener
wertvoller Siedlungsstruktur und gepflegtem Ortsbild mit Beriicksichtigung zeitgemalRer
sich einfugender Elemente ist attraktiver Standort fir Wohnen, Kleingewerbe, freie Beru-
fe, Kultur)

0 Vorhandenes Gewerbegebiet und Betriebe im Innenstadtbereich: Bestandspflege ortli-
cher Betriebe incl. Verbesserung der Standortbedingungen fir einzelne Gewerbebetriebe

o Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als landlich strukturierte Sied-
lung

o Ubernahme einer Entlastungs- und Erganzungsfunktion bei der Wohnungsversorgung fiir
den Hauptort Springe

a Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teilweise tberort-
licher Versorgungsfunktion

o Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit ortlicher und tberortlicher Ar-
beitsmarktfunktion, Nutzung von Gebauden im Altstadtbereich im Zuge des Strukturwan-
dels in der Landwirtschaft fir Handwerksbetriebe

o Konzentration von grof3flachigem Einzelhandel durch Darstellung von entsprechenden
Sonderbauflachen, Minimierung dieser Flachen auf ein Mal3, das eine Beeintrachtigung
der vorhandenen Versorgungsstrukturen im Kernbereich ausschlief3t.
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Ziele im einzelnen fir Eldagsen

Ziele im Einzelnen It. Flachennutzungsplan:

a

OO

O

Erhaltung der pragenden historischen Stadtstruktur mit gemischter Nutzung des alten
Ortskerns, insbesondere im Hinblick auf den Strukturwandel der Landwirtschaft

Starkung des zentralen Bereichs “Lange Stralle*

Starkung und Entwicklung 6ffentlicher Einrichtungen in Anpassung an veranderte Ein-
wohnerentwicklung und Altersstruktur

Forderung sozialer Integration und vorhandener drtlicher Potentiale (Sport, Kultur, Verei-
ne)

Entlastung der Ortsdurchfahrt

Abgestufte Geschwindigkeitsbegrenzungen (Hauptverkehrsstrallen 50 km/h, Siedlungs-
bereiche als Tempo-30-Zonen

Erhaltung und Weiterentwicklung des innerértlichen Fullwegenetzes sowie des Spazier-
und Wanderwegenetzes

Verbesserung OPNV

Gewaébhrleistung sicherer Schulwege

Anpassung der sozialen Infrastruktur an den kiinftigen Bedarf (Einwohnerzuwachs, Alter-
struktur, Wertewandel

Sicherung unverzichtbarer Mindeststandards auch in Zeiten knapper 6ffentlicher Mittel.
Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Einrichtungen im Bereich der Er-
wachsenenbildung

Sicherung des vorhandenen Schulstandortes

Sicherung geeigneter Standorte fur blirgernahe Verwaltung, soziale Dienste sowie Bera-
tungs- und Betreuungsangebote.

Begegnungs- und Freizeitangebote fir die wachsende Anzahl &lterer Menschen

Ausbau des Kindertagesstattenangebotes entsprechend den Anforderungen des Nieder-
sachsischen Kindertagesstattengesetzes

Verbesserung des Hortangebotes

Ausreichende Kommunikation und Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche (Jugend-
treffs, kulturelle Angebote, Spiel- und Sportflachen

Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Freiflachenstruktur und der vorhandenen
Sportanlagen (Sport, Tennis, Schiitzen, Reitsport), insbesondere auch fur den Bedarf der
ortlichen Vereine

Wirksame Durchgriinung der Baugebiete (StraRenrdume, Ortsrander, Griinziige)
Schaffung eines Vernetzungssystems zwischen den vorhandenen innerértlichen Freifla-
chen sowie einer Vernetzung des innerdrtlichen Grinsystems mit den umgebenden
Landschaftsrdumen

Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte fur Dauerkleingartenanlagen

Ziele fur Freizeit und Erholung in der Landschaft

Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung der Erholungsqualitat entsprechend Ent-
wicklungsaufgabe ohne Uberlastung von Landschaft durch iibermaRige Erholungsnut-
zung

Nachhaltiger Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Landschaftsbilder
Okologische und gestalterische Aufwertung von Landschaftsraumen zur Sicherung der
Erholungsqualitat.

Besondere Bericksichtigung der Empfindlichkeit der Landschaftsraume bei der Zulas-
sung von Nutzungen im Aul3enbereich (Konzentration von Windkraftanlagen)
Verbesserung der Erreichbarkeit von Erholungsraumen mit dem OPNV

Optimierung des vorhandenen Ful3- und Radwegenetzes

Plan Gesamtentwicklung >
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Sicherung der Existenz und Entwicklungsfahigkeit vorhandener land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe im Sinne ortschaftsbezogener, flachengebundener, nicht-industrieller Be-
triebe, die wirtschaftlich effektiv und umweltgerecht produzierten

Sicherung und Verbesserung vorhandener Waldflachen und -rander

Erhaltung deutlicher Zasuren zwischen Altstadt und Neubebauung insbesondere Grin-
raume entlang der Bachlaufe

Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche insbesondere im Hinblick auf die pragende Stadt-
silhouette

Erhaltung, Pflege und Entwicklung zusammenhangender Griinrdume und Ortsrandberei-
che entlang der Bachlaufe mit wichtiger Vernetzungsfunktion zur freien Landschaft im
Siden

Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionssbereich um landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsraume im siedlungsnahen Bereich geman
Aussagen des Landschaftsplanes, Neuer Gehlenbach innerhalb und au3erhalb der
Stadt, LandschaftsrAume nordlich von Eldagsen

Bei weiteren Flachenversiegelungen sind besonders im dstlichen Bereich Regenriickhal-
tungen vorzusehen.

Ziele fur die Innenstadt: Im Sinne der Férderprogramme
Aktive Stadtteilzentren und Stadtumbau:

Umsetzung vielfaltiger Malinahmen zur

Q
Q
a

a

Beseitigung der Funktions- und Substanzschwéchen der Innenstadt,

Profilierung und Standortaufwertung des 6ffentlichen Raumes

Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden (einschliel3-
lich der energetischen Erneuerung)

Bau- und Ordnungsmalfinahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerste-
henden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden

Anpassung und Neuordnung der engen Blockstrukturen zur Herstellung nachhaltiger
zukunftsfahiger stéadtebaulicher Strukturen
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1.5 Beteiligung der Behdrden und Birger
1.5.1 Beteiligung Trager offentlicher Belange bzw. Behérden

Durch die Stadt Springe wurden die Trager offentlicher Belange / Behorden friihzeitig in die Sa-
nierungsplanungen eingebunden. Die Trager oOffentlicher Belange / Behdrden erhielten folgendes
Anschreiben im Februar 2008 :

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur einen Teilbereich der Stadt Eldagsen werden zurzeit ,Vorbereitende Untersuchungen
gem. 8§ 141 BauGB" erarbeitet. Den Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes entneh-
men Sie bitte der beiliegenden Karte. Aufgrund der Untersuchungen soll ein Sanierungsge-
biet festgelegt werden, um u. a. mit moglichen Stadtebauférderungsmitteln stadtebauliche
Missstdnde zu beseitigen und damit den Innenstadtbereich von Eldagsen aufzuwerten bzw.
behutsam umzugestalten.

Ich bitte Sie, mir bis zum 17.03.2008 eine Stellungnahme gemaR § 139 BauGB zuzuleiten
und wichtige Informationen tGber Vorhaben (Art der MaBnhahme, Umfang, geplanter Zeitraum)
und Aspekte, die fir die Innenstadtsanierung der Stadt Eldagsen von Bedeutung sein kon-
nen, mitzuteilen, damit diese ggf. bei den vorbereitenden Untersuchungen und stadtebauli-
chen Planungen Bericksichtigung finden kénnen.

Da sich erfahrungsgemaf auch im Vorfeld von stadtebaulichen Sanierungsplanungen etliche
Entwicklungsaspekte in einem gemeinsamen Gesprach besser erklaren, erértern und frih-
zeitig bericksichtigen lassen, mochte ich Sie zudem zu einem Informations- und Werkstatt-
gesprach einladen. Das Gesprach findet statt am: Mittwoch, den 27.02.2008 um 14 Uhr in
der Aula der Grundschule Hallermund, Hindenburgallee 2 in Eldagsen.

Ein Teil der Trager o6ffentlicher Belange hat geantwortet. Grundséatzliche Bedenken zur Innen-
stadtsanierung wurden nicht vorgetragen. MalBnahmen anderer Trager im Gebiet wurden nicht
benannt. Anbei ein Auszug der Stellungnahmen, die gesamten Stellungnahmen sind im Anhang
beigeflgt.

Stellungnahme der Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange, 6.3.08

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht wird die geplante Stadtsanierung sehr begrufdt, da im
Rahmen der angestrebten Sanierung ggf. die Chance besteht, Erhaltungs- und Verbesse-
rungsmaflinahmen an Baudenkmalen durch finanzielle Férderung méglich zu machen. Durch
den vorhandenen historischen Baubestand im Sanierungsbereich wirde durch ggf. geplante
MafRnahmen an Fassaden und Déachern bestehender Gebaude, neben den Baudenkmalen,
das Stadtbild erheblich aufgewertet werden.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht wére es wiinschenswert, wenn nachstehende Maf3nah-
men im Rahmen einer Stadtsanierung Bertcksichtigung finden wirden:

. Lange Strale 38. Wohnhaus

Die Fassade des Gebaudes ist mit einem besonders schitzenswerten Behang aus Fulgu-
ritplatten (Faserzement) behangen. Der Behang fehlt in einem Teilbereich der Westfassade
und sollte nachtraglich wieder erganzt werden. Der Einbau denkmalgerechter Fenster wére
wunschenswert.

. Lange Strale 90, ehemalige Synagoge: Lange Strale 92, Wohn- und Geschafts-
haus; Lange StrafRe 110, Wohnhaus: Lange StraRe 125, Wohnhaus
In diesen Gebauden sollte der Einbau denkmalgerechter Fenster angestrebt werden.
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. Lange StralRe 107. Wohnhaus mit Nebengebauden

Die Hofstelle ist insgesamt stark sanierungsbediirftig. Hier wére zunéchst eingehend
zu untersuchen, welche MalRnahmen besondere Prioritat besitzen.

Das direkt am Wohnhaus angebaute stral3enseitige Nebengebdude aus neuerer Zeit
sollte zurtickgebaut werden.

. PfarrstralRe 15, Wohnhaus mit Nebengebduden

Das Scheunendach ist teilweise mit schwarzen Betondachsteinen eingedeckt. Diese
Bereiche sollten wieder mit roten Ziegeln ersetzt werden.

Fur das Wohnhaus ware der Einbau denkmalgerechter Fenster in den oberen
Geschossen wiinschenswert.

. Lange StralRe, Kriegerdenkmal Langensalza

Die vorkragende Gesimsplatte aus Naturstein mit dem Helmaufsatz weist
Abplatzungen auf Inwieweit auch der auf den Platten gelagerte Helm
sanierungsbeddrftig ist, ware naher zu untersuchen. Empfohlen wird hier eine
Trankung des Kriegerdenkmales mit Kunstharz.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bitte ich folgendes zu beachten:

In dem Untersuchungsbereich ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. So-
weit im Rahmen von Baumal3nahmen ein Oberbodenabtrag von mehr als 20 cm erfolgen
soll, ist fur diese MaRnahmen vorab eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 13
NDSchG einzuholen.

In einigen Bereichen kann mit wichtigen mittelalterlichen Funden der Ortsgeschichte gerech-
net werden, z.B. im Bereich des ehemaligen Klosters Marienthal, von dem noch das Keller-
gewoélbe erhalten ist (heute Wohnhaus ,Am Waohlbach 9%, wurde auf dem alten Gewdlben
des Klosters errichtet). Des Weiteren im Bereich der ehemaligen Stadtmauer bzw. Wallanla-
ge. In diesen besonders sensiblen Bereichen wird im Rahmen des 0.g. Genehmigungsver-
fahrens ggf. zur Auflage gemacht, geplante Erdarbeiten von einem Archaologen fachlich be-
gleiten zu lassen.

Stellungnahme der Handwerkskammer Hannover Wirtschaftsféorderung, 6.3.08

Wir nehmen Bezug auf das Informations- und Werkstattgesprach am 27.2.2008 in Eldagsen
und nehmen wie folgt Stellung:

Da eine Sanierungsmafinahme in aller Regel auf eine Attraktivitatssteigerung der Wohn- und
Gewerbestandorte abzielt, wird v. g. MaBhahme fir die Ortsmitte Eldagsens auch aus unse-
rer Sicht begrift.

In Eldagsen sind zahlreiche Handwerksbetriebe, insbesondere in der Langen StralRe, ansas-
sig, die fur die ortsansassige Bevolkerung eine hohe Versorgungsfunktion haben. Bei den
Sanierungsmafinahmen sollte auf die Standortanforderungen dieser vielfach seit Jahren hier
ansassigen Betriebe Rucksicht genommen werden. Vor allem durch die Ausweisung ausrei-
chender Erweiterungsflachen sollte den Betrieben geholfen werden, ihre optimale Betriebs-
groRRe langfristig zu sichern.

Bei der angedachten Umgestaltung der Verkehrswege sollte den Belangen der anliegenden
Gewerbebetriebe und insbesondere Handwerksbetrieben Rechnung getragen werden, vor
allem was deren Bedarf an Kundenparkraum und ausreichenden Zuwegungen zu den
Grundstucken fur den Lieferverkehr angeht. Durch die Sanierungsarbeiten dirfte mit Behin-
derungen der direkten Anlieger zu rechnen sein. Die einzelnen MaRnahmen sollten daher im
Vorfeld mit den Betroffenen erértert werden.
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Stellungnahme Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover, 4.3.08

Von Seiten des GAA bestehen gegen die vorgesehene flachenméaiige Festlegung des Sa-
nierungsgebietes ,Innenstadt Eldagsen” keine Bedenken. Nach summarischer Prifung der
Sachangelegenheit ist von hier im Hinblick auf mdgliche (latente) Falle von stadtebaulichen
Missstanden i. S. des § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB folgendes anzumerken:

Im Geltungsbereich befinden sich gewerbliche Betriebsarten, die mehr als nur nicht wesent-
lich storend sein kdnnen bzw. die hinsichtlich ihrer Immissionen als in der Regel nicht wohn-
vertraglich gelten. Als einige hier angetroffene Beispiele seien genannt:

Fleischverarbeiter Lange StraRe Nr. 9
Tischlereien Lange StraRe Nr. 36
Schlossereien Lange StraRe Nr.51
Busunternehmen Lange StralBe Nr 83
Kfz-Werkstatten Am Gehlenbach Nr. 2

Das GAA hat z. Zt. in den vorgenannten Fallen zwar keine Kenntnisse tUber akute Nachbar-
schaftsprobleme, die Betriebe bieten aber ihrer Natur nach nicht die Gewéhr dafiir, dass sie
den ihnen gemall Gebietscharakter (hier M (MI)) zugestandenen Stérungsgrad einhalten.
Der Zwang zu wechselseitiger Riicksichtnahme kann zu betrieblichen Einschrankungen fih-
ren, die Standortbesonderheiten kdnnen die entspr. Unternehmen in ihren Entwicklungen
hemmen.

Nach gewerbeaufsichtlicher Einschatzung handelt es sich hier um Beispiele, die fur die an-
stehende Sanierung von Bedeutung sein kénnen. Es sollte geprtft werden, ob und inwieweit
in deren Rahmen, primér bei Gebietsansassigen mit typgemaf besonders hohem Immissi-
onspotential auf eine nachhaltige Bereinigung der Situationen hingewirkt werden kann.
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1.5.2 Beteiligung der Birger im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Von Beginn an legt die Stadt Springe besonderen Wert auf die Einbeziehung der Burgerin-
nen und Blrger zur Innenstadtsanierung.

Neben einer 6ffentlichen Blurgerversammlung mit Vortrag und Diskussion zu den Vorberei-
tenden Untersuchungen im Juli 2007 fand ein Werkstattgesprach zur Innenstadtsanierung
mit Blrgern und sog. ,Schlisselpersonen* am 27.02.2008 statt.

Einzelgesprache und eine Arbeitskreissitzung am 17.03. 2008 wurde durch Fragebogenakti-
onen an die Burgerinnen/Birger und Gewerbetreibenden von Eldagsen unterstitzt, auch um
die Mitwirkungsbereitschaft der Birgerinnen und Birger auszuloten.

Presseartikel © Neue Deister-Zeitung, 19.07.2007 zur Birgerinformationsveranstaltung
Stadtférderung: Stadt verteilt Fragebodgen

Informationsabend flir Anwohner / Zuschiisse zur Sanierung der alten Fachwerkh&u-
ser moglich

Eldagsen (hrt). Stadtforderung fur Eldagsen - wie geht das und was wollen die Blurger? Zum
Informationsabend hatten die Stadtverwaltung und der Ortsrat rund 200 Anwohner der infrage
kommenden StralRen eingeladen. Der Ratskellersaal wurde gestern Abend rappelvoll.

Die Lange Stral3e in Eldagsen: Einige der alten Hauser hatten eine
Schoénheitskur bitter nétig - vielleicht gibt es Fordergeld dafir. J

Vereinfacht gesprochen handelt es sich um eine Art "Dorferneuerung
nur groRer, wie Stadtrat Hermann Aden erlauterte. Ob die Stadt die

. . .. i 8
Aufnahme in das Programm beantragen wird, hangt unter anderem v
davon ab, ob die Anwohner Interesse daran haben. i =

T

¢
-l

Es gibt Fordermittel vom Bund und vom Land fur private und offentliche Mal3nahmen. Ein Drittel der
Kosten misste die Stadt selbst tragen. Wie das Programm funktioniert, legten Norbert Hildebrand und
Werner Prigann von der Deutschen Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft dar.

Das Programm kénnte 12 bis 15 Jahre laufen. Unter anderem kdnnten die Besitzer der alten Fach-
werkhauser flir Sanierungsmafinahmen Zuschisse beantragen. Wie hoch genau die Summe sein
wird, misste der Stadtrat beschlie3en. Grundsatzlich sei dieses Programm sehr giinstig fir die Betrof-
fenen: "Alles, was Sie nicht tlber Mehreinnahmen - wie zum Beispiel Uber héhere Mieten - finanzieren
kdnnen, sind forderfahige Kosten", betonte Hildebrand. Und was nicht forderféhig sei, kbénne steuerlich
abgeschrieben werden.

Die Anwohner interessierten sich vor allem fur Fragen des Denkmalschutzes und der Warmedam-
mung. Gerade bei denkmalgeschiitzten Hausern sei das ein Problem, so Hildebrand, doch sei bald
aus Berlin ein Pilotprojekt zur Innendammung zu erwarten.

AulRerdem interessierte die Birger, ob auch andere StraRenziige in das Programm aufgenommen
werden kdnnen. Bisher war nur von der Langen Stral3e, einigen Neben- und Parallelstral3en und dem
Marktplatz die Rede. Uber den genauen Umfang der Stadtsanierung wird noch entschieden. Die Ver-
waltung hat inzwischen Fragebdgen gedruckt und verteilt. Wer noch auf weitere sanierungsbedurftige
Stral’enzige aufmerksam machen méchte, kann diesen Fragebogen in der Verwaltungsaul3enstelle
erhalten und ausfullen oder im Internet unter www.springe.de herunterladen. Welche Stral3en aufge-
nommen werden, entscheidet der Rat.

Zum Zeitplan: Bis zum 30. April 2008 misste eine "vorbereitende Untersuchung” erstellt werden, in
der die Schwachpunkte der Stadt Eldagsen und die Plane zur Sanierung vorgestellt werden. Der An-
trag auf Forderung muss dann bis zum 1. Juni 2008 eingereicht werden. Baubeginn kdnnte friilhestens
2009 sein. Vorher wird es Begehungen, fotografische Dokumentationen und Befragungen der Anwoh-
ner zu ihren Hausern geben. Hierbei sind die Birger auskunftspflichtig.
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Fragebogen zur Teilnahmebereitschaft der Burgerinnen und Burger
an der Innenstadtsanierung in Eldagsen

Name: Stralle:

Ort:

Tel. Nr.:

1. Fragen zum eigenen Anwesen/Gebé&ude:

11

1.2

Ich habe/wir haben voraussichtlich folgende MalZnahmen am Objekt

(Str./Nr.) () im Jahre 2008 ( )2009-2010 ( )
nach 2010 vor: (Bitte angeben z.B. Instandsetzung Dach/Fassade, Fenstererneuerung, Warme-
schutzmafinahmen, Grundrissumgestaltung, Ausbau des Dachraumes, Erweiterung/Anbau,
Heizungseinbau, Umnutzung von Gebaudeteilen, Geb&udeabbruch, Parkplatzschaffung, Frei-
raumgestaltung)

Die MaBnahme ist () umfangreich ( ) auBerst dringend (Bausubstanz gefahrdet).

Mein/unser Gebaude wird genutzt als ( ) Wohnhaus ( ) Wohn-/Geschéftshaus
() Sonstiges:

Mein/unser Gebaude ( ) stehtleer ( ) steht teilweise leer bzw. ist untergenutzt.

() Ich/wir nutze/n das Gebaude selbst. () Das Gebaude ist vermietet.

Auf unseren Anwesen stehen weitere Objekte mit Sanierungsbedarf. (Bitte stichwortartig ange-
ben wie oben)

Fragebogen zur Teilnahmebereitschaft der Gewerbetreibenden an
der Innenstadtsanierung in Eldagsen

Firmenname: Ansprechpartner:

Anschrift: Tel.

1. Fragen zum eigenen Betrieb:

11

1.2

1.3

14

Art des Betriebes

Bei Landwirtschaft: ( ) Haupterwerb ( ) Nebenerwerb () mit Viehhaltung/Anzahl:
Seit wann besteht der Betrieb? Anzahl der Arbeitsplatze:

Beabsichtigen Sie betriebliche Investitionen, bauliche Manahmen () kurzfristig in den Jah-
ren 2008-2009 () mittelfristig in den Jahren 2010 bis 2013? Ggf. bitte kurze Stichworte zu den
geplanten Aktivitaten

Beabsichtigen Sie, weitere Arbeitsplatze ( ) kurzfristig in den Jahren 2008-2009

( )mittelfristig in den Jahren 2010 bis 2013 zu schaffen? Wenn ja, handelt es sich um Arbeits-
platze fur () Jugendliche/Auszubildende ( ) Frauen () Behinderte. Ggf. bitte kurze
Stichworte zu den geplanten Aktivitaten
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1.5 Istihr Betriebsstandort ( ) glinstig ( ) unginstig ( ) verbesserbar?
Was kann oder sollte gezielt verbessert werden? Gibt es Immissionsprobleme?

1.6 Mdchten Sie ggf. umsiedeln? ( )ja () nein () vielleicht.

1.7 Haben Sie ggdf. Interesse am Stadtebau-Forderprogramm teilzunehmen?
()ja ()nein () weil3 noch nicht ( ) moéchte gerne weitere Informationen

2. Fragen zur allgemeinen Stadtentwicklung und Innenstadtsanierung:

2.1 Was gefallt Ihnen an Eldagsen?

2.2 Was gefallt Ihnen nicht an Eldagsen, wie kann der Ort noch attraktiver werden?

2.3 Welche Einrichtungen im sozialen, kulturellen oder sonstigen Bereich (z. B. Versorgung) fehlen
in Eldagsen?

2.4 Haben Sie spezielle Anregungen zu MafRnahmen fir die Jugend, Senioren, Frauen oder allge-
mein zur Ortsgemeinschaft?

2.5 Worauf sollte bei einer Innenstadtsanierung besonderer Wert gelegt werden, z. B. Fachwerk-
erhaltung, Gestaltung der Stral3en und Platze, Wohnumfeldverbesserung, Begriinung, Wege-
verbindungen, Abbriiche?

| 3. Ruckfragen zur Stadtentwicklung und Innenstadtsanierung:

3.1 () Sonstige Rickfragen/Anmerkungen (ggf. auf Extrablatt):

3.2 () Ich méchte mich/wir méchten uns unverbindlich und kostenlos beraten lassen Gber Gestal-
tungsfragen bzw. Zuschussmdglichkeiten nach einer moglichen Programmaufnahme am Objekt
(Str./Hausnummer): . Es geht mir/uns dabei vorrangig
um:

3.3 ( )Ich habe/wir haben derzeit keine Malinahmen vor, wiinschen aber dennoch ein Informati-
onsgesprach nach erfolgter Programmaufnahme.

Auswertung der Fragebogen-Aktion

Was gefallt Ihnen an Eldagsen?:

- Nachbarschaftlicher Zusammenhalt, Giberschaubare Strukturen, vorhandene Grundver-
sorgung, Kindergarten, Schule, Freibad, aktives und vielseitiges Vereinsleben, stadt.
Freischiel3en

- Die sozialen Strukturen, grof3e Veranstaltungen bei denen viele Einwohner ins Gesprach
kommen, das Neubaugebiet mit vielen neuen Familien, das breite Angebot an Vereinen

- Wohnqualitat, das Neubaugebiet

- Wir sind in Eldagsen geboren. Bodenstandigkeit. Kommunaler Zusammenhalt. Schulen,
Kindergarten, Freibad.

- Noch sind Geschafte vor Ort. Bus/Bahn nach Hannover gut, dadurch z.B. Zweit-PKW
nicht notwendig

- Klein aber fein, Veranstaltungen, Sportangebot

- Kleine, aber gute Geschéafte/Handwerker

- Esist alles erreichbar, alles Notige vor Ort

- Die Nahe zu den Bewohnern

- Landschaftlich schéne Lage

- Arbeit der Kirchengemeinde, der Werbegemeinschaft und der Vereine
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Was gefallt Innen nicht an Eldagsen, wie kann der Ort noch attraktiver werden?:

Verlangsamung der Langen Stral3e z.B. mit Zebrastreifen oder Ampel im Bereich
TriftsstraRe/Gestorfer Stral3e ware notig

Kein Schwerlastverkehr durch den Ort

Der jetzt schon bis an die Grenzen der Zumutbarkeit gehende und noch zunehmende
StralRenverkehr bzw. schon gesundheitsschadigende Schwerlastverkehr

Stark zugenommener LKW-Verkehr

Dass es in einigen Teilen starken Sanierungsbedarf gibt, der starke Busverkehr in der
Wallstrale

An der Langen Stral3e mussen im unteren Teil dringend Renovierungen an Hausern und
Treppen vorgenommen werden. Das Gesamitbild ist schlecht durch viele leere Ge-
schaftsrdume

Hohes Verkehrsaufkommen OD L 461, schlechte OPNV-Anbindung zum Bahnhof Volk-
sen

Die Landstral3e als Ortsdurchfahrt, die damit verbundene Verkehrsbelastung, oftmals
hohe Fahrzeuggeschwindigkeiten

Geschéfte im Innenstadtbereich beleben, baufallige Hauser an der Langen Stral3e

Wie in Springe fuhrt die Umsiedlung des ,Einkaufszentrums* dazu, dass die ,Innenstadt"
langsam austrocknet

Eindruck — Optik — der Langen StralRe: bislang schlecht, VerschénerungsmalRnahmen
Nutzungsénderungen: Markte im Leerstand zu Wohnzwecken oder Seniorenheimwoh-
nungen. Verkehrsberuhigung Lange Stral3e, Umbau Marktplatz

Einkaufszentrum am Ortsausgang

Die Lange Stral3e

LStralRenort”, Verfall im Besonderen der alteren Gebaude, Gewerbeleerstand

Durch den lang gezogenen Ortskern ist es schwer Attraktivitdt zu bekommen
PfarrstraRe: PKW parken auf beiden Seiten, teilweise kein Durchkommen und Behinde-
rung der Einfahrten

Welche Einrichtungen im sozialen, kulturellen oder sonstigen Bereich (Versorgung
o.a.) fehlen in Eldagsen?:

KiTa-Platze fur Kinder unter 3 Jahren, Eiscafé, Bowlingbahn

Leider gibt es nur ein Lebensmittelgeschéft auf der Langen Strale, fir die élteren Ein-
wohner sind durch fehlende Mobilitat die Einkaufsmaoglichkeiten sehr eingeschrénkt
Kino, Tanzveranstaltungen, Fitnesscenter, Seniorenheim oder -treffpunkt

Es fehlen keine Einrichtungen, vielmehr sollte Giberlegt werden, in wie weit bestehende
Einrichtungen produktiver genutzt werden kénnen

Bahnhof, Nahverkehr

Bistro

Schuhgeschaft

Ganztagsschule/ Hort

Eisdiele

Haben Sie spezielle Anregungen zu MaRnahmen fur die Jugend, Senioren, Frauen o.
allgemein zur Ortsgemeinschaft?:

es ware schon wenn es fur Jugendliche mehr Mdglichkeiten fur grél3ere Partys gabe.
Die Auflagen fur Veranstaltungen werden immer gréf3er

Was fur Anregungen soll man haben, wenn noch nicht einmal ein einfaches Jugendzent-
rum verniinftig bewirtschaftet werden kann, um dieses fur die Jugend auch interessant
zu machen!?
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Worauf sollte bei einer Innenstadtsanierung besonderer Wert gelegt werden, z.B.
Fachwerkerhaltung, Gestaltung der StraBen und Platze, Wohnumfeldverbesserung,
Begrinung, Wegeverbindungen, Abbriiche 0.a.?:

Erhalt Wegeverbindungen, Begriinung, Umgestaltung Baumscheibe Lange Stral3e (z.Zt.
schnell verkrautet, schlecht zu pflegen)

Fachwerkerhaltung wére erstrebenswert, wenn aber die Ruinen die entlang der Langen
Stral3e wenigstens renoviert werden wirden, wéare das schon ein Anfang. Die Treppe an
der Langen StralRe 113 misste abgerissen werden.

Konzentration des Handels in der Innenstadt

Umleitung des LKW-Verkehrs

Der Schwerlastverkehr ist unzumutbar und zunehmend. (Abbaumaflinahmen Finie) Er
sollte ganz aus Eldagsen geleitet werden, bzw. zeitlich von 18:00-8:00Uhr aus Eldagsen
verbannt werden

Fachwerkerhaltung

Umleitung des LKW-Verkehrs

Fachwerkerhaltung, Wegeverbesserung (Stichweg Lange StralRe 140!), Begriinung bes-
ser organisieren

Substanzerhaltung, Gestaltung Fassaden (Fachwerk, Verblendung, Putz)

Evtl. Fachwerkerhaltung

Fachwerkerhaltung, Parkméglichkeiten vor Geschaften (mit Parkscheibe), mehr Begru-
nung auf der Langen Stralle

Lange StralRe konnte schoner werden

Fachwerkerhaltung, Einkaufsmdglichkeiten ins Zentrum, weg von der ,griinen Wiese*,
integrierte Lage im Stadtgebiet, wohnortnahe Versorgung

In erster Linie sollte der Umweltaspekt im Vordergrund stehen. Es kann z.B. nicht sein,
dass auf einer denkmalgeschuitzten Scheune kein Solar zugelassen wird.

Die Meinungen und Anregungen der Biirger spiegeln die Verhaltnisse und Handlungserfor-
dernisse zur Stadtentwicklung Eldagsens gut wieder. Die Identitat mit der Ortschatft ist vor-
handen, die gemeinschaftlichen Aspekte sind hoch angesiedelt.

Die Schwéchen der Innenstadt werden deutlich genannt gerade hinsichtlich der Langen
StralRe mit hohem Verkehrsaufkommen, dem Sanierungsbedarf an Gebauden, die Anhau-
fung der Leersténde, das Fehlen der Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum.
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1.6 Bestehende Bauleit- und Fachplanungen

1.6.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes

........

&

Ny

Auszug aus dem bestehenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000. Das Untersu-
chungsgebiet im Innenstandgebiet von Eldagsen ist tiberwiegend Bestand, Funktionen und
Entwicklungszielen entsprechend als gemischte Bauflache dargestellt. Lediglich Teile im
Suden des Untersuchungsgebietes sind als Wohnbauflachen ausgewiesen. In der Stadtmitte
ist eine grolRere Gemeinbedarfsflaiche vorhanden.

Die Gesamtstadt von Eldagsen ist durch den Flachennutzungsplan Kklar strukturiert und gut
geordnet. Um die zentrale Altstadt herum liegen im Norden, Westen und Siidwesten umfang-
reiche Wohnbauflachen, die sich ab Mitte des 20. Jahrhunderts verstarkt entwickelt haben.
Im Sidwesten des Ortes sind zudem noch gréf3ere Wohnbauentwicklungsflachen gegeben,
die sich nach und nach entwickeln sollen. Fir die nachsten 10 bis 15 Jahre sind noch geni-
gend Wohnbauentwicklungsflachen ausgewiesen.

Insbesondere im Stden und Sitdosten sind zusammenhangende Grinrdume und Ortsrand-
bereiche entlang der Bachlaufe mit wichtiger Vernetzungsfunktion zur freien Landschaft ge-
geben.

Der gewerbliche Schwerpunkt liegt im Osten der Stadt mit einem grof3en Gewerbegebiet
sowie einem Sondergebiet fir Einzelhandel.
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Fur das gesamte Gebiet der Stadt Springe wurde 1996 ein Landschaftsplan erstellt (LOE-
VENICH 2006). Dieser betrachtet jedoch vorwiegend die freie Landschaft und trifft daher
keine Aussagen, die den Untersuchungsraum direkt betreffen.

Eldagsen liegt im Teil der Stadt Springe, der dem Naturraum ,Kalenberger L6Rbérde* zuzu-
ordnen ist. Dieser Bereich befindet sich ndrdlich des 6stlichen Deister-Auslaufers auf3erhalb
des Mittelgebirges und 6ffnet sich nach Norden und Osten zur naturraumlichen Untereinheit
der ,Pattenser Ebene®. Der Naturraum, in welchem sich Eldagsen befindet, ist als ,Eldagser
LoRhugel“ charakterisiert, was bereits auf eine starkere Reliefierung hinweist. Aufgrund der
Uberwiegenden L6R-Schwarzerden, die eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit besitzen, hat die
landwirtschaftliche Nutzung das Landschaftsbild um die Stadt gepragt — und auch das Stadt-
bild selbst.
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Eldagsen im raumlichen Kontext, Quelle: Google-Earth

Die Lage Eldagsens wurde mit hoher Wahrscheinlichkeit vom Wasser bestimmt. Gleichwohl
deuten die Bezeichnungen ,Neuer Gehlenbach* — dieser flie3t durch Eldagsen — und ,Alter
Gehlenbach” auf eine Gewasserverlegung durch Menschenhand. Einige von Sidwesten auf
Eldagsen zuflieRenden Kleingewasser vereinigen sich im Stadtgebiet mit dem Neuen Geh-
lenbach, der die Stadt von Westen nach Osten durchfliet. Im Landschaftsplan der Stadt
Springe wird die Wasserqualitat des Neuen Gehlenbaches als ,mafig bis kritisch belastet*
eingestuft. Die Qualitat einer Bachaue besitzt der Neue Gehlenbach erst 6stlich des Stadt-
gebietes.
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Generell spricht sich der Landschaftsplan fur gewasserrenaturierende und biotopvernetzen-
de Malnahmen aus. Die speziellen Aussagen des Landschaftsplanes haben sehr weitrei-
chenden Eingang in den Flachennutzungsplan gefunden, der sich in seinem Erlauterungs-
bericht eingehend mit dem Zustand von Natur und Landschaft auseinandersetzt und deutli-
che Zielvorgaben bestimmt:

o Wirksame Durchgrinung der Siedlungen (Stral3enrdume, Ortsrander, Griinziige)

e Schaffung eines Vernetzungssystems zwischen den vorhandenen innerortlichen Frei-
flachen sowie einer Vernetzung des innerértlichen Grinsystems mit den umgebenden
Landschaftsrdumen,

Bezlglich Naturschutz und Landschaftspflege sind fir die vorliegende Untersuchung vor
allem folgende Zielvorgaben relevant:

e Schutz auch kleinerer Gehdlze (Baume, Straucher, Hecken, Obstgehdlze) als Le-
bensraume sowie aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes der Erholungsvor-
sorge,

¢ In besiedelten Flachen sind begrinte Flachen und deren Bestande zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln

Fir die Verkehrsentwicklung, die fur die Freiraumqualitat in Eldagsen nicht unbedeutende
Konsequenzen nach sich zieht, werden Ziele festlelegt:

¢ Realisierung der UmgehungsstralRe Gestorf

e Entlastung der Ortsdurchfahrten

¢ Erhaltung und Weiterentwicklung des innerdértlichen FuRwegenetzes, Gewabhrleistung
sicherer Schulwege.

1.6.2 Bestehende Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet / sonstige Planungen

Bebauungsplane sind im Untersuchungsgebiet der Innenstadt nicht gegeben. Die bauliche
Entwicklung erfolgt auf Grundlage des § 34 des Baugesetzbuches (BauGB).

1.6.3 Sonstige Fachplanungen:

Neben der Flachennutzungsplanung gibt es keine speziellen einzelnen Fachplanungen, sich
gezielt mit der Entwicklung der Stadt Eldagsen auseinandersetzen.

Es gibt ein CIMA Gutachten, das in der Reihe ,Beitrage zur regionalen Entwicklung /Region
Hannover” im Jahr 2007 erschienen ist und unter dem Titel ,Aktualisierung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir die Region Hannover /Endbericht” auch die Situation des Mittel-
zentrums Springe untersucht und darstellt. Hierbei wird auch die Situation der Stadt Eldag-
sen angesprochen.

Laut diesem Gutachten stellt sich das Mittelzentrum Springe, zu der die Stadt Eldagsen ge-
hort, als attraktiver Einzelhandelsstandort dar. Ein ,guter Mix" aus innerstadtischem Fachein-
zelhandel, Filialisten und Fachmarkten gilt als Starke der Stadt Springe und soll erhalten
bzw. weiter ausgebaut werden.

Im Rahmen des bereits etablierten Flachenmanagements der Stadt Springe sollten beste-
hende Licken und Schwéachen im Bereich der Branchen zentrenrelevante Sortimente und im
Bereich der Sortimente des aperiodischen Bedarfs verbessert werden. Im Bereich der Bran-
chen des aperiodischen Bedarfs kann die Stadt Springe laut Gutachten derzeit ihre mittel-
zentrale Versorgungsfunktion nicht ausreichend erftllen.
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Insbesondere in der Branche Unterhaltungselektronik, Elektroartikel, Foto, PC und Zubehor,
neue Medien gibt es Potenziale flr Neuansiedlungen.

Im Bereich der Versorgung mit Waren des periodischen Bedarfs wird die Stadt Eldagsen
explizit erwdhnt: Laut Gutachten teilen sich im Bereich der Versorgung mit Waren des perio-
dischen Bedarfs die Kernstadt Springe einerseits und die Ortsteile Eldagsen und Bennigsen
andererseits die Versorgungsaufgabe. Hierbei liegt die Quote der Discounter mit 53,1 %
deutlich tGber dem Orientierungswert. Das Lebensmittelvollsortiment ist deutlich unterrepra-
sentiert, so dass Erweiterungen und Neuansiedlungen in diesem Bereich — soweit sie den
qualitativen Standortkriterien entsprechen, d.h. in integrierter Lage im Stadtgebiet und wohn-
ortnah, um unnaétigen Einkaufsverkehr zu vermeiden — als positiv zu bewerten sind.

Das Gutachten empfiehlt abschlieBend, zukiinftige Neuansiedlungen Uber ein Einzelhan-
delskonzept zu steuern.
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2. Bestandaufnahme der sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Missstande

2.1 Stadtebauliche und strukturelle Aspekte

2.1.1 Die historische Entwicklung und Ortsgeschichte von Eldagsen

Eldagsen im sudlichen Calenberger Land wurde 866 erstmals urkundlich erwéhnt. Eine wei-
tere urkundliche Erwahnung im Jahre 1315 als oppidum deutet auf eine Befestigungsanlage
hin. Fir das Jahr 1302 ist eine Ratsverfassung urkundlich erwahnt, 1355 wird von der Stadt
Eldagsen gesprochen. Auch der Sitz eines Archidiakonats befand sich in Eldagsen.

In der Ackerbirgerstadt Eldagsen hatten sich im Laufe der Zeit auch zahlreiche Handwer-
kerschaften entwickelt, neben traditionellen Handwerkerberufen insbesondere das Schuma-
cherhandwerk mit seinen Zulieferern und Senf- und Honigkuchenhersteller.
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Kurhannoversche Landesaufnahme 1784

Im 19. Jh. wurde die Realisierung eines ortsnahen Bahnhofs abgelehnt. In den 1930er Jah-
ren waren noch zwischen 60 und 70 Landwirtschaftsbetriebe registriert. Um das Jahr 2000
existierten noch 12 Haupterwerbsbetriebe.

Die Einwohnerzahl lag 1939 bei 2.250 Einwohnern. Von 1961 bis 1996 stieg die Einwohner-
zahl von 3.419 auf 3.685 Einwohner an.

Nach dem 1. Weltkrieg abweichend vom alten Stadtgrundriss erfolgte im Norden eine erste
Stadterweiterung, gleichzeitig ein weiterer Ausbau im Westen entlang der TalstralRe. Nach
dem 2. Weltkrieg folgten im Bereich ndrdlich der Altstadt zwischen der Mittelroder Stral3e
und der TriftstralRe im Anschluss an die ersten Siedlungserweiterungen grof3flachige Wohn-
Neubaugebiete. Die jlingste Siedlungsentwicklung der letzten Generation lag bzw. liegt vor-
wiegend im Siden der Stadt. Auf der Sidseite der Stadt jenseits der Senke des Wohlba-
ches mit deutlicher Entfernung zum Stadtzentrum und den nordlichen Siedlungsbereichen
befinden sich Grundschule und Sportanlagen.
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Im Osten der Stadt entstanden ab den 1960er Jahren zwei Gewerbegebiete, heute mit Son-
dergebiet Einzelhandel.

Einschneidendes Ereignis in der Eldagser Stadtgeschichte war der grof3e Brand 1742.

Nach dem Brand von 1742 wurde auf Grundlage der Plane des hannoverschen Festungs-
baumeisters Dinglinger die westliche Altstadt aufgebaut mit Anordnung von giebelstandigen
Hauspaaren (quasi 2 Doppelhauser). Eine schmale Zufahrt zwischen dem Wohnhaus und
dem Nachbargrundstiick erschlief3t den rickwartigen Wirtschaftshof, der aufgrund der Platz-
not eng bemessen ist.

Auch die Oststadt wurde nach Bréanden in der 2. H. des 18. Jh. planmafRig nach dem von
Dinglinger entwickelten stadtebaulichen Schema analog zur Weststadt aufgebaut. Dadurch
hat Eldagsen sein einzigartiges Geprage erhalten.

Lange Strafe vom Rathaus in Richtung Westen
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Lange Strafie mit dem Gasthaus Stephan, heute Pankonin,
und den vom Bankier Jakob Goldschmidt 1930 gestifteten Robinien

—— .

Marktstra@e mit Robinien - im Siden Schlosserei Sorst
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Karte mit der bebauten Ortslage um 1800
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== Faloapurin Satien,
Wegen und Telften

Y[ oachen

MARDGE Mecken

Historische Topographie

Kanrorar Oektname um | 000
*iionkef Altes Objekinszsa

Mit Nummern versehene

¢ historische Objekte

Sthdtische Anlagen
1 Rathaus
2 Matsheller {Sudibeiles, Braukass)
3 Oberer Stadthrug
lier in der olrera Hatabule betegene Krug)
4 Unierer Stadiheug
Tl ia det wmciston Natabusde bebrpens Krnug)
5 Histen— undd Wiehterhss
6 Wachthuus

Mihlen

i

1 Schleifmihle im Knicke
[ —— i

Wehranlagen, Stadtbefestigungen
w

1 Landwehs

2 Wollskuhles

3 Susdigrabem

4 Kmick, Alver Stads. Wall

B Unieres Tor {Nibers Tor)
9 Alte Wache
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Neben der Bezeichnung als Ho-
nigkuchenstadt, bedingt durch
die Erzeugnisse der Honigku-
chenbackereien "H.-C. Thiele"
am Mihlenbrink und "Christian-
Wilhelm Thiele" an der Langen
StralRe / Ecke MarktstralRe, war
Eldagsen auller fir die hohe
Schuhmacherdichte auch  fir
seinen Senf bekannt: der Tafel-
senf der Firmen "Bertram-Katz-
Kersting" und "Bremeyer" ging
Uber die Grenzen der Provinz
Hannover hinaus ins deutsche
Land.

Mit dem Einsetzen der Industriali-
sierung begann der Stern der
Stadt Eldagsen jedoch zu sinken.
Verhéangnisvoll erwies sich fur die
weitere Stadtentwicklung, daf3 der
zunachst geplante  Eisenbah-
nanschlul im Norden der Stadt
nicht zustande kam, sondern
stattdessen der Bahnhof Eldagsen
zwar mit stadtischen Mitteln finan-
ziert, aber vor den Toren des be-
nachbarten Dorfes Volksen errich-
tet wurde. Lediglich Postbusse
verbanden die Stadt mit den um-
liegenden Bahnhofen.

Quellen:

Karte "Eldagsen - Historischer Stadtplan”

Seite 44

Honigkuchen - Senf-Fest
in Stadt Eldagsen

lhre. Werbegemeinschaft
Eldagsen NN e sich vor

Stadtchronik, Geschichte und Geschichten aus Eldagsen, 2003, Arbeitskreis Stadtgeschichte Eldag-
sen, Druckerei Sponholtz Hemmingen und Internetdarstellung der Stadtgeschichte
Aus der Geschichte der Stadt Eldagsen, Herausgeber Stadt Springe 1984

Flachennutzungsplan 2000

Grafiken, Karten und historische Fotos wurden von der Stadt Eldagsen bzw. dem sehr akti-
ven Arbeitskreis Stadtgeschichte freundlicherweise zur Verfligung gestellt.

Plan Historische Entwicklung >



Historische Entwicklung von Eldagsen
Bebaute Ortslage bis um etwa 1800 mit

Eldagsen im sidlichen Calenberger Land wurde 866 erstmals urkundlich erwahnt. Eine weitere urkundliche
Erwahnung im Jahre 1315 als oppidum deutet auf eine Befestigungsanlage hin. Fur das Jahr 1302 ist eine
Ratsverfassung urkundlich erwahnt, 1355 wird von der Stadt Eldagsen gesprochen. Auch der Sitz eines Archidiakonats = -Historischer Stadtkern an einem leichten Siidhang zwischen "Neuem
befand sich in Eldagsen. jD B o D D { Gehlenbach" und "Wohlbach”
In der Ackerbiirgerstadt Eldagsen hatten sich im Laufe der Zeit auch zahlreiche Handwerkerschaften entwickelt, neben D EF d:] -Mittelalterlicher ovaler Stadtgrundriss (friher umgeben von
traditionellen Handwerkerberufen insbesondere das Schumacherhandwerk mit seinen Zulieferern und Senf- und ﬁ [} D D Befestigungsanlagen als Wall, Graben und Mauer) und der Charakter der
Honigkuchenherstgller. i . a D: @ E A spateren Ackerburgerstadt bi_s heute erhalten, epemalige Stadttore_
Im 19. Jh. wurde die Realisierung eines ortsnahen Bahnhofs abgelehnt. B 1 Reste der ehem. Stadtbefestigung aus Wall, Graben und Mauern sind noch
In den 1930er Jahren waren noch zwischen 60 und 70 Landwirtschaftsbetriebe registriert. Um das Jahr 2000 jﬂ ﬂ D & T a D E[] Bereich am Stallgebaude Lange Str. 95 erhalten
existierten noch 13 Haupterwerbsbetriebe und 4 Nebenerwerbsbetriebe. des Brandes Ortsmittelpunkt um Markt-Kirchhof-Kirche St. Alexandri (Ursprungsbau um
Die Einwohnerzahl lag 1939 bei 2.250 Einwohnern. Von 1961 bis 1996 stieg die Einwohnerzahl von 3.419 auf 3.685 =] D D B D [‘j 1742 1180, Wiederaufbau nach dem Brand 1663 bis 1673, Langhaus entstand ab
Einwohner an. 1704)
Nach dem 1. Weltkrieg abweichend vom alten Stadtgrundriss erfolgte im Norden eine erste Stadterweiterung, % % A~ Q . . Topografisch héher gelegener Westteil der Altstadt (Im oberen Dorpe) mit
gleichzeitig ein weiterer Ausbau im Westen entlang der Talstral3e. ] — B —-| — - = oberer Vorstadt
Nach dem 2. Weltkrieg im Bereich folgten ndrdlich der Altstadt zwischen der Mittelroder StraRe und der TriftstraRe im - - — 7 = = Ostteil der Altstadt, niedere Vorstadt (im nederen Dorpe)
Anschluss an die ersten Siedlungserweiterungen gro3flachige Wohn-Neubaugebiete. LR — R — é - Drei Gutshdfe (Unter- und Obergut sowie Paterhof) ehem. Burgmannshof
Die jungste Siedlungsentwicklung der letzten Generation lag bzw. liegt vorwiegend im Stiden der Stadt. | — % sudlich der Kirche direkt am Marktplatz. Untergut ist nur in Restbestanden
Auf der Siidseite der Stadt jenseits der Senke des Wohlbaches mit deutlicher Entfernung zum Stadtzentrum und den —| 2 erhalten.
nordlichen Siedlungsbereichen befinden sich Grundschule und Sportanlagen. % j—— - Gegenuber westlich vom Paterhof lagen die Gebaude des ehem.
Im Osten entstanden ab der 1960er Jahre zwei Gewerbegebiete, heute mit Sondergebiet Einzelhandel. — % %’\ % N Z Jungfernklosters Marienthal (Kellergewdlbe noch vorhanden)
— : Das Rathaus wurde 1845 durch einen Putzbau ersetzt
E@ % : % | g Alteste vorhandene Bausubstanz in Eldagsen wohl noch entlang der
u LY i U % % % % 11 — % PfarrstraRe in der Mittelstadt
;A 3 ‘ m— o /4 ; _
H - i : " "
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= —_X . — ) Nach dem Brand von 1742 auf Grundlage der n n
— o — . — . ‘ Pléane des hannoverschen Festungsbaumeisters InnenStadt
. — ~ ) - Dilfinger aufbaute Altstadt, Anordnung von
- — . o giebelstandigen Hauspaaren mit Traufgassen.
\ % - Eine schmale Zufahrt zwischen dem Wohnhaus
% und dem Nachbargrundstiick erschlie3t den A . A
riickwartigen Wirtschaftshof, der aufgrund der Plan: Historische Entwicklung/Eckdaten

— ‘ %@ ' 7 . 1Y) "Platznot" eng bemessen ist.

% - A Z @ Y,% - W - Siedlungs- und Haustypen in Eldagsen stellen 100 m
% eine stadtebaulich-denkmalpflegerische
% i % — % % — w Besonderheit in der Region dar (wohl nur noch in

~ Springe in dieser Art gegeben!)

Y

Q (\ % Q D D Q Nach Branden in der 2. H. des 18. Jh. wurde .
Quellen: auch die Oststadt planméRig nach dem von Maf3stab i.O 1:3500 Norden
Karte "Eldagsen - Historischer Stadtplan” Dilfinger entwickelten stadtebaulichem Schema
Stadtchronik, Geschichte und Geschichten aus Eldagsen, 2003, Arbeitskreis analog zur Weststadt aufgebaut
Stadtgeschichte Eldagsen, Druckerei Sponholtz Hemmingen D D
Aus der Geschichte der Stadt Eldagsen, Herausgeber Stadt Springe 1984
Flachennuzungsplan 2000 = Grenze des ) Biros Brudniok/Dr. Schwahn-Géttingen

Untersuchungsgebietes
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2.1.2 Stadtebauliche Strukturen
Heutige Bereiche der Innenstadt — Beschreibung
I. Stadtmitte / Mittelstadt — Zentrumsbldcke 01 bis 03

Bereich 01: Zwischen MarktraRe und ehem. Unteren Tor, sudlich der Langen Straf3e. Orts-
mittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof-ehem. Rathaus. Keimzelle des Ortes. Engeres Straf3en-
netz, besonders dichtes Gefiige entlang der Pfarrstraf3e mit wohl altesten Gebauden. Hoher
Denkmalbestand und bauhistorisch wertvolle Gebaude.

Bereich 02: Zwischen WallstralRe und ehem. Unteren Tor, nordlich der Langen Stral3e.
Gegeniiber Ortsmittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof bzw. mit Ortsmittelpunkt pragend. Vom
Brand 1742 verschonter Bereich mit zum Teil sehr groBen Hofstellen (z.B. von Jeinsen-
sches Gut), weniger enge Parzellenstrukturen, im Norden an den Neuen Gehlenbach gren-
zend.

Bereich 03: Ostteil der Stral3e ,Am Wohlbach*
Sudlich gegeniber Ortsmittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof bzw. damit raumlich und (einst)
funktional zusammenhéngend. Vom Brand 1742 verschonter Bereich, dominante Anlagen
(Paterhof, ehem. Kloster, ehem. Unterpfarre), mit Bereich 01 zusammen besonderer Interes-
sensbereich der Denkmalpflege.

e s it A T

Das Zentrum mit dichtem Geflige von Osten gesehen — Luftbildaufnahme von 1928

Il. Westliche Altstadt, Oberstadt — Blocke 04 bis 11

Blocke 04 bis 11 der Weststadt, insbesondere gepragt durch den planméaRigen Wiederauf-
bau der Blocke 04 bis 09 entlang der Langen Straf3en.
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Block 04: Nordlich der Langen Stralze zwischen KnickstralBe im Westen und WallstraRe im
Osten. Typische langliche schmale Parzellenstruktur mit noch weitgehend ,einheitlichem®
Geflige des Wiederaufbaus von 1742, giebelstandigen Hauspaaren und typischen Einzel-
Eckgebauden zur Langen StralBe. Ruckwartige Scheunenlandschaft an den Neuen Gehlen-
bach angrenzend.

Block 05: Sudlich der Langen StralR3e zwischen Klosterstral3e im Westen und Marktstral3e im
Osten. Im Prinzip wie Block 04, rickwartiger Bereich jedoch ehem. Scheuenstruktur weitge-
hend verloren. Im Siden an StralRe ,Am Wohlbach* angrenzend mit gegentiberliegender
Bebauung des Blockes 10.

Block 06: Noérdlich der Langen Stral3e zwischen Briickenstral3e im Westen und Knickstral3e
im Osten. Im Prinzip wie Block 04, jedoch mehr Gefligeverdnderungen. Rickwartige Scheu-
nenlandschaft an den Neuen Gehlenbach angrenzend, jedoch nur schmaler Weg im Norden
vorhanden.

Block 07: Sudlich der Langen Stral3e zwischen Straf3e ,Zur Barenburg” im Westen und Klos-
terstrale im Osten. Im Prinzip wie Block 05, jedoch kein ,Begrenzung nach Siden* durch
Weg oder Stral3e und in Ost-West-Richtung schmalerer Block.

Block 08: Nordlich der Langen Stral3e zwischen Obergutstral3e im Westen und Brickenstra-
e im Osten. Im Prinzip wie Block 06, jedoch allseits von Stralen umschlossener Block.
Westlicher Stadteingangsblock.

Block 09: Sudlich der Langen Strafl3e zwischen Talstral3e im Westen und Stral3e ,Zur Baren-
burg” im Osten. Im Prinzip wie Block 07, jedoch allseits von Stra3en umschlossener Block.
Westlicher Stadteingangsblock.

Block 10: Westlicher Abschnitt der Stral3e ,Am Wo6hlbach”. Nicht an der Langen Stral3e gele-
gener, jedoch auch 1743 planmé&Rig angelegter Blockgrundriss. Sehr tiefe schmale Parzellen
an den ehemaligen Stadtwall im Stiden angrenzend

Block 11: Kleinerer Block im Bereich ,Am Gehlenbach"/Briickenstralie, mit zur historischen
Altstadtstruktur gehérend mit einigen bemerkenswerten altstadttypischen Hofanlagen; im
Nordwesten an das Obergut angrenzend.

. Ostliche Altstadt, Unterstadt — Blocke 12 bis 13

Blocke bzw. Bereiche 12 und 13 der nach Branden in der 2. H. des 18. Jh. planmalig wie-
deraufgebauten Oststadt nach dem von Diilfinger entwickelten stadtebaulichem Schema
analog zur Weststadt:

Bereich/Block 12: Nérdlich der Langen Stral3e zwischen ehem. Unterem Tor im Westen und
Gestorfer Straf3e im Osten. In der Regel auch typische Parzellenstrukturen im tiefer gelege-
nen Stadtbereich. Im Norden an die Feldflur angrenzend.

Bereich/Block 13: Sudlich der Langen StralRe zwischen ehem. Unterem Tor im Westen und
dem 0stlichen Stadteingang gelegen mit markanter Hofanlage (Hof Bertram/Sievers (Scha-
ferhof)) und einstiger Mihle am Ostrand des Untersuchungsgebietes. Im Stiden an den Mih-
lenbach und typischen Garten angrenzend (Rottekuhlen-Garten).

Plan Bereiche und Bldcke >



Heutige Bereiche der Altstadt

1l. Westliche Altstadt, Oberstadt
I. Zentrum/Mittelstadt

Bereiche 01 bis 03 der Mittelstadt: M

Bereich 01: Zwischen Marktrae und ehem. Unteren Tor, sudlich der Langen
Straf3e. Ortsmittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof-ehem. Rathaus. Keimzelle
des Ortes. Engeres StralRennetz, besonders dichtes Gefuge entlang der
PfarrstraBe mit wohl &ltesten Gebauden. Hoher Denkmalbestand und
bauhistorisch wertvolle Geb&ude in diesem Bereich

Blocke 04 bis 11 der Weststadt, insbesondere gepragt durch den planmafRigen Wiederaufbau der Blécke 04 bis 09 entlang der Langen Stral3en.

Block 04: Nordlich der Langen StraRe zwischen Knickstrae im Westen und WallstraRe im Osten. Typische langliche schmale Parzellenstruktur mit noch weitgehend
Leinheitlichem" Gefuige des Wiederaufbaus von 1742, giebelstandigen Hauspaaren und typischen Einzel-Eckgebauden zur Langen Stra3e. Ruckwartige

Scheunenlandschaft an den Neuen Gehlenbach angrenzend.

Block 05: Sudlich der Langen Strale zwischen Klosterstral3e im Westen und Marktstral3e im Osten. Im Prinzip wie Block 04, riickwértiger Bereich jedoch ehem.
Scheuenstruktur weitgehend verloren. Im Siden an StralBe ,Am Wéhlbach" angrenzend mit gegeniberliegender Bebauung des Blockes 10.

Block 06: Nordlich der Langen Strae zwischen BriickenstraBe im Westen und KnickstraBe im Osten. Im Prinzip wie Block 04, jedoch mehr Gefligeveranderungen.

Ruckwartige Scheunenlandschaft an den Neuen Gehlenbach angrenzend, jedoch nur schmaler Weg im Norden vorhanden. Bereich 02: Zwischen WallstraGe und ehem. Unteren Tor, nordlich der

Langen Straf3e.

Gegenuber Ortsmittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof bzw. mit dem
Ortsmittelpunkt pragend. Vom Brand 1742 verschonter Bereich mit zum Teil
sehr grof3en Hofstellen (z.B. von Jeinsensches Gut), tlw. weniger engen
Parzellenstrukturen, im Norden an den Neuen Gehlenbach grenzend.

Block 07: Sudlich der Langen StraRe zwischen Strafle ,Zur Barenburg" im Westen und Klosterstrale im Osten. Im Prinzip wie Block 05, jedoch kein ,Begrenzung nach
Siiden" durch Weg oder Strae und in Ost-West-Richtung schmalerer Block.

Block 08: Nérdlich der Langen StraBe zwischen Obergutstrale im Westen und Bruckenstral3e im Osten. Im Prinzip wie Block 06, jedoch allseits von Stra3en

umschlossener Block. Westlicher Stadteingangsblock.
Bereich 03: Ostteil der StraRe ,Am Wohlbach"

Sudlich gegeniiber Ortsmittelpunkt um Marktplatz-Kirchhof bzw. damit

raumlich und (einst) funktional zusammenhangend. Vom Brand 1742

verschonter Bereich, dominante Anlagen (Paterhof, ehem. Kloster, ehem.

Unterpfarre), mit Bereich 01 zusammen besonderer Interessensbereich der

Denkmalpflege.

Block 09: Sudlich der Langen Strafl3e zwischen Talstral3e im Westen und Strafl3e ,Zur Barenburg" im Osten. Im Prinzip wie Block 07, jedoch allseits von StralRen
umschlossener Block. Westlicher Stadteingangsblock.

Block 10: Westlicher Abschnitt der Straf3e ,Am Wohlbach”. Nicht an der Langen Straf3e gelegener, jedoch auch 1743 planmafiig angelegter Blockgrundriss. Sehr tiefe
schmale Parzellen an den ehemaligen Stadtwall im Stiden angrenzend

Block 11: Kleinerer Block im Bereich ,Am Gehlenbach"/Bruickenstral3e, mit zur historischen Altstadtstruktur gehdrend mit einigen bemerkenswerten altstadttypischen
Hofanlagen; im Nordwesten an das Obergut angrenzend.
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Stadtsanierung Eldagsen -
""" IIl. Ostliche Altstadt, Unterstadt 1. 2—13 Vorbereitende Untersuchungen

Blécke bzw. Bereiche 12 und 13 der nach Bréanden in der 2. "Innenstadt"
H. des 18. Jh. planmé&fig wiederaufgebauten Oststadt nach

dem von Dulfinger entwickelten stadtebaulichem Schema

analog zur Weststadt:

Block 12: Nordlich der Langen Strae zwischen ehem. . i A
Unterem Tor im Westen und Gestorfer Stral3e im Osten. In Plan' BereIChe Und BIOCke
der Regel auch typische Parzellenstrukturen im tiefer
gelegenen Stadtbereich. Im Norden an die Feldflur

angrenzend. 100 m

Block 13: Sudlich der Langen Stral3e zwischen ehem.

Unterem Tor im Westen und dem &stlichen Stadteingang

gelegen mit markanter Hofanlage (Hof Bertram/Sievers

(Schéferhof)) und einstiger Mihle am Ostrand des H .

Untersuchungsgebietes. Im Stiden an den Mihlenbach und MaBStab I'O 13500 Norden
typischen Garten angrenzend (Rottekuhlen-Garten).

Grenze des Untersuchungsgebietes Biiros Brudniok/Dr. Schwahn-Géttingen
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2.1.3 Die Gebaudestrukturen der Innenstadt — stadtbildprdgender Gebdudebestand

Nach dem Brand von 1742 wurde auf Grundlage der Plane des hannoverschen Festungs-
baumeisters Diilfinger die westliche Altstadt wieder aufgebaut. Pragendes Merkmal des
Wiederaufbaus ab 1743 war die Anordnung von giebelstandigen Hauspaaren. Eine schmale
Zufahrt zwischen dem Wohnhaus und dem Nachbargrundstiick erschlief3t den rickwartigen
Wirtschaftshof, der aufgrund der Platznot eng bemessen ist. Diese Siedlungs- und Hausty-
pen in Eldagsen stellen eine stadtebaulich-denkmalpflegerische Besonderheit in der Region
dar, die wohl nur noch in Springe in dieser Art gegeben ist.

Nach Bréanden in der 2. H. des 18. Jh. erfolgte der Wiederaufbau der Oststadt nach dem
von Dulfinger entwickelten stéadtebaulichen Schema analog zur Weststadt.

Bei den meisten Gebauden in der Innenstadt entlang der Langen Stral3e handelt es sich so-
mit um zweistéckig abgezimmerte Fachwerkwandstander-Wohnbauten mit standardisierten
Konstruktionen und Grundrissen in giebelstdndiger Anordnung.

Meist wurden die Geb&aude mit Satteldach oder Krippelwalmdach ausgebildet, es erfolgte
eine Trennung von Wohnen und Wirtschaften. Der Eingang Uber einer vorgelagerten Treppe
liegt auRermittig in der unsymmetrisch durch 4 oder 5 Achsen gegliederten Giebelwand. Die
Zimmer der auf fast quadratischen Grundrissen erstellten Hauser werden im Erdgeschoss
Uber einen langen Flur erschlossen, der von der Stral3e bis zum rickwartigen Straf3enhof
fuhrt. Im Erdgeschoss liegen neben der Kiiche und einem Wirtschaftsraum vier weitere Zim-
mer. Eine zweildufige Treppe im riuckwartigen Bereich des Flures erschlie3t das Oberge-
schoss mit 4 Kammern.

Der Uberwiegende Gebaudebestand in Eldagsen stammt aus dem 18./19. Jahrhundert im
Untersuchungsgebiet. Im Rahmen dieser Untersuchungen kénnen keine genauen Gebaude-
alters-Analysen erstellt werden — dies lohnt sich aber aufgrund der zahlreichen historisch
wertvollen Gebaude im Rahmen des weiteren Sanierungsverfahrens.
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Typische Gebaude-Haus-Doppelpaare in der Langen Stral3e:
Giebelstandige Gebaude mit imposanten stadtbildpragenden Baukdrpern und
Krippelwalmdachern, hoher Rekonstruktionsbedarf.
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Imposantes Gesamtensemble mit pragnanten Giebelstellungen
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Vereinfachend nach Inaugenscheinnahme lasst sich der Gebaudebestand der Innenstadt
wie folgt charakterisierend:

Hauptgeb&ude im Untersuchungsgebiet:

Merkmal/Erscheinungsbild/ Zentrum Westliche  Ostliche
Stadtbildpragung Stadtmitte Innenstadt  Innenstadt Summe
Stadtbildpragend 38 35 14 87

Baukorper + Fassade

Stadtbildpragend
Baukorper; Fassade 35 78 27 140

Uberformt, jedoch
rekonstruierbar

Neuere bis neuste

Gebéaude oder irreversibel 12 22 12 46

Uberformte Altbauten

Anzahl Gebaude: 85 135 953 273
31 % 49 % 20 % 100 %
Historisch stadtbildpragend mit Baukdrper und Fassade 87 Gebaude =32 %
Historisch stadtbildpragend mit Baukorper 140 Gebaude =51 %
Sonstige Gebaude, teils sich einfligend bzw. nicht einfligend 46 Gebaude =17 %

273 Gebaude = 100 %

Mindestens 80 % der Geb&ude in der Innenstadt stammen aus der Zeit vor 1914.

Karte Baudenkmale als Nachrichtliche Ubernahme >
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Einzeldenkmal:
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Am Wohlbach 9 und 9a ehem. Schule
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Gruppendenkmal:
Am Wodhlbach: 1 Herrenhaus, Wohnhaus, Speicher,

Scheune, Stall, Gesindeh&auser, Wohnhaus,
Futtersilo, Wagenschauer, Gartenanlage

KirchhofstraRBe: Kapelle, Friedhof (ichtim untersuchungsgebiet)

KnickstraRe: Judenfriedhof (nicht im Untersuchungsgebiet)

Lange StraBe 107: Wohnhaus, Nebengebaude

Marktplatz 2 : Kirche, Denkmal, Grabsteine

Nonnenmduhle:
(nicht im Untersuchungsgebiet)

Obergut 2: Herrenhaus, Nebengebaude, Briicke
(nicht im Untersuchungsgebiet)

PfarrstraRe 15: Wohnhaus, Nebengebaude

Wassermihle, Stall, Scheune, Wehr, Briicke
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Denkmalliste Eldagsen fur das Untersuchungsgebiet

Einzeldenkmal:
Am Gehrenbach 14

Am Wodhlbach 9
Am Wohlbach 9
Am Wohlbach 13

Lange Stral3e

Lange Stral3e 38
Lange Stralie 62
Lange Stral3e 64
Lange Straf3e 90
Lange Stral3e 92
Lange Stral3e 96
Lange StrafRe 110
Lange StralRe 125
Lange StralRe 142

Marktplatz 1
Marktplatz 6

Pfarrstrafe 1

Gruppendenkmal:

Am Wohlbach 1-3

Lange Straf3e 107
Marktplatz 2

Pfarrstrafle 15

Scheune

ehem. Schule
ehem. Kindergarten
Wohnhaus

Denkmal Langensalza

Wohnhaus
Wohn-/Verwaltungsgebaude
ehem. Rathaus

ehem. Synygoge
Wohn-/Geschaftshaus
Wohn-/Geschéftshaus
Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Pfarrhaus
Wohnhaus

Wohnhaus

Herrenhaus, Wohnhaus, Speicher, Scheune, Stall, Gesinde-
hauser, Wohnhaus, Futtersilo, Wagenschauer, Gartenanlage

Wohnhaus, Nebengebaude
Kirche, Denkmal, Grabsteine

Wohnhaus, Nebengebaude




STADTSANIERUNG ELDAGSEN Seite 52

Beispiele stadtbildpragender Gebaude: Sonderbauten

Ortsmittelpunkt um Markt-Kirchhof-Kirche St. Alexandri (Ursprungsbau um 1180, Wiederauf-
bau nach dem Brand 1663 bis 1673, Langhaus entstand ab 1704). Mitte Rechts: Ehem. Rat-
haus Lange Str. 64. Unten links: Backsteingebaude Lange Str. 62, heute Verwaltung. Unten
rechts: Ruckwartiger Bereich des Ratskellers.
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Beispiele stadtbildpragender Gebaude: Fachwerk

Beispiele der
stadtbildpragenden Baukultur

Typisches Fachwerkhaus aus der Zeit gegen Ende des 18. Jh. mit typischem Fachwerkgefi-
ge. Im Erdgeschoss dreistufiges Fachwerk mit Eckstrebe tber 2 Gefachfelder. Im Oberge-

schoss zweistufiges Fachwerk mit dreiviertelwandhoher Eckstrebe. Giebel zur Stral3e mit
traditioneller Holzverschalung gestaltet.

EL

[z==3
[===a)

LAV O

[mm= =

Sonderbauten in Fachwerk: Lange Stral3e 96 Gasthaus und Pfarrhaus, jeweils Denkmal-
schutz.
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Weitere Beispiele stadtbildpragender Gebaude:

Fachwerkbauten vor 1800: Links oben Fachwerkgiebel mit FuBwinkelhdlzern und Vorkrgun-
gen (Pfarrstral3e 21). Oben rechts: Am Wohlbach 9, zum ehem. Kloster Marienthal gehdrend
— Foto darunter: Am Wohlbach 13, ehem. Unterpfarre.

Vorbildlich behangtes Fachwerk mit Holztafeln: Pfarrstral3e 1. Foto rechts: Wohnhaus Lange
Str. 39 mit It. Denkmalpflege schiitzenswerten Fulguritplatten aus Faserzement behangt.
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Weitere Beispiele stadtbildpragender Gebaude:

E
i

dr'lﬁ :
Elﬁl 10
Jih_ﬁ_l VIEA

ety

Links oben: Eines der wenigen eingeschossigen Sicht-Fachwerkhauser im Zentrum (Markt-
platz 6, Denkmalschutz). Rechts oben: Quergeteiltes Wohnwirtschaftsgebaude als Ausnah-
me in der Langen Straf3e, auch mit typischer Holzverschalung.

Sonderbauten: Gutsanlage Am Wdéhlbach 1-3 (oben). Villenartiges Geb&aude in der dstlichen
Innenstadt (Lange Str. 110), jeweils Denkmalschutz (Foto links unten). Markantes villenarti-
ges Walmdachgebaude Lange StralRe 74 (Foto rechts unten)
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Traditionelle Backsteinbauten erganzen die stadtbildpréagende Fachwerkarchitektur des
Ortes.

Plan Stadtbildpréagende Gebaudestrukturen und Stadtbildméangel >



C— 19
— (<]
I
% Z
— =3
(=)
D\ - g
o
—_ @)
Drj)
nge, Strag . —_
=
2
E —

Neuer Gehlenbach —

I - wilf
/ D i
A — =
Am Gehlenbach: S
w o
% w ~
j=c) N gl
- : - g
3) _ @
- 5
R
[V]
Lange StraBe - L42. 61
N 2 D
g
1o
S| -
o
f=4
S _
—  Salzburgstraie _
A ©
/) 2
- A\D\ Y& \2
- <2
-1 — —_— ()
— E B T&
‘ Sudstrale B
®©

a0 e

& UG W% %

STADTBILDPRAGEND
Stadtbildtypische Bausubstanz, in der Regel
(weitgehend) stiltypisch erhalten

STARK VERANDERTE ALTBAUTEN

Stark veranderte Altbauten, im Grundsatz historisch
stadtbildpréagende wertvolle Bausubstanz

mit Rekonstruktionsbedarf

(meist behangte oder unterfangene Fachwerkhauser).
Typisches, urspringliches stadthildpragendes
Erscheinungsbild verandert; im Grundsatz
gestalterisch wieder einzufligen bzw. einfugbar zur
Herstellung der Ensemblequalitat und
stadtbildpragenden Bedeutung
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Bestand Vorschlag 1 Vorschlag 2

Vorschlag 1:

Gestaltung mit
traditionellen
Behéangen (Holz,

rote S-Pfannen aus
Ton, Sandstein

oder Naturschiefer

ggf. in Kombination der
genannten Materialien

Vorschlag 2: f ! L]
| L
Erdgeschoss in ‘ ——
Sichtfachwerk, / ‘ -
ansonsten wie B—
Vorschlag 1 - 0
1]
Vorschlag 3: 1 | “ 0
Erd- und -
Obergeschoss in ' “
Sichtfachwerk, e R
ansonsten wie
Vorschlag 1

Vorschlag 3

Vorteile Vorschlag 1: Hohe energetische Verbesserungsmaglichkeiten bei Neubehang der
Fassaden mit stadtbildpragenden Behéngen durch Verwendung von Warmedamm-
Materialien hinter dem Behang. Vorteile Vorschlag 2 und 3: Ursprungs-Fachwerk als beson-
ders stadtbildpragendes Element zumindest im Teilbereich gegeben, Warmeschutz muss
anderweitig geldst werden. Alle 3 genannten Vorschlage sind stadtbildférderlich.
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2.1.4 Nutzungen und Infrastruktur

In der Eldagser Innenstadt sind folgende Hauptgruppen an Nutzungen vorhanden:

1. Offentliche und gemeinschaftliche Einrichtungen
2. Einzelhandel und Dienstleistung

3. Handwerk und Gewerbe

4. Gastronomie und Beherbergung

5. Dienstleitung und freie Berufe

6. Arzte und Apotheke

7. Landwirtschaft

Zu 1. Offentliche und gemeinschaftliche Einrichtungen

Hier konzentrieren sich die Einrichtungen im Zentrum der Innenstadt. Die Verwaltungsau-
Renstelle, das Jugendzentrum und die kirchlichen Einrichtungen pragen die Stadtmitte.

Diese Einrichtungen sollen durch Aufwertungen des Umfeldes gestarkt werden.

Zu 2. Einzelhandel und Dienstleistung

Erfreulicherweise sind noch 2 Fleischer und 2 Béackereigeschafte sowie ein kleiner Lebens-
mittelladen entlang der Langen Stral3e vorhanden.

Aus Sicht der Burger gibt es leider nur ein Lebensmittelgeschaft auf der Langen Stral3e, fur
die alteren Einwohner sind durch fehlende Mobilitdt die Einkaufsmdglichkeiten sehr einge-
schrankt. Die Revitalisierung des aufgelassenen Areals Lange StralRe 79 bis 83 kann eine
Schlisselfunktion erhalten und wieder mit Dienstleistung, Laden und Lebensmittelmarkt die
Versorgungsfunktion verbessern und die Stadtmitte starken. Im Zentrumsbereich ist eine
Geschaftsvielfalt insbesondere in den Blocken 01 und 02 gegeben, u.a. durch Fachgeschéfte
wie Optiker, Textilgeschafte, Elektroartikel.

Zu 3. Handwerk und Gewerbe

Die Struktur an Handwerksbetrieben ist sehr vielschichtig. Traditionelle Handwerkerfirmen
des landlichen Raumes sind noch auf den Anwesen vertreten wie Tischlereien, Malerfirmen,
Heizung- und Sanitéarbau, Gartenbau und ein Handwerkerzentrum.

Auch die Kfz-Branche mit Reparaturwerkstatten, eine Schlosserei und Elektrotechnikbetriebe
runden das Bild ab. Massive Beschwerden hinsichtlich Immissionen sind nicht bekannt.
Wenn beispielsweise die Entwicklung der Tischlereien, Schlosserei, der Fleischverarbeitung,
der Kfz-Werkstatten oder des Busunternehmens jedoch ihren Stérgrad erhéhen (missen),
sind im Zuge des weiteren Verfahrens ggf. Betriebsverlagerungen zu initiieren.

Plan Infrastruktur >
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3. Handwerk und
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4. Gastronomie
und Beherbergung

5. Dienstleistung
und freie Berufe

Wesentliche Leerstande/
Unternutzungen

Bushaltestelle

7. Landwirtschaft

9 x Haupterwerb

1 x Nebenerwerb
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Nach gewerbeaufsichtlicher Einschatzung handelt es sich hier um Beispiele, die fur die an-
stehende Sanierung von Bedeutung sein kdnnen. Es sollte gepruft werden, ob und inwieweit
in deren Rahmen, primar bei Gebietsansassigen mit typgemafl besonders hohem Immissi-
onspotential auf eine nachhaltige Bereinigung der Situationen hingewirkt werden kann.

Zu 4. Gastronomie und Beherbergung
Gaststatten und Hotels konzentrieren sich im Zentrumsbereich. Die vorhandenen Betreibe
sind zu erhalten, eine Aufwertung der Innenstadt kommt diesen Betreiben sehr zugute.

Zu 5. Dienstleitung und freie Berufe und 6. Arzte und Apotheke

Auch in diesen Bereichen ist der Versorgungsgrad in der Innenstadt zufriedenstellend.

Zu 7. Landwirtschaft

In der Innenstadt von Eldagsen ist noch ein hoher
Besatz an landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden.

5 Haupterwerbsbetriebe und 3 Nebenerwerbsbetriebe
liegen in der Weststadt, je 3 Haupterwerbsbetriebe im
mittleren Teil der Innenstadt und in der &stlichen
Innenstadt.

Uberwiegend handelt es sich um Marktfruchtbetriebe.
2 Betriebe weisen Viehhaltung auf, Nachbarschafts-
beschwerden sind jedoch nicht bekannt.

In den Uberwiegenden Fallen sind die Hofnachfolgen

geregelt, so dass das Nebeneinander von Landwirtschaft und mischgebietstiblichen Nutzun-
gen Bestand haben wird. Neue bauliche Entwicklungen in der Nahe zu den Betrieben sind im
Einzelfall abzustimmen.

Problembereiche:

2 groRere Bereiche in der Innenstadt weisen eine hohe Konzentration an Leerstanden auf.
Dies betrifft den Bereich des Zentrums im 6stlichen Teil ab der Stral3e ,Hinter der Post" bis
zum Unteren Stadttor mit einem Hauptbrennpunkt im Bereich der Anwesen Lange Stral3e 79
bis 83. Der zweite Bereich mit Leerstandsanhdufung umfasst die Oststadt insbesondere im
westlichen Teil. Die Oststadt ist auch hinsichtlich einer Mischgebietsnutzung sehr ausge-
dunnt. Dieser Bereich sollte sich durch Umnutzung riickwértiger Bereiche und/oder mit att-
raktiven Innenwohnhéfen ergéanzt mit Nutzungen durch Freiberufler, Dienstleister und Klein-
handwerkern entwickeln.

Die Weststadt ist hinsichtlich einer Mischgebietsnutzung in den beiden westlichen Stadtein-
gangsblocken ausgedinnt.
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Freiraum

Freirdume lassen sich grundsatzlich in Wege und Orte klassifizieren. Dieser nutzungsorien-
tierte Ansatz wird durch historische Aspekte erweitert, welche speziellen Freirdumen einen
besonderen Hintergrund verleiht — vor allem den Freiraum-Umfeldern von Kirchen und weite-
ren, historisch bedeutsamen Gebauden. Darlber hinaus lassen sich einige Freirdume auch
aufgrund spezieller Anforderungen bestimmter Nutzergruppen klassifizieren.

StralRenraume

Die StralRen nehmen
im Sanierungsgebiet Eldagsens
den weitaus groRten Anteil der
offentlichen Freirdume ein. Far
das Stadtbild zweifellos die
hochste Bedeutung besitzt die
Lange StralRe. Dieser Freiraum
erhalt seine Pragung durch die
straffe Einfassung mit den
giebelstéandigen Geb&uden der
Altstadt, die ihm seine klare
Richtung geben und als
Sichtachse wirksam werden
lassen. Leben wird ihm durch
den Verkehr und die
zahlreichen Aktivitaten eingehaucht, die ihm seine weitere Pragung verleihen. Dass diese
Lebendigkeit durchaus eine Begrenzung der Lebensqualitat mit sich fihrt, wird spater einge-
hender dargestellt. Die wenigen Grinelemente, die bei einer derart intensiven Inanspruch-
nahme noch moglich sind, verleihen dennoch diesem Freiraum einen eigenen Charakter.
Das naturliche Erscheinungsbild der Baume mildert den Eindruck des Gebauten deutlich ab
und tragt zur Qualitat dieses stadtischen Freiraumes nicht unerheblich bei.

Auch die Ubrigen StraRenrdume sind grof3ziigig geschnitten, was auf den grof3en Brand von
1742 zurlckzufuhren ist. Allerdings wirkt sich dies heute in der Uberwiegenden Zahl der
StralRenrdume nicht unbedingt zugunsten der Lebensqualitdt aus, wenn diese nicht als Fahr-
komfort verstanden werden soll. Fahrbahnen sind Uberwiegend in Breiten von mehr als
sechs Metern ausgefihrt; hingegen sind die Gehwege schmal geschnitten. Eine Begriinung
ist nahezu nirgends vorzufinden; sie beschrankt sich weitestgehend auf die privaten Grinfla-
chen.
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Dass in diesen Strallenraume zu schnell gefahren wird, liegt auf der Hand und wird
durch die Querschnitte der meisten StralRen beglnstigt. Die in Signalrot auf den As-
phalt gestrichenen Farbmarkierungen dirften demgegenuber nur eine geringe Wirkung
entfalten. Sie signalisieren dennoch, dass das Problem der Gefahrdung von FuRgan-
gern durch den Kraftfahrzeugverkehr erkannt worden ist. Im Rahmen der Sanierung
sind in den meisten Strafl3en erhebliche Verbesserungen der Sicherheit bei gleichzeiti-
ger Erhohung der gestalterischen und 6kologischen Qualitdt mdglich.

2.2.2 Platze und Grinanlagen

Im Gegensatz zu den StralRenraumen sind Platze Orte des Verweilens, aber auch ge-
schaftlicher Aktivitaten. In frilheren Zeiten waren Markte bedeutende Ereignisse des
stadtischen Lebens in Eldagsen. Heute ist der Wochenmarkt eher eine Randerschei-
nung, seine Wiederbelebung wird jedoch von den Eldagsern gut angenommen. Aller-
dings war seine Lage sudlich der Kirche nicht ideal, so dass er an die Lange Stralie
verlegt wurde.

Eldagsen verfugt Uber mehrere Platze, von denen die Ortsmitte mit dem Kirchumfeld
im Sanierungsgebiet liegt. AuRerhalb des Sanierungsgebietes befindet sich der Fest-
platz mit einem groRen Ehrenmal. Im Sanierungsgebiet befindet sich weiter mit dem
sogenannten ,Berggarten und angegliedertem Kinderspielplatz eine Griinanlage mit
platzartigem Charakter. Leider sind die stadtebaulichen und gestalterischen Defizite
auf allen diesen Platzen unubersehbar, so dass ihre Aufenthaltsqualitat derzeit stark zu
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wulnschen Ubrig lasst. Hier lassen sich deutliche Ansatzpunkte fir Veranderungen im
Rahmen einer Sanierung lokalisieren; dazu spater mehr.

2.2.3 Siedlungsfreirdume (Garten, Weiden, Freiradume im Be-
reich von Gewassern)

Der landliche Raum, dem Eldagsen trotz seiner Stadtrechte zuzuordnen ist, weist auch
im Bereich der privaten Grundstiicke eine Vielzahl an Freiraumen auf, die sowohl fur
das Orts- und Landschaftsbild als auch fur die 6kologische Qualitat des Siedlungsum-
feldes von erheblicher Bedeutung sind:

Ziergarten und Nutzgarten nehmen einen grof3en Anteil an den Freiflachen der EI-
dagser Altstadt ein. Sie tragen damit erheblich zum Ortsbild bei und sind besonders
von den Straf3en ,Im namenlosen Knick“ und ,Wohlbachstral3e* erlebbar. Aber auch
die Ubrigen Stral3enziige, vor allem die Lange Straf3e, bieten immer wieder Einblicke in
die Freiraumqualitaten, die Eldagser Garten zu bieten haben.

Wiesen und Weiden sind entlang des Neuen Gehlenbaches sowie auch in den sudli-
chen Randbereichen des geplanten Sanierungsgebietes zu finden. Sie betonen den
Grungurtel entlang des Wasserlaufes und stellen einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft dar. Teilweise sind sie mit Obstbdumen bepflanzt und tragen als
Obstwiesen einen erheblichen Anteil der Lebensraumqualitat fir wildlebende Tierarten
mit. Aber auch ohne Gehdlze sind sie von
Bedeutung, da sie die Sicht auf die
rickwartigen Teile der Gebaude
ermaoglichen.

FreirAume im Bereich der Gewésser sind
besonders reizvoll fir die Naherholung.
Entlang des Neuen Gehlenbaches zieht
sich ein FulRweg, den zu verlangern und
durchgéngig zu gestalten ein reizvolles Ziel
der Sanierung darstellen konnte.
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224 Freiraumelemente und ihre Bedeutung fur Siedlungs-
Okologie, Stadtbild und Lebensqualitat in Eldagsen

Freiraume sind keine Leerrdume. lhre Gestaltung h&ngt vielmehr von den Elementen
ab, mit denen sie ausgestattet sind. Diese werden zwar Uberwiegend von der Funktion
der einzelnen Freiraumtypen bestimmt, dennoch ergeben sich teilweise erhebliche
Gestaltungsspielrdaume, die zu unterschiedlichen Epochen auf unterschiedliche Weise
ausgefillt worden sind und damit kulturelle Erbguter darstellen. Vor allem aber
bestimmen diese Elemente die alltaglich zu erlebende Qualitdt von Freirdumen ent-
scheidend mit.

Baume

Baume stellen neben den Geb&uden die wichtigsten vertikal aufragenden, raumbilden-
den Elemente einer Siedlung dar. Sie gliedern Platze und Strafl3en, markieren beson-
dere Orte und begleiten Wasserlaufe. Kirchhéfe, Promenaden, Friedhdfe und viele
Platze, vor allem aber Griinanlagen und Parks sind ohne Baume nicht vorstellbar. Viele
Gebaude werden durch mit Bedacht angeordnete Baume in ihrer Gestaltung unterstri-
chen. Alte Baume sind wie Gebaude ein Ausdruck der Ortsgeschichte.

Baume gestalten das Leben angenehmer. Sie spenden Schatten, beeinflussen das
Kleinklima durch Herabsetzung der Temperatur bei gleichzeitiger Erh6hung der Luft-
feuchtigkeit, filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft und spenden Sauerstoff. Neben
den Vdgeln beherbergen sie eine Vielzahl der unterschiedlichsten Tierarten. Damit
leisten sie einen wichtigen Beitrag zur 6kologischen Qualitat der Siedlungen.

Die raumbildende Wirkung von Baumen wird in Eldagsen an vielen Stellen sichtbar.
Die Lange StralRe war traditionell als Allee bepflanzt und hat diesen Charakter zumin-
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dest in ihrem westlichen Abschnitt bis heute beibehalten kénnen. Grol3e Baume pragen
auch das Kirchumfeld. Vor allem aber sind an vielen Stellen in den Freirdumen der
Bebauung noch grof3e Baume vorhanden.

Pflanzflachen im 6ffentlichen und halbo6ffentlichen Raum: Verkehrsgriin,
Vorgarten, Zierbeete

Der Untersuchungsraum ist relativ arm an Pflanzflachen im 6ffentlichen und halbéffent-
lichen Raum, die nicht den Charakter von Griinanlagen haben. Hervorzuheben sind die
Vorgarten der MarktstralRe, die diesen StralRenraum entscheidend beleben — viel mehr
als die Ubergangsflache zum Kirchumfeld, die nach der Fallung der dort befindlichen
Geholze im vergangenen Winter auf eine Neugestaltung wartet. Im Bereich der Langen
Stral3e sind Pflanzflachen des Verkehrsgriins zu finden, in denen die Alleebdume an-
gepflanzt wurden. Sie sind im Allgemeinen sehr sparsam oder Uberhaupt nicht be-
pflanzt, es sei denn, ein Anlieger kimmert sich um Gestaltung und Unterhaltung. Auch
die Pflanzflachen am westlichen Stadteingang sind sehr sparsam gestaltet.

Viele Stadte haben mittlerweile begriffen, dass intakte und gepflegte Griinanlagen er-
heblich imagesteigernd sein kénnen. Die Geschaftswelt nutzt diesen Effekt durch Ver-
kaufsevents teilweise sogar aus (z.B. bei Fruhjahrsblutenfesten). Diese Flachen besit-
zen somit ein erhebliches Gestaltungs- und Entwicklungspotenzial. Der Aufwand hier-
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fir muss nicht unbedingt der 6ffentlichen Hand zur Last fallen: in einigen Stadten wer-
den solche Flachen zu Werbetréagern der sie gestaltenden Gewerbetreibenden.

Einfriedungen

Private FreirAume sind in der Regel eingefriedet. Einfriedungen besitzen daher in
mehrfacher Hinsicht eine besondere Wirkung flr den Freiraum:

¢ sie trennen R&ume voneinander und haben somit gliedernde Wirkung,

e ihre vertikale Ausdehnung tragt zur Raumbildung bei,

e ihr Gestaltprinzip tragt teilweise erheblich zum Erscheinungsbild bestimmter Frei-
raume bei,

¢ Mauern bieten darliber hinaus unter bestimmten Voraussetzungen wichtige Lebens-
raume fir warmeliebende Tier- und Pflanzenarten.

_ ,ﬂ!}|i11ﬁli1’ﬂ|@’*"'

Eine traditionelle Form der Einfriedung ist der Holzlattenzaun (Staketenzaun). Seine
Einfachheit hat ihn Gberall, wo es Holz gibt, zur beliebtesten und meistverwendetsten
Einfriedung werden lassen. Heute allerdings ist der Holzlattenzaun aus der Mode ge-
kommen und ist vielerorts durch den Jagerzaun, Maschendrahtzaun oder durch kost-
spielige "Zierprodukte" ohne raumliche Identitat ersetzt worden. Die Folge ist eine Viel-
zahl von Erscheinungsbildern, die zum einen verwirrend wirken kann und zum anderen
regionale Ortsbilder ver- und tGberfremdet hat. i i, ' :

Auch Mauern dienen vielerorts der Einfriedung, jedoch
meist in Verbindung mit der Uberbriickung von Héhen-
unterschieden (zum Abstitzen des Bodens). Urspriing-
lich wurden derartige Mauern aus dem regional anste-
henden Material, sei es aus nahen Steinbriichen oder
aus Feldsteinen, in Trockenbauweise errichtet. In der
jungeren Vergangenheit wurden auch Klinkermauern
verwendet. Nach dem Krieg wurden Natursteinmauern
immer haufiger mit Beton repariert und schlie3lich durch
Betonmauern bzw. —winkelstutzen ersetzt.
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Die Natursteinmauern in Eldagsen zeugen nicht nur von der Arbeit der Vorfahren, son-
dern bieten auch vielen Arten der Pflanzen- und Tierwelt im wahrsten Sinne des Wor-
tes 6kologische Nischen. Besonders Naturstein-Trockenmauern, die nach Sitiden aus-
gerichtet sind und sich erwarmen, bieten wichtige Lebensrdume einer auf sie angewie-
senen Pflanzen- und Tierwelt.

Vor allem die Pflanzen sorgen dafiir, dass derartige Mauern auch eine Zierde des Or-
tes darstellen. Die vielfach in der Nachkriegszeit verwendeten Betonmauern oder Fer-
tigteilmauern mogen einfacher zu setzen sein, ihre Verwendung fihrt jedoch 6kolo-
gisch und gestalterisch zu einer Verarmung des traditionellen Bildes von Siedlungen im
Mittelgebirgsraum.

Hecken schlielich sind eine weitere, sehr nattrliche Form der Einfriedung. Auch sie
bieten viele Aspekte, da neben unterschiedlichen Pflanzen auch die Jahreszeit sowie
die Art des Schnittes fiur ihr Erscheinungsbild von Bedeutung sind. lhre 6kologische
Wirkung ist unbestritten: sie filtern Staub, spenden Sauerstoff und regulieren das Kili-
ma. Dazu stellen sie wichtige Siedlungsbiotope dar.

Auch die Zahl der Hecken ist wie die der Baume in der Nachkriegszeit stark zuriickge-
gangen, denn Hecken machen Arbeit. Sie wollen geschnitten sein und verursachen
fallendes Laub im Herbst. Aber: ist das zu viel verlangt angesichts der positiven 6kogi-
schen und gestalterischen Auswirkungen?
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Es ist daher Anliegen der Sanierung, die Bedeutung von Staketenzaun, Naturstein-
mauer und Hecke als traditionelle und bewahrte Formen der Einfriedung wieder in das
offentliche Bewusstsein zu ricken und ihren Anteil zukinftig wieder zu steigern.

Ausstattung (Mdéblierung, Beleuchtung, Spielgerate)

Die Ausstattung der Freiraume mit Gegenstanden, die der Funktionsverbesserung, der
Kommunikation und vor allem der Annehmlichkeit dienen, bietet weitere Mdglichkeiten
der Qualitatssteigerung von Freiraumen. Litfasssaulen, Vitrinen, Papierkdrbe, Banke
oder Spielgerat fur GroRR3 und Klein stellen das am haufigsten vorzufindende Mobiliar
von Freirdumen dar; hinzu gesellen sich Objekte der bildenden Kunst.

Die Ausstattung der Freiraume Eldagsens ist sparlich.
Hinzu kommt, dass sie im Laufe der Zeit entstand und
daher die unterschiedlichsten Materialien, Formen und
Farbgebungen fir Elemente der gleichen Funktion
(z.B. Parkbéanke) vorzufinden sind. Fast durchweg
haben alle Elemente ihre ,Abschreibungszeit* von ca.
30 Jahren erreicht und sind daher nur noch
eingeschrankt nutzbar.

Ein besonderes Element innerdrtlicher Freirdume sind
die Beleuchtungskorper. lhre Wirkung besteht zum
einen in ihrer Funktion: nur mit ihrer Hilfe werden viele
Freirdume in Eldagsen auch nachts erlebbar. Tags-
tber wirken die Beleuchtungskorper durch ihre Form-
gebung: sie kénnen entweder nur Zweckgegenstand
oder auch Zierde sein.
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2.25 Befestigung der Oberflachen

Die Befestigung von Oberflachen ist fir die Qualitat vieler Freirdume mal3geblich. In
Eldagsen ist diese Aussage sehr nachvollziehbar, da die infolge des grof3en Brandes
von 1742 die sehr breit angelegten Strallenraume heute fast durchweg eine Versiege-
lung von weit Uber 90 % aufweisen. Dieser Versiegelungsgrad — nahezu tberwiegend
mit Asphaltdecke - Ubersteigt das Maf3 des zur Erschlieung Erforderlichen erheblich.
Vielerorts sind Strallenrdume von Hauswand zu Hauswand oder zum Zaun versiegelt,
obwohl in diesen Randbereichen niemand fahrt oder geht.

Die Auswirkungen derartiger Versiegelungen sind nicht von der Hand zu weisen:

Zerstdrung ehemals begriinter, u. U. typischer Biotope, damit verbunden

Anderung des Erscheinungsbildes der Siedlung, vor allem durch die Verwendung
von Einheitsmaterialien (Asphalt statt der friher Gblichen Natursteinpflasterung);
Veranderung des Kleinklimas: trockener, heil3er, staubiger;

Erhéhung der oberirdischen Abfliisse, die ungereinigt in die Gewdasser gehen, da-
durch

Veranderung der FlielRgewasser durch Ausbau und Verunreinigung,

Absenkung des Grundwasserspiegels, da immer weniger Wasser versickern kann.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung ist daher von besonderem Interesse, ob
und wo im 6ffentlichen und privaten Freiraum eine Verringerung der Versiegelung mog-
lich ist.
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Von einer geringeren Versiegelung profitiert nicht nur das Kleinklima, sondern vielfach
ertffnet die Entfernung von ,Schwarzdecken” ungeahnte Mdglichkeiten zur gestalteri-
schen und funktionalen Verbesserung des Wohnumfeldes. Fassadenbegriinung, Ein-
richtung von Pflanzbeeten oder Baumstandorten sind die wesentlichen gestalterischen
Mittel, deren sinnvoller Einsatz die Gestalt und Qualitat von StraRenraumen grundle-
gend zugunsten einer Erhohung der Lebensqualitat verandern kann. Hier ist in Eldag-
sen eines der gréRten Potenziale einer Verbesserung der dkologischen Qualitat und
der Lebensqualitat im Freiraum zu lokalisieren.

Neben der grundsatzlichen Frage, welche Bereiche iberhaupt versiegelt werden sol-
len, muss auch Uber die Art der Befestigung nachgedacht werden. Wo auf eine Befes-
tigung nicht verzichtet werden kann, lassen sich mit Hilfe von bestimmten Pflasterarten
oder wassergebundenen Mineralbeldgen sehr reizvolle gestalterische Abwechslungen
zum Einheitsgrau der Asphaltdecken finden, deren htéhere Durchlassigkeit fir Versi-
ckerung und Verdunstung von Wasser eher als angenehmer Nebeneffekt empfunden
wird.
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2.2.6 Spezifische Freiraume und Freiraumnutzungen im offent-
lichen Bereich

Freirdume sind nicht ,einfach da“, sondern unterliegen vielfaltigen Funktionen. Ge-
nannt wurden bereits die Verkehrsfunktion sowie die Aufenthaltsfunktion. Einige Frei-
raume unterliegen dariber hinaus speziellen Funktionen, fir die sie eigens eingerichtet
und ausgestattet wurden. Im Innenstadtbereich von Eldagsen lassen sich hier differen-
zieren:

Kinderspielplatze

Far den Bereich von
Wohnsiedlungen ist eine Ausstattung
mit Kinderspielplatzen vor-
geschrieben. Dies gilt insbesondere
bei der Planung von Neubausied-
lungen, ist jedoch auch bei der
Sanierung von Altbestanden zu
berticksichtigen.

Im Bereich des ,Berggartens”
befindet sich ein Kinderspielplatz.
Seine Ausstattung sowie seine Nutzung weisen allerdings darauf hin, dass der Bedarf
im Innenstadtbereich sich in Grenzen halt. Bei der Ausstattung sind erhebliche Defizite
festzustellen, auf die spater genauer eingegangen werden wird. Ein gut ausgestatteter
und angenommener Kinderspielplatz befindet sich am sidwestlichen Rand des Fest-
platzes aulRerhalb des geplanten Sanierungsgebietes.

Orte fUr Festveranstaltungen und Markte

Das Kirchumfeld bietet eine
zentrale Mdglichkeit als Ort fir
Festveranstaltungen und Markte,
sofern ein bestimmter Rahmen
eingehalten werden kann. For
groRere Festveranstaltungen steht
der Festplatz  westlich des
Stadtzentrums zur  Verflgung.
Gleichwonhl liegt dieser periphere,
sehr grof3e und wenig strukturierte
Platz deutlich auferhalb der
Stadtmitte, so dass auch in Zu-
SESpAE kunft das zentrale Kirchumfeld
zwischen Pfarrstrale und Langer Straf3e ein bleibendes Gewicht behalten wird.
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Denk- und Ehrenmaler, Brunnen, sonstige ldentifikationsobjekte im Frei-
raum

Einige Gedenksteine und sonstige Identifikationsobjekte befinden sich nordlich der
Kirche in der Rasenflache zwischen dieser und der Langen StralRe. lhr gegenwartiger
Zustand sowie der ihres Umfeldes deuten nicht darauf hin, dass sie fur die Eldagser
Birger eine lUberméaRige Bedeutung besitzen. Auch ein Brunnen existiert nicht, wonhl
aber ein kleines Wasserspiel an einem Privatgebdude der StraRe ,Am Wdhlbach®. Im
Rahmen der Sanierung sollte dartiber nachgedacht werden, die Attraktivitat der Frei-
raume in der Eldagser Altstadt durch derartige Objekte zu erhéhen und mit diesen ei-
nen Bezug zur bewegten Geschichte der Stadt herzustellen.

2.2.7 Freiraumplanerische Analyse und Bewertung

Die freiraumplanerische Analyse und Bewertung erfolgt nach dem Schema der soge-
nannten ,SWOT-Analyse“. Diese Methode, nach den Wertungskategorien Strengths
(Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Bedro-
hungen) benannt, eignet sich hervorragend fir eine zielgerichtete Beurteilung von Frei-
raumsituationen. Im vorliegenden Fall wird in Wertigkeiten, Defizite und Erhaltungs-
mangel, Entwicklungspotenziale und Gefdhrdungen der Freiraumqualitdt unterschie-
den:
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Wertigkeiten

Eldagsen verfiigt Uber einen guten Bestand an GroRRgehdlzen. Der Baumbestand der
Stadt tragt neben den Gebauden ganz erheblich zu dem heutigen Stadtbild bei. Im
offentlichen Raum entwickeln vor allem S s W 2%V . 74

¥ e

die Baume des Kirchumfeldes bzw. des
Ortszentrums sowie die Baume im
Bereich der Langen Stralle eine
pragende Wirkung fur das Stadtbild. Im
privaten Freiraum sind in erster Linie
die Baume im Bereich des Neuen
Gehlenbaches dstlich der WallstralRe
ZU nennen sowie einzelne Baume auf
ehemaligen Hofstellen, die auch aus
dem o6ffentlichen Raum erkennbar sind.

Die stadtbildprdgende Funktion der
Baume sollte auch weiterhin in der
Erhaltung sowie auch der Anpflanzung
weiterer Baume in den Freirdumen der
Altstadt gewurdigt werden.
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Wasser ist ein belebendes Element im Freiraum der Eldagser Altstadt. Der Neue Geh-
lenbach verlauft, als Miuhlengraben angelegt, entlang der nérdlichen Grenze des ge-
planten Sanierungsgebietes. Den Bach begleiten bereits heute an einigen Abschnitten
Wegeverbindungen, die in Verbindung mit dem Wasserlauf eine besondere Attraktivitat
entwickeln. Im Bereich des 0Ostlichen Stadttores am ,Berggarten“ quert der Bach die
Lange StralRe, um nach Einmindung des Wohlbaches in dstlicher Richtung der Haller
zuzuflieRen.




STADTSANIERUNG ELDAGSEN seite (4

Die abwechslungsreiche Deisterlandschaft tritt von vielen Stellen des Stadtbildes in
Erscheinung. Das flach nach Siden abfallende Gelande beglnstigt diese Sichtbezie-
hungen, die sich vor allem in der Verlangerung der nach Siuden fiihrenden StrafRen-
raume ergeben. Im Nahbereich wird der landschaftliche Charakter des Umfeldes durch
die zahlreichen Freiflaichen des stdlichen Ortsrandes erganzt, die teilweise einen gut
erhaltenen Baum- und Obstgehdlzbestand aufweisen.

Der Saupark zwischen Springe und Eldagsen ist eine landesweit bekannte landschaft-
liche Attraktion, dessen Besucher beide Stadte in &hnlicher Entfernung finden. Das
landschaftliche Umfeld liefert einen signifikanten Beitrag zum Image der Region, wel-
ches sowohl Springe als auch Eldagsen zugute kommt.

Wenn auch der landliche Charakter nicht zu tibersehen ist, besitzt Eldagsen doch zahl-
reiche Aspekte und Einrichtungen, die eine Stadt auszeichnen. Neben einem ausge-
pragten Zentrum mit der Kirche im Mittelpunkt ist auf der Langen Stral3e als Hauptge-
schéftstral3e ein gut sortierter Einzelhandel zu finden. Die belebte Lange Stral3e findet
in den ruhigen StraRen des Altstadtviertels Ausgleich und Erganzung. Die markante
Giebelstellung der Gebaude an der Langen Stral3e sowie zahlreiche historische Fach-
werk- und Klinkergebaude formen einen stadtischen Raum, der durch Parks aufgelo-
ckert und durch die zahlreichen Gehdlze gegliedert wird. Auch die Infrastruktur weist
alle Aspekte einer stadtischen Versorgung auf. Eldagsen kann somit als Kleinstadt im
GrofRraum Hannover gelten, deren Attraktivitdt durch Malinahmen der Stadtsanierung
noch erheblich steigerbar ist.
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Defizite und Erhaltungsmaéangel

Das grofdte Defizit im Freiraum der Eldagser Altstadt sind zahlreiche Erhaltungsman-
gel. Viele Freiraumbestandteile miissen schon seit geraumer Zeit als ,abgeschrieben*
gelten. Es ist daher hochste Zeit, im Rahmen einer Sanierung auf eine Erneuerung
hinzuwirken. Dies gilt gleichermallen fiir viele 6ffentliche wie auch private Bereiche.
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Die Flachenversiegelung ist das zweite grol3e Problem, welches derzeit eine ange-
messene Freiraumqualitat blockiert. Die Stadt hat seit dem grof3en Feuer von 1742
einen neuen Grundriss erhalten, der sehr grof3ziigige StralRenrdaume hat entstehen
lassen. Diese jedoch sind in den meisten StraRen von Hauswand zu Hauswand mit
einer Asphaltdecke versiegelt. Zudem wurde der Anteil der Fahrbahn bei vielen Stra-
3en sehr hoch gewahlt, so dass nur vergleichsweise schmale Gehwege ubrig blieben.
Grlunelemente fehlen in diesen StraRenraumen nahezu véllig; nur in einigen Bereichen
kann eine Fassadenberankung beobachtet werden.

Die Nachteile einer Ubermafigen Versiegelung sind mittlerweile bekannt: Veranderung
des Klimas in Richtung ,trocken, heil3, staubig“ sowie eine Steigerung der oberirdi-
schen Abflisse. Versiegelungen blockieren zudem alle Mdglichkeiten, in gestalteri-
scher und funktionaler Hinsicht aus dem tristen Einheitsgrau des Asphalts auszubre-
chen und individuelle, freundliche StraRenrdume zu schaffen. Demzufolge ist Entsiege-
lung in Verbindung mit einer funktionsgerechten Neugestaltung des Stral3enquerschnit-
tes das Gebot der Stunde — nicht nur in Eldagsen, aber besonders dort.
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Ein weiteres gravierendes Defizit besteht darin, dass zeitgeméaf3e, moderne Ausstat-
tungselemente in einem funktionssicheren Zustand nur an wenigen Stellen vorzufinden
sind. Die heute vorhandenen Gegenstdnde sind Uberaltert, teilweise stark baufallig
oder normiertes Stadtmobiliar wie die griinen Kunststoff-Abfallkérbe auf den Bildern.
Dieses Defizit ist bei entsprechendem Mitteleinsatz leicht abzustellen. Moderne Aus-
stattungsgegenstande, die ein freundliches und einladendes Stadtbild stark unterstuit-
zen, sind in zahlreichen Material- und Gestaltungsvarianten verfiigbar.
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Trampelpfade im 6ffentlichen Grin, Tierspuren im Spielsand oder zugewachsene Sitz-
platze sind Anzeichen fiur funktionale Schwachen des Freiraumkonzeptes. Die Men-
schen nehmen sich, was ihnen fehlt, oder ignorieren, was ihnen unannehmlich oder
Uberflissig erscheint. Zudem ist gerade im Bereich des Kinderspiels die Einhaltung
gewisser Mindeststandards auch eine Sicherheitsfrage. Es ist daher ausgesprochen
sinnvoll, im Zuge der Sanierung das Freiraumkonzept auf derartige Schwachen zu un-
tersuchen und entsprechend neu zu fassen.

Entwicklungspotenziale

Die vorstehenden Ausfiihrungen in Verbindung mit den Ausfihrungen zur Architektur
und Bausubstanz sollten deutlich machen, dass erhebliche Wertigkeiten vorhanden
sind, die allerdings in Uberaus vielen Fallen von Erhaltungsdefiziten Giberschattet oder
durch Versiegelung und unangemessenes Gewicht des Kraftverkehrs verschittet sind.
Hier wird deutlich, dass das wesentliche Entwicklungspotenzial Eldagsens darin be-
steht, diese Tendenzen anzuhalten und eine Wende einzuleiten. Diese Wende muss
darauf gerichtet sein, die vorhandenen oder verschitteten Wertigkeiten erheblich star-
ker zur Geltung zu bringen als heute der Fall ist.

Das wesentliche Entwicklungspotenzial Eldagsens ist seine Einzigartigkeit: die einzig-
artige Giebelstellung der Ensemble an der Langen Stral3e, die einzigartige Mdglichkeit
eines Wanderweges entlang des Neuen Gehlenbaches, die einzigartige Moglichkeit
einer Wiederbelebung des Ortskerns, die mit der Wiedereinrichtung des Wochenmark-
tes bereits begonnen hat und noch beliebig erweiterbar ist.
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Das Beispiel ,Wochenmarkt* verdeutlicht, dass das Entwicklungspotenzial Eldagsens
sich keinesfalls allein auf die Freiraumgestaltung beschrankt, sondern vielmehr auch
darin bestehen muss, den Freiraum angemessen zu nutzen und diese Nutzungen zu
beleben. Stralenfeste, Events wie Moonlight-Shopping, Kulturelle Veranstaltungen
sind einige Ansatzpunkte, um zu verdeutlichen, dass Lebendigkeit und Lebensqualitat
nicht allein von der Freiraumgestaltung ausgehen muss, diese aber in jedem Fall einen
angemessenen Rahmen zur Verfligung stellen sollte.

Eldagsen hat hierfur freien jede Menge freien Raum, es gibt hier keine beengten Ver-
haltnisse! Hochstens derzeit in einigen Bereichen fur Fuldganger, doch dies ohne Not.

Eldagsen ist hervorragend in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs der Re-
gion Hannover eingebunden. Die Stadt konnte ein Anlaufpunkt des regionalen und
Uberregionalen Radwanderverkehrs sein. Die Region halt neben dem landesweit be-
kannten Saupark weitere touristische Attraktionen bereit, die bereits heute zahlreiche
Besucher anziehen. Die Belebung von Tourismus und Fremdenverkehr kénnte in El-
dagsen erfolgreich sein, wenn neben der Restaurierung der historischen Bausubstanz
und der typischen Altstadtfreiraume auch ein attraktives gastronomisches Angebot zur
Verfigung stande. Das Wachstumspotenzial Eldagsens begriindet sich aus landschaft-
lichem Umfeld, gemitlicher Kleinstadt und guter Verkehrsanbindung.
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Baumbestand funktionalen und gestalterischen Schwédchen im Ereiraum
Wasserlauf mit stadtbildprdgender Beeintrdchtigung durch starken Durchgangsverkehr
Funktion mit hohem Anteil an Schwerlastverkehr 100m A

Verkehrsbedeutung des StraBenraumes

Maf3stab i.O 1:3500 Norden
Spezielle Freiraumsituation (Tor, Zentraler Ort...)
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Reizvoller FuBweg, verkehrsfern - Fahrbahn zu breit ausgelegt, gemessen an der




STADTSANIERUNG ELDAGSEN seite 19

Bedrohungen der Freiraumqualitat

Drei ernstzunehmende Bedrohungen der Freiraumqualitat sind in Eldagsen zu erken-
nen:

Das starke Verkehrsaufkommen auf der Langen Straf3e mit einem erheblichen Anteil
an Schwerlastverkehr stellt nicht nur eine ernstzunehmende Gefahrdung der Ful3gan-
ger, sondern vor allem auch eine Verringerung der Lebensqualitat fir die Anwohner
dar. Es ist sicher kein Zufall, dass an der Langen StralRe der gro3te Teil der leerste-
henden Bausubstanz im potenziellen Sanierungsgebiet zu finden ist.

Die an vielen Stellen vorzufindende Vernachlassigung gefahrdet durch Uberalterte
Ausstattung und ungepflegte Grinanlagen die Qualitat des Freiraumerlebnisses auch
in den verkehrsferneren Bereichen. Da sich niemand an derartigen Stellen ohne Not
aufhalt, fordert dies ebenfalls die Entvolkerung derartiger Bereiche. Damit hat sich ein
verhangnisvoller Kreislauf in Gang gesetzt, den es im Zuge der Sanierung unbedingt
zu durchbrechen gilt.

¢ R

Der letzte Schritt einer solchen Entwicklung ist eine
gedankenlose Uberbauung von Freiraumen oder
auch bebauten Bereichen nach dem Abriss der
historischen Bausubstanz. Dies kann vor allem im
i sudlichen Kirchumfeld festgestellt werden. Der dort
vorzufindende  Geschosswohnungsbau hat der
Entwicklung eines zentralen Altstadtraumes an der
Kirche enge Grenzen gesetzt.

Plan Wertigkeiten und Defizite >
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2.3 Verkehr
2.3.1 Uberregionaler Durchgangsverkehr

Die Konkurrenzsituation der Stadte Springe und Eldagsen wurde durch den Bau der
Eisenbahnstrecke Hannover-Hameln zugunsten von Springe entschieden. Damals
besal’ eine Eisenbahnstrecke eine derartige Wirkung. Heute dominiert der Kraftverkehr
die Entwicklung der Region.

Die Lage Eldagsens im Uberregionalen Durchgangsverkehr kann kaum besser darge-
stellt werden als auf den Internetseiten der Stadt Springe. Deutlich wird hier auch, dass
Springe und Eldagsen in direkter Linie einer Umfahrung des Grof3raumes Hannover
von Siden nach Westen und umgekehrt liegen (rote Pfeile durch Verfasser eingefligt).
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Zwischen den Anschlussstellen Lauenau und Hildesheim der Autobahnen A 2 und A 7
hat sich ein betrachtliches Verkehrsaufkommen mit einem hohen Anteil an Schwerlast-
verkehr entwickelt, welches auf einer Umgehungsstral3e zwar Springe umfahren kann,
durch Eldagsen jedoch mitten hindurchfahrt. Der vor einigen Jahren erfolgte Ausbau
der Langen StraRe hat nach Aussagen der Anwohner dazu gefiihrt, dass der Verkehr
zwar insgesamt flussiger verlauft, die gefahrenen Geschwindigkeiten aber deutlich G-
ber den vor dem Ausbau gefahrenen Geschwindigkeiten liegen. Die Belastung durch
Larm- und weitere Immissionen ist erheblich. Dartber hinaus kann von einer deutlichen
Gefahrdung gesprochen werden, die vor allem die schwacheren Altersgruppen (Kinder,
Senioren) betrifft.
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2.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Groliraum Hannover verfigt Uber ein gut ausgebautes und aufeinander abge-
stimmtes Netz im o6ffentlichen Personennahverkehr. Der Ausschnitt zeigt die Einbin-
dung Eldagsens in dieses regionale Verkehrsnetz.
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Die Uberregionale Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt in erster
Linie Gber Hannover, dessen zentraler Omnibusbahnhof dem Hauptbahnhof benach-
bart ist. Der Flughafen Hannover ist von Springe aus mit der S-Bahn in 45 Minuten zu
erreichen.

Die Buslinien verlaufen im Innenstadtbereich von Eldagsen Uber die Lange Stral3e, die
WallstralRe, die Brickenstraf3e und die Triftstral3e.
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2.3.3 Ruhender Verkehr

Aufgrund  der  grof3ziigig  ausgebauten
StralBenraume ist genigend Platz fur den
ruhenden Verkehr vorhanden. Im Zuge der
Erneuerung der Langen Strafe wurden zu
beiden Seiten der Fahrbahn Parkplatze in
Langsaufstellung angeordnet. In den Seiten-
stralen sind keine separaten Parkstreifen
vorgesehen, jedoch die breiten Fahrbahnen
erlauben an den meisten Stellen ein prob-
lemloses Parken.

2.3.4 Radverkehr

Der Fahrradverkehr spielt eine steigende Rolle in der Wachstumsbranche des Touris-
mus- und Freizeitsektors. Angebote wie ,Deisterkreisel” und ,Springe-Rundkurs® wur-
den fir speziell auf die Bedirfnisse erholungssuchender Aktivurlauber aus der Region
Hannover und auch der weiteren Umgebung hin geschaffen.
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Logo des ,Deisterkreisels”, ,Springe-Rundkurs” (Quelle: www.Geo-Life.de)

Der ,Deisterkreisel”, ein 100 Kilometer langer Rundkurs um den Deister, ist einer der
bekanntesten Radwanderwege der Region. Zwar fuhrt er nur bis zum Saupark und
lasst Eldagsen im Sudosten liegen, kénnte jedoch auch zu einem Abstecher nach El-
dagsen verleiten, wenn entsprechende Anziehungspunkte oder gastronomische Ange-
bote bekannt werden. Der ,Springe-Rundkurs” hingegen hat Eldagsen als Eckpunkt (s.
Kartenausschnitt oben).

Im Zuge der Birgeranhdrung wurde der Wunsch vorgetragen, auf der Langen Stral3e
eine Fahrspur fir Radwanderer einzurichten. Diese Anregung soll aufgegriffen und den
zustandigen StralRenbaubehérden anheimgestellt werden. Grundséatzlich aber ist auch
zu begrifRen, wenn Radwanderer die verkehrsberuhigten Seitenstralen wahlen und
sich dabei Bereiche der Eldagser Altstadt erschlieen, die dem durchfahrenden Auto-
fahrer verborgen bleiben.
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2.3.5 FuRlaufiger Verkehr

Die Belange des fuRlaufigen Verkehrs sind in der Vergangenheit haufig zu kurz ge-
kommen, was in Eldagsen in stellenweise sehr beengten, dem Fahrverkehr unterge-
ordneten Gehwegen zum Ausdruck kommt. Dabei sind es wesentliche Teile der Ge-
sellschaft, die auf fuBBlaufige Fortbewegung angewiesen sind: Kinder, Schiler und Se-
nioren, aber auch in zunehmendem Mafe Erholungssuchende und Kunden &rtlicher
Geschéfte. Es macht daher Uberaus Sinn, im Rahmen einer Sanierung dem fuR3laufi-
gen Verkehr erheblich mehr Aufmerksamkeit zuzuwenden — und ihm mehr Flache zu-
zugestehen.

Defizite bestehen vor allem in folgenden
Punkten:

e Der dichte und schnelle Verkehr auf
der Langen StralRe erschwert zu
vielen Tageszeiten ein Uberqueren
und macht es zu einem geféhrlichen
Unterfangen. Vor allem gehbehinderte
Menschen haben hier ein grofes
Problem.

o Die separaten Gehwege einiger
Seitenstrallen  weisen eine im
Vergleich zur Fahrbahnbreite
geradezu lacherliche Breite auf.

o Behindertengerechte Gehwege mit
abgesenkten Borden und Spezialstei-
nen fir Blinde fehlen voéllig.

Wenngleich far Eldagsen keine
FuRgangerzone in Frage kommt, sollten im Rahmen der Sanierung in jedem Fall die
Strallenquerschnitte Gberprift werden. In vielen Fallen ist eine Verengung der Fahr-
bahn auf eine verkehrsgerechte Breite méglich, um FuR3gangern mehr Raum zuzuges-
tehen. Ferner ist bei einigen StraRen auch eine Umgestaltung als verkehrsberuhigter
Bereich oder Wohnstraf3e sinnvoll und moglich.
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Beispiel: StraBenraume in Delligsen nach erfolgter Umgestaltung

Eine Steigerung der Attraktivitdt von Eldagsen kann
weiterhin durch einige FuBwege bewirkt werden, die
heute in Ansatzen bereits existieren. Dies betrifft in
erster Linie den Bereich entlang des Neuen
Gehlenbaches zwischen der Briickenstraf3e und der
KnickstraRe sowie die StraRe ,Am Namenlosen
Knick". Hier besteht bereits heute ein reizvoller Weg
entlang des Gewassers, der Uber die Wallstral3e
hinaus nach Osten bis zur Langen Stral3e — Bereich
Berggarten- verlangert werden kodnnte. Nach
Uberquerung der Langen StraRe ware denkbar,
diese fuBlaufige Verbindung bis zum Diekesbeeks-
weg fortzufihren. Es koénnte damit ein Geh- und
Wanderweg abseits der stark verkehrsbelasteten
Langen Stral3e vom Nordwesten bis zum Nordosten
der Eldagser Altstadt geschaffen werden.

2.3.6 Zusammenfassende Bewertung der Defizite und
Potenziale — Verkehr

AbschlieRend soll eine zusammenfassende Gegeniberstellung der Defizite und Po-
tenziale im Verkehrsbereich erfolgen.

Plan Entwicklungsziele im Freiraum >
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Defizite

o Starke Verkehrsbhelastung der Langen Stral3e mit erheblichem Anteil an Schwerlast-
verkehr

¢ Hohe Fahrgeschwindigkeiten auf der Langen Stral3e

o Kein separater Radweg vorhanden

¢ Unangemessene Querschnittsgestaltung bei den Ubrigen Stral3en

e Wenig geordnete Verkehrsfihrung (z.B. durch separate Parkbuchten)

¢ Belange von FuRgangern sehr untergeordnet geregelt: unzureichende Querungs-
maoglichkeiten der Langen StralRe, unangemessen geringe Gehwegbreite bei den
meisten StralRen.

Potenziale

¢ Viel Raum fir eine bedarfsgerechte Neugestaltung der Verkehrsfunktionen

o Moglichkeit der Einrichtung eines parallel zur Langen Stral3e verlaufenden fuf3laufi-
gen Weges entlang des Neuen Gehlenbaches mit grol3er Erholungsbedeutung

e Gute Moglichkeiten zur Einbindung Eldagsens in das regionale und Uberregionale
Radwandernetz

o (Gute, ausbaufahige Infrastruktur des offentlichen Personennahverkehrs mit hervorra-
gender Anbindung an den nationalen und internationalen Fernverkehr.

Zusammenfassend lasst sich die Feststellung treffen, dass durch Mal3hahmen der Sanierung
eine deutliche Verbesserung der Verkehrsablaufe erreicht werden kann. Vor allem durch die
Einrichtung von Querungshilfen auf der Langen Strale kann deren Attraktivitat als Ge-
schéftsstralRe unterstiitzt werden. Kindern, élteren und behinderten Menschen kommen Que-
rungshilfen besonders zugute; die Lange Stral3e wird insgesamt lebensfreundlicher.

Umgestaltungsmafnahmen auf den tbrigen StraRen erhéhen ohne jede Einschréankung der
Verkehrsfunktionen die Attraktivitat und die Wohnqualitaten erheblich. Separate Parkraume
sorgen fUr geordnete Verhaltnisse, Pflanzflachen fir &sthetische und 6kologische Aufwer-
tung. FulRganger erhalten den erforderlichen Raum, die Stralen werden insgesamt ab-
wechslungsreicher und erhalten jede fir sich eine besondere Identitét.

Durch eine geschickte Anbindung an den regionalen Radwanderverkehr kdnnen diese Effek-
te auch fur den Tourismus und die Naherholung nutzbar gemacht werden. Eldagsen kann
durch diese Mal3nahmen als Wohnstandort in der Region nur gewinnen.
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Stadtebauliche Missstéande im Untersuchungsgebiet

Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen ist das Vorliegen stadtebauli-
cher Missstande in dem betreffenden Gebiet. Es reicht jedoch aus, wenn die Missstande erst
latent vorhanden sind; in diesem Falle kommen SanierungsmalBnahmen in Betracht, um eine
Verschlechterung zu verhindern.

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes ist gesetzlich bestimmt. Dabei werden zwei Arten
von Missstanden unterschieden, die sich jedoch in einem Gebiet tiberlagern kénnen:

Substanzschwachen
Funktionsschwéachen.

Die Bestandsaufnahmen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zeigen verschie-
dene und komplexe stadtebauliche Missstdnde als Funktions- und Substanzschwéachen im
Untersuchungsgebiet des Innenstadtbereichs in Eldagsen auf.

Die Stadt Eldagsen hat im stadtischen Gesamtentwicklungskontext der Stadt Springe ver-
schiedene Funktionen wahrzunehmen, u.a. die Ubernahme einer Entlastungs- und Ergan-
zungsfunktion bei der Wohnungsversorgung fiir den Hauptort Springe, die Sicherung und
Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit ortlicher und tberdrtlicher Arbeitsmarktfunktion, die
Sicherung der Versorgung auch benachbarter Orte.

Zur Erfullung vorgenannter Aufgaben gehdrt eine funktionierende Stadtmitte bzw. ein Stadt-
kern mit entsprechenden Einrichtungen und Infrastrukturbesatz sowie einem ausreichenden
Angebot an zeitgemé&lRen mangelfreien Gebauden mit entsprechenden Wohnumfeldbedin-
gungen und funktionsgerechten Verkehrsanlagen.

Die Innenstadt von Eldagsen weist insgesamt erhebliche strukturelle Defizite auf, gekenn-

zeichnet durch

¢ einen demografischen und wirtschaftlichen Wandel

e Bevolkerungsrickgang in der Innenstadt

e unzureichende Standortbedingungen fur ansassiges bzw. ansiedlungsfahiges Gewerbe
z.B. aufgrund beengter Situationen

e zunehmende Leerstandsproblematik

e unattraktive Freiraume und Wohnumfeldbedingungen

e in Struktur und Funktion bedrohte landschaftstypische Bausubstanz und Denkmalsub-
stanz als baulich-kulturelles Erbe

e hohen Funktions- und Attraktivitatsverlust mit gefahrdeter Versorgungsfunktion des
Zentrums

e gestOrte Ensemblebereiche in den Blocken 02, 04-09, 10, 12 und 13, stadtbildgestalteri-
sche Mangel, Instandsetzungsbedarf durch Umbau/ Rekonstruktion und Wiederherstel-
lung von Fassaden und somit Defizite in der Erhaltung des baulich kulturellen Erbes

Diese Missstande und Defizite werden u.a. im Plan ,Stadtebauliche Missstande” dargelegt
und lokalisiert.

Bei den strukturellen Missstédnden im Untersuchungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um
Funktionsschwéachen. Das Gebiet ist in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Beispiele von Leerstanden und Modernisierungsbedarf - Anwesen Lange Stral3e 79 bis 83
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Beispiele von Leerstanden und Modernisierungsbedarf - Anwesen Lange Stral3e 79 bis 83

Beispiele von Leerstanden und Modernisierungsbedarf - Oststadt
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Beispiele von Leerstanden und Modernisierungsbedarf - Oststadt
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Beispiele von Leerstanden und Sanierungsbedarf - Oststadt
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Das Stadtzentrum ist unzureichend ausgestaltet, es liegt eine unausgepragte Stadtmittensi-
tuation aufgrund fehlender Aufenthalts- und Freiraumqualitdten vor. Die Nutzungsdisposition
der Bau- und Freiflachen ist in den Blocken 01 bis 03 zu verbessern.

Es bestehen eine starke Verkehrsbelastung und Mangel in punkto ruhender und flieBender
Verkehr entlang der Langen Stral3e (Blocke 01, 02, 04 bis 08, 12 und 13).

Ein Ruckgang bzw. Verlust (ehem.) typischer Kleinstrukturen der Altstadt mit wohnstattenna-
hen Arbeitsplatzen liegt insbesondere in den Bereichen der westlichen und dstlichen Altstadt
(Blocke 04, 07, 08, 09, 12 und 13) vor.

Problembereiche bzw. fehlende Entwicklungsansatze fir bestehende rickwartige Scheu-
nenbereiche aufgrund (zunehmender) Funktionsverluste, untergenutzter bzw. leerstehender
Wirtschaftsgebaude kennzeichnen die Blécke 02, 04, 06 bis 09, 12 und 13.

Besonders eklatant ist die Brachflache / Gewerbebrache im Block 02.

Bereiche mit Wohnumfeld-Defiziten, Bereiche mit Ubermafiger Versiegelung und/oder feh-
lender Aufenthaltsqualitat und/oder mangelhafter Grinausstattung betreffen die gesamte
Altstadt abseits der Langen Stral3e.

Die Altstadt von Eldagsen weist folgende Substanzschwéachen aus:

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf an etlichen Geb&uden, Gebaudeleerstdnde an

stadtbildpragenden Gebauden sowie leerstehende bzw. sanierungsbedirftige denkmalge-
schitzte Gebaude.
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Gemengelagen-Situationen in verschiedenen Blocken - nachteilig firs Wohnen: unge-
sunde Wohnverhaltnisse (,wenig Licht und Luft*; geringer Freiflachenanteil und hoher Ver-
siegelungsgrad im Anschluss an Hauptbebauung).

Gemengelagen-Situationen in verschiedenen Blocken - nachteilig fur stadtkernvertrag-
liches Gewerbe: Beengte Lage fur etliche Betriebe, kaum Entwicklungsmoglichkeit und
schlechte Standortbedingungen fir Handel und Gewerbe flhrten zu Betriebsaufgaben im
westlichen und 6stlichen Innenstadtgebiet.

Stadtbildmangel liegen vor aufgrund teilweise gestorter Geflige- und gestdrter Ensemblebe-
reiche. Dies erfordert einen hohen Umbau-/ Rekonstruktionsbedarf und die Wiederherstel-
lung von ortstypischen Fassaden zur Stadtbildgestaltung, -pflege und zur Erhaltung des bau-
lich kulturellen Erbes.

Diese Missstande Uberlagern sich bzw. verstérken sich in ihren negativen Auswirkungen und
sind nur im Zusammenhang I6sbar.

Mit den vorhandenen Substanzschwachen der einzelnen Gebaude Uberlagern sich die Prob-
leme, die durch die vorhandenen Gemengelagen in der Innenstadt bestehen. Durch die en-
gen, stark Uberbauten und versiegelten Bereiche der Grundstiicke entlang der AltortstraRen
sind vielfach unzureichende Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben. Die geringen Abstéande
der Gebaude untereinander bewirken Verschattungen und fihren zu Besonnungs- und Be-
luftungsproblemen in diesen Gemengelagen. Die Wohnqualitat ist durch ein hohes Mal3 an
Versiegelungen und unzureichenden Grin- und Freiraumanteil stark beeintrachtigt.

In diesem Zusammenhang ist es somit auch zwingend erforderlich, neben Einzelsanierungen
von Geb&uden in etlichen Blocken durch behutsame Entkernung bessere Belichtungs- und
Bellftungsverhéltnisse zu schaffen.

Im historischen Innenstadtbereich stehen zudem etliche Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflinahmen an, die erforderlich sind, um die Substanzen zu sichern und heutigen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnissen zu genltigen. Denkmalgeschiitzte
und ortshildpragende Bausubstanz ist teilweise in inrem Bestand gefahrdet.

Im Innenstadtbereich fehlt es an ausgewogenen Mischstrukturen und Bewohnerstrukturen,
u.a. sind zu wenige Familien mit Kindern vorhanden.

Es ist erforderlich, den Altbaubestand von Eldagsen instand zu setzen, zu sanieren und zu
modernisieren. Hinsichtlich des ,Bauens, Sanierens und Rekonstruierens im Bestand“ be-
steht ein umfangreicher Bedarf.

Diese Bestandssicherung tragt dazu bei, dass eine Ausnutzung innerdértlicher Baureserven
erfolgt und Ausweisungen auf der griinen Wiese im geringeren Umfang erforderlich werden.
Anreize missen geschaffen werden, dass pragende leerstehende Substanzen im Innen-
stadtgebiet umgenutzt werden und dass mehr junge Familien in die Innenstadt ziehen.

Auch infolge des Generationenwechsels bei etlichen Gebauden ist zu verhindern, dass ver-
erbte Anwesen nicht weiter bewohnt werden bzw. der Wohnungsbau im Neubaugebiet be-
vorzugt wird. Etliche Anwesen im Innenstadtbereich werden nur von Senioren bewohnt. Dies
birgt die Gefahr in sich, dass mittelfristig weitere Objekte aufgelassen werden.
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Die Sanierung und Modernisierung hat auch unter zwei weiteren Gesichtspunkten zu erfol-
gen. Im Zuge der allgemeinen demographischen Entwicklung wird die Bevoélkerung im
Durchschnitt immer &lter. Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnungsbau wird zunehmen.

Gerade im Altbaubestand sind hierfir oft nicht die Voraussetzungen fir seniorengerechtes
Wohnen bezogen auf innere und aulRere ErschlieBung, Sanitdrausstattung und Grundriss-
gestaltung gegeben.

Gleiches gilt fir den Anspruch, ein familiengerechter Wohnstandort zu sein bzw. werden zu
wollen. Fir beide Wohnformen, senioren- und familiengerechtes Wohnen, oder fir das Zu-
sammenwohnen von mehreren Generationen missen geeignete Wohnumfeld- und Blocksa-
nierungskonzepte entwickelt werden.

Grundsatzlich sind verschiedene Losungsansétze fir den Umgang mit leerstehender und un-
tergenutzter Bausubstanz denkbar:

Umnutzung und Erhaltung des Gebaudes

Abbruch des Gebaudes und Wiederbebauung mit Gebauden

Abbruch und Herrichtung als Stellplatzanlage, Garage, Kleinbaulichkeit
Abbruch und Herrichtung als Freiflache, Grin- und Gartenflache
Kombinationen von 1.-4.

arwdE

Bei pragnanten und fir die typische Siedlungsstruktur wichtigen Geb&auden ist stadtebaulich
eine Umnutzung mit erster Prioritat zu favorisieren.

Durch die Realisierung bestimmter Umnutzungsformen wichtiger Hofkomplexe lassen sich
verschiedene Missstdnde mildern und beheben bzw. Entwicklungsaufgaben fir den Innen-
stadtbereich umsetzen. Zu diesen Aufgaben zahlen beispielsweise:

Erhaltung der Baukultur

Sicherung unverwechselbarer Siedlungsstrukturen

Férderung einer lebendigen und nachhaltigen Innenentwicklung
Schaffung einer Nutzungsvielfalt

Behebung der Strukturschwéachen der Innenstadt
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Viele Hofe und Anwesen in Eldagsen bieten sich zur Umnutzung an als

Handwerkerhofe

e kombinierte Nutzungen von Wohnen-Arbeiten fur
Dienstleister, Freiberufler, spezielle Einzelhandler

e Arten der Nutzungsmischung von familien- bis
seniorengerechten  Wohnhofen,  Mehrgenerationen-
hausern

Gerade zu solchen Nutzungsmischungen gibt es
mittlerweile gute gebaute Beispiele im Rahmen von
Stadtebauférderungsprogrammen. Diese Modelle sind auch
fur die Innenstadt von Eldagsen gut vorstellbar und
geeignet.

Abbrtche bieten sich in der Regel fur stadtebaulich nicht so
bedeutsame, meist rickwartige Gebaude an. In Einzelfallen ist jedoch auch der Verlust eines
ortshildpragenden Geb&udes dann gerechtfertigt, wenn dadurch eine fir einen Blockbereich
deutlich verbesserte Gesamtsituation als attraktiver Innenwohnhof entsteht (z.B. bessere
Lichtverhaltnisse fir Hauptgebéude, Stellplatzmdglichkeiten fir mehrere Anlieger).

Eine Wiederbebauung der Innenblécke sollte behutsam erfolgen. Auch hier ist die Moglichkeit
einer Wiederbebauung von der Einzelfall-Situation und Lage des Baugrundstiicks abhangig.
Bei Verlust eines stral3enseitigen nicht sanierungsfahigen Gebaudes - in Einzelféllen leider
nicht auszuschlieBen - sollte in der Regel die alte Bauflucht mit Giebelstellung wieder einge-
nommen werden. Das neue Geb&ude sollte sich einfiigen, mit passenden Materialien und
Proportionen, aber auch eine zeitgemafRe Gestaltung erhalten.
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Lésungen fur Stellplatzanlagen sind an bestimmten Stellen erforderlich und vertretbar. Nicht
jedes abzubrechende Gebaude sollte jedoch auch wieder bebaut werden, weil im Innenstadt-
bereich teilweise auch eine ,Unterversorgung® mit Freiflachen in einigen Blocken vorliegt. Eine
Wiederbebauung im rickwartigen Bereich ist jeweils auch planungs- und bauordnungsrecht-
lich im Einzelfall abzustimmen und durch geeignete Blockkonzepte zu steuern.

Es gibt eine Vielzahl von Ldsungsanséatzen, die auf Grundlage weiterer Planungen vertieft
werden missen. Hierzu bieten sich Rahmenplanungen und Blockkonzepte mit intensiver Ein-
bindung der Birger und Behdrden an. Die Sanierungsmafnahmen in den Blécken missen
dabei mit den 6ffentlichen MalRnahmen im Freiraum verzahnt werden. Dort sind die Wohnum-
feldmangel und verkehrlichen Probleme zu bewaltigen.

Diese Verknipfung o6ffentlicher und privater MaRnahmen zur Milderung und Behebung der
stadtebaulichen Missstande in Eldagsen erfordert das steuernde Instrument der Stadtebaufér-
derung. Ohne Forderanreize im privaten Bereich und ohne die finanziellen Méglichkeiten der
Stadtebauférderung fiir die Gemeinde, lassen sich die umfangreichen erforderlichen 6ffentli-
chen MaRBnahmen und in Einzelfallen Grundstiickserwerbe zur Umsetzung stadtebaulicher
Ziele nicht im notwendigen Umfange bindeln, zeitlich steuern und realisieren.

Die Behebung der stadtebaulichen Missstdnde durch einheitliche und ziigige Vorbereitung

und Durchfiihrung sowie Blundelung von &ffentlichen und privaten MaRnahmen ist dringend
erforderlich. SchwerpunktmalRnahmen werden im folgenden Kapitel aufgezeigt.

Plan: Stadtebauliche Missstande >



Stadtebauliche Misssténde
Strukturelle Defizite:
Unzureichende Ausgestaltung des Stadtzentrums, unausgepragte Stadtmittensituation, fehlende Aufenthalts- und Freiraumqualitaten, verbesserbare

Nutzungsdisposition der Bau- und Freiflachen (Blécke 01 bis 03)

[ ] I Mittelstadt, Stadtzentrum: Bereiche/Blocke M Rekonstruktions- und/oder Sanierungsbedarf
an Gebauden im Bereich/Block:
starke Verkehrsbelastung, verbesserbare Seitenraumgestaltung, ggf. Neuordnungsbedarf in punkto ruhender und flieBender Verkehr entlang der
Langen StraRe (Blocke 01, 02, 04 bis 08, 12 und 13)

|:| Il. Westliche Altstadt, Oberstadt: Bereiche/Blocke
A Hoch
verbesserbare Infrastrukturausstattung, unzeitgemafle Ausstattung und Gestaltung, Sanierung von Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

[ ] . Ostliche Altstadt, Unterstadt: Bereiche/Block 12—13 A\ Mitel
insbesondere fur Kinder und Jugendliche

Bereiche der Altstadt

L . . A Gering
Gemengelagen-Situation/Neuordnungsbedarf im Bereich/Block: Riickgang bzw. Verlust (ehem.) typischer Kleinstrukturen der Altstadt mit wohnstattennahen Arbeitsplatzen> fehlende Funktionsmischung in
.. L. .. Bereichen der Altstadt (Blocke 04, 07, 08, 09, 12 und 13)
GEBAUDE - Beispiele / SUBSTANZSCHWACHEN
Erhohter Bedarf an Modernisierung und/oder Problembereiche bzw. fehlende Entwicklungsansétze fiir bestehende riickwértige Scheunenbereiche aufgrund (zunehmender) Funktionsverluste,
Bauteilsanierung und/oder Warmeschutz untergenutzter bzw. leerstehender Wirtschaftsgebédude (Blocke 02, 04, 06 bis 09, 12 und 13)
Brachflache / Gewerbebrache bzw. gewerblicher Leerstand insbesondere in Block 01, 02

Bereiche mit Wohnumfeld-Defiziten; Bereiche mit UberméaRiger Versiegelung und/oder fehlender Aufenthaltsqualitat und/oder mangelhafter
Griinausstattung (gesamte Altstadt abseits der Langen Stra3e)

[l Umfangreich*

[ ] mittel*
[ Gering

GEBAUDE MIT REKONSTRUKTIONSBEDARF

* Damit einhergehend: Problematische Entwicklung der riickwartigen
Scheunenbereiche mit zunehmenden Funktionsverlusten und Pragnanter Leerstand/Teillerstand/Unternutzung
Neuordnungsbedarf. Fiir jeden Block besteht ein spezieller Leerstehende bzw. sanierungsbediirftige denkmalgeschiitzte Gebaude (z.B. in Block 03, 12 und 01)
Neuordnungsbedarf unter méglichst Wahrung typischer Raumkanten
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Stadtsanierung Eldagsen -
Funktionsschwéchen: Vorbereitende Untersuchungen
"Innenstadt”

Substanzschwaéchen:
Die Altstadt von Eldagsen weist insgesamt neben 0.g. Substanzschwéchen erhebliche strukturelle

Die Altstadt von Eldagsen weist folgende Substanzschwéchen aus:
Defizite auf, gekennzeichnet durch

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf an etlichen Gebauden
) ) . . N I . . « einen demografischen und wirtschaftlichen Wandel
Gemengelagen-Situationen in verschiedenen Bldcken - nachteilig fiirs Wohnen: ungesunde Wohnverhéltnisse (,wenig « Bevolkerungsriickgang
Licht und Luft"; geringer Freiflachenanteil und hoher Versiegelungsgrad im Anschluss an Hauptbebauung, einhergehend o unzureichende soziale und kulturelle Infrastruktur
mit z. T. unzureichenden ErschlieBungen und Stellplatzmdglichkeiten auf schmalen Anwesen e unzureichende Standortbedingungen fiir anséssiges bzw. ansiedlungsfahiges Gewerbe z.B. aufgrund Plan: StadtebaU“Che M |SSStande
beengter Situationen
e zunehmende Leerstandsproblematik
100 m

Gemengelagen-Situationen in verschiedenen Blécken - nachteilig fur stadtkernvertragliches Gewerbe: beengte
Lagen fiir die Betriebe /z.T. kaum Entwicklungsmdglichkeit / schlechte Standortbedingungen fur vorh. Handel und Gewerbe . e .
e unattraktive Freiraume und Wohnumfeldbedingungen
e in Struktur und Funktion bedrohter landschaftstypischer Bausubstanz und Denkmalsubstanz als

/ einhergehend mit z.T. unzureichenden bzw. verbesserbaren Ansiedlungsvoraussetzungen fur altstadtvertragliches
Gewerbe, z.B. in puncto ErschlieBung, Parkplatzbedarf, Entkernung -
baulich-kulturelles Erbe
e hohen Funktions- und Attraktivitatsverlust mit gefahrdeter Versorgungsfunktion des Zentrums
* gestorte Ensemblebereiche in den Blocken 02, 04-09, 10, 12 und 13, stadtbildgestalterische Méngel,
Mal3stab i.O 1:3500 Norden

Nutzungskonflikte, z.B. durch Immissionen
Bau- und Substanzmangel bzw. unzeitgeméRe Ausstattung und Gestaltung bei 6ffentiichen Gebauden bzw. von Instandsetzungsbedarf durch Umbau/ Rekonstruktion und Wiederherstellung von Fassaden - Defizite in
der Stadtbildgestaltung, -pflege, und in der Erhaltung des baulich kulturellen Erbes

Gemeinbedarfseinrichtungen
Unzureichender Warmeschutz (grundsatzlich)
Grenze des Untersuchungsgebietes Biros Brudniok/Dr. Schwahn-Géttingen
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Welche Programmkomponente erscheint in Anbetracht der vorgenannten komplexen Defizite
fur eine Umgestaltung der Innenstadt von Eldagsen besonders geeignet und wirkungsvoll?

Im Sinne der Programme ,Aktives Stadtteilzentrum®“ und ,Stadtumbau“ liegen folgende
Hauptdefizite vor:

e Gebiet mit erheblichen stadtebaulichen Funktions- und Substanzschwéchen
Funktionsverlust des "zentralen Versorgungsbereiches"”

e Bldocke als Zellen der Innenstadt mit unzureichenden Standortqualitaten fir Wohnen und
Gewerbe

e Bevolkerungsriickgang
e Leerstande bei Wohn- und Gewerbeobjekten
e Historische Geflige- und Gebaudestrukturen mit hohem Anpassungsbedarf

Im Sinne der Programme ,Aktives Stadtteilzentrum® und ,Stadtumbau“ missen folgende
Themen miteinander verzahnt werden, um eine aktive und attraktive Innenstadt mit hohen
sozialen und stadtebaulichen Zielen zu entwickeln:

Aktive und attraktive
Stadt Eldagsen

mit hohen sozialen und
stadtebaulichen Qualitaten

Wirtschaft und
Beschaftigung

Soziale Stadt

Stadtebau Verkehr und Freiraum
und Baukultur Wohnumfeld und Umwelt

Steuerungs-und

Beteiligungsformen
(Governance)




4.

STADTSANIERUNG ELDAGSEN

Mallnahmenplanung

Malnahmenplan und erstes stadtebauliches Leitbild

Mafl3nahmenplan zur Umsetzung der stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme und
erstes stadtebauliches Leitbild fir die Altstadt von Eldagsen:

Die Behebung der stadtebaulichen Missstande ist durch Biindelung folgender Malinahmen
erforderlich und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Die Stadt Eldagsen steht vor der Herausforderung eine zukunftssichernde Strategie des be-
hutsamen Stadtumbaus im Innenstadtbereich einzuleiten. Es muss ein aktives lebendiges
Stadtzentrum geschaffen werden.

Im Sinne des 8 171 a, Abs. 3 BauGB ist die historische Siedlungsstruktur von Eldagsen den
Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft anzupassen, innerstadtische
Altbaubesténde sind zu erhalten und anzupassen.

Es muss ein behutsamer zukunftsfahiger Stadtumbau erfolgen mit folgenden Zielen:

(0}

Die Bltcke der Innenstadt sind den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und
Wirtschaft anzupassen, um den innenstadtischen Bereich zu starken. Die Standortbedin-
gungen in den Blocken fir Wohnen und Gewerbe sind aufzuwerten.

Die Innenstadt muss ein eigenes Profil erhalten.

Das soziokulturelle Angebot sowie die Angebote fiir Freizeit und Erholung missen erwei-
tert werden.

Die offentlichen Raume miissen aufgewertet werden.

Nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen sind einer neuen Nutzung zuzufihren bzw.
einer anderen Nutzung nicht zufihrbare bauliche Anlagen sind zuriickzubauen.

Innerstadtische Altbaubestande missen erhalten werden.

Die Stadtraume und Gebaude missen den Anforderungen der Generationen angepasst
werden.

Die 6kologischen Qualitdten zur Naherholung missen gesteigert und die Innenhéfe be-
lebt werden.

Die Altbauten missen umgebaut werden, um Bewohner wieder fur die Innenstadt ver-
starkt zu gewinnen.

Nur in einem komplexen Stadtentwicklungsprozess kann in Eldagsen den kinftig noch stei-
genden Anforderungen aller Generationen, Bewohner und Nutzer an intakte Stadtstrukturen
und Lebensraume Rechnung getragen werden.

Die Anpassung des Geflige- und Gebaude-Bestandes im Sinne einer ressourcenbewussten
Stadtpolitik bietet eine grolRe Chance, die sozialen und wirtschaftlichen Probleme zu I6sen.

Die 6kologisch orientierte Bestandssicherung erzeugt nicht nur bessere Wohnverhéltnisse,

sondern bietet zudem o6rtlichen Handwerksbetrieben eine gute Einkommensbasis und kann
neue Arbeitsplatze schaffen.



STADTSANIERUNG ELDAGSEN

Unter den Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit sind regionale Kreislaufe und Vernetzungen
zu starken. Gerade die behutsame Anpassung des Bestandes kann ein solider Beitrag zur
Starkung der 6értlichen Wirtschatft sein.

Im Rahmen einer o6ffentlich-privaten Partnerschaft sollen sich Immobilieneigentiimer, Unter-
nehmer und Bewohner aktiv an der Strukturverbesserung und Aufwertung der Innenstadt
beteiligen, dabei Ideen zur Standortstarkung entwickeln und dabei insbesondere private Ak-
tivitditen und Investitionen anstof3en

Die Nutzungsvielfalt und Lebendigkeit der Eldagser Innenstadt soll durch Aktivitdten von Ei-
gentimern, Einzelh&ndlern, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben gestarkt werden, um
den urbanen Zusammenhang von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Kultur wieder attraktiv
zu machen.

Dem Gebaudeleerstand ist vorzubeugen, vorhandene Leerstdnde sind zu beseitigen und
durch umfassende Projektansatze ist eine maglichst langfristig wirksame Stabilisierung zu
erreichen.

Kooperative Verfahren sind zu entwickeln, die Immobilieneigentiimer, 6rtliche Wirtschaft und
Birger in eigenverantwortlichem und koordiniertem Handeln unterstitzen

Mafnahmen und Ziele zur Starkung der Stadtmittenfunktion, zur Strukturverbesserung und
zum Denkmalschutz gem. § 164 b, Abs. 2 Nr. 1 BauGB:

Starkung der Zentrums- und Versorgungsfunktion der Stadtmitte fir den Ort
Verknipfung von MalRnahmen zur Wirtschafts-, Sozial-, Frauen-, Kultur- und Umweltpo-
litik (integrativer Ansatz)

Verbesserung der sozialen und kulturellen Infrastruktur, Erhaltung und Weiterentwick-
lung der Infrastrukturausstattung mit teilweise tberdrtlicher Versorgungsfunktion
Besondere Berticksichtung des Prinzip des Gender Mainstreaming, familienfreundliche
Infrastruktur und Berlicksichtigung der Bedurfnisse und Potenziale von Frauen Ma&nnern
und Familien

Besondere Beriicksichtigung der Interessen von behinderten Menschen

Férderung sozialer Integration und vorhandener 6rtlicher Potentiale (Sport, Kultur, Ver-
eine)

Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans

Um-, Wieder- oder Zwischennutzung von baulichen Anlagen oder Brachflachen, Bau-
und Ordnungsmaflnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- und mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen

Erhaltung der pragenden historischen Stadtstruktur mit gemischter Nutzung des alten
Ortskerns, insbesondere im Hinblick auf den Strukturwandel der Landwirtschaft
Verbesserung der Stadtokologie und Umweltqualitéat, insbesondere in Bezug auf versie-
gelte Flache, Bekdmpfung der Folgen des Klimawandels; Energieeinsparung, Ressour-
censchutz

Erhaltung, Pflege und Entwicklung zusammenhangender Grinrdume und Ortsrandbe-
reiche entlang der Bachlaufe mit wichtiger Vernetzungsfunktion zur freien Landschaft
Biindelungseffekte durch MafRRnahmenabstimmung und Steuerungsfunktion innerhalb
einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme nach BauGB

Anschubwirkung und Investitions-Anreize durch gezielt eingesetzte Fordermittel
Akquirierung zusatzlicher privater Finanzierungsmittel

Synergieeffekte mit anderen Forderprogrammen

Stadtebauliche Rahmenplanung, Studien und Gutachten, Anpassung der Bauleitplanung
Stadtmarketing und die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren Beauftrag-
ten im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften
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A. Profilierung und Standortaufwertung des 6ffentlichen Raumes
|. Stadtmitte - Umgestaltung des Altstadtzentrums (Mittelstadt)

Malnahme 1.1:
Umgestaltung bzw. Aufwertung und Herausbildung eines attraktiven Stadtmittelpunktes um
Marktplatz-Kirchhof bzw. Kirchumfeld, Herstellung eines Stadtmittencharakters

MaflRnahme 1.2:
Umgestaltung der ,Zentrums“-Altstadtstrallen (Pfarrstra3e, LindenbergstralRe, Hinter der
Post)

MalRRnahme 1.3:
Umgestaltung der Marktstral3e

MaflRnahme 1.4:
Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen und Verkehrsberuhigung der Strale ,Am
Wohlbach*

Il. Umgestaltung Seitenrdume Lange Stralle

MaflRnahme 2.1:
Umgestaltung und Aufwertung der Seitenraume entlang der Langen StralRe, Querungshilfen

MalRnahme 2.2:
Umgestaltung und Aufwertung wichtiger Eingangssituationen, ehemaliger Stadttore (Oberes
und unteres Stadttor mit Briickensituation)

lll. Umgestaltung und Aufwertung weiterer Altstadtstrafen

Maflnahme 3.1:
Umgestaltung, Wohnumfeldmaf3nahmen, Verkehrsberuhigung mit Platzgestaltung der Wall-
stralie

MalRnahme 3.2:
Umgestaltung, Wohnumfeldmafinahmen, Verkehrsberuhigung der Knick- und KlosterstralRe

MalRnahme 3.3:
Umgestaltung, Wohnumfeldmafinahmen, Verkehrsberuhigung der StrafRe ,Am Wd&hlbach*

MaflRnahme 3.4:
Umgestaltung, Wohnumfeldmalinahmen, Verkehrsberuhigung mit Platzgestaltung der Bri-
ckenstral3e

MalRnahme 3.5:
Umgestaltung, Wohnumfeldmafinahmen, Verkehrsberuhigung der Stral3e ,Am Gehlenbach*®

Sonstige MalRnahmen: ggf. noch StralRe ,Zur Barenburg und Triftstraf3e”
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IV. Umgestaltung und Aufwertung der Bereiche entlang der Gewasser

MalRnahme 4.1:
Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen des Bereiches ,Am Namenlosen Knicke“ unter Ein-
beziehung der Situation am Gewaésser Neuer Gehlenbach

MalRnahme 4.2:
Renaturierung, Gestaltung der Griinanlage und der FuBwegeverbindung entlang des Gewas-
sers Neuer Gehlenbach

Maflinahme 4.3:
Renaturierung, Gestaltung der FulRwegeverbindung entlang des Gewassers am sudlichen
Altstadtrand

B. Bau- und Ordnungsmaflinahmen flr die Wiedernutzung von
Grundstiucken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden -
Anpassung und Neuordnung der engen Blockstrukturen zur Herstellung
nachhaltiger zukunftsfahiger stadtebaulicher Strukturen

V. Wichtige Einzelaspekte zu den Blécken und Bereichen

Maflnahme 5.1:
Sanierung wertvoller denkmalgeschitzter und stadtbildtypischer Gebaude, behutsame Ent-
kernung in den Gemengelagen entlang der Pfarrstralle

Maflnahme 5.2:

Stadtebauliches Neuordnungskonzept, Neuordnung der riickwéartigen Bereiche.
Revitalisierung der Brachflachen als Zentrum fur Dienstleistung, Einzelhandel, Versorgung
und Wohnen.

Maflnahme 5.3:
Sanierung bzw. Erhaltung des hohen Denkmalbestandes (Paterhof, ehem. Kloster, ehem.
Unterpfarre).

VI. Durchgreifende Blockentwicklungen

Maflnahme 6.1: Blockentwicklungen in der Oststadt mit besonders hohem Bedarf an

° umfangreicher Neuordnung, Umgestaltung

° mit sehr bedeutenden EinzelmalRhahmen zur Sanierung von stadtbildpragenden Ge-
bauden, Leerstandsbeseitigung mit teilweise Mallnahmen zum Denkmalschutz

° Ensembleerhaltung und Rekonstruktionen

MalRnahme 6.2: Blockentwicklungen in den Bldocken in der Weststadt entlang der

Langen StralRe mit mittlerem Bedarf an

° Neuordnung, Umgestaltung

° mit bedeutenden EinzelmalRhahmen zur Sanierung von stadtbildpragenden Gebéauden,
Leerstandsbeseitigung

° Ensembleerhaltung und Rekonstruktionen

Ziele der Blocksanierungen:

e Behutsame Gemengelagenbereinigung mit Abriss verzichtbarer Bausubstanzen zur
Verbesserung der Wohn- bzw. Standortbedingungen (auch fir Gewerbe) bzw. im Einzel-
fall jedoch sinnvolle bauliche Erganzungen
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e Entwicklung jeweils mit positiver Nutzungsvielfalt — Schaffung altstadtgerechter Funkti-
onsraume und Blockbereiche als Quartiere zum Wohnen und Arbeiten unter Beriicksich-
tigung der Interessen vorhandener Landwirtschaftsbetriebe

e Sanierung der stadttbildprdgenden Vordergebaude, Umnutzung der riickwartigen Berei-
che mit hohen Wohnumfeld- und Hofqualitaten, im Idealfall Mischnutzungen von Woh-
nen und wohnvertrdglichem Einzelhandel, Laden, Biros, Dienstleistungen und (Klein-)
Handwerk

e MalRnahmenbindel mit Zielen der Freiraumplanung/Wohnumfeldgestaltung

e Umbau historischer Anwesen fir kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehen-
de, Alleinwohnende etc.), altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreu-
ungsangebot, Wohnbereichen flr neue soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhauser,
Gemeinschaftswohnen, 6kologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.)

e MaRnahmenbindel mit Zielen der Freiraumplanung/Wohnumfeldgestaltung

C. GebaudemalRnahmen und Stadtbildpflege Instandsetzung und
Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden
(einschlieB3lich der energetischen Erneuerung)

1. Instandsetzungen, Sanierungen, Modernisierungen u. Rekonstruktionen von etlichen histo-
risch wertvollen Gebauden (s. Plane ,Stadtbildqualitaten/stadtebauliche Missstéande*)

2. Erhaltung des Denkmal- und des hohen und umfangreichen stadtbildpragenden Gebaude-
bestandes aus uber 4 Jahrhunderten Bau- und Stadtgeschichte

3. MalBhahmen zur Stadtbildpflege, Wiederherstellung der Ensemblewirkung durch Rekon-
struktionen in verschiedenen Bereichen

4. MalRnahmen zur Energieeinsparung an Altbausubstanzen unter Wahrung des stadtbildtypi-
schen Erscheinungsbildes

5. Gebaudegestaltung auf Grundlage eines ortlichen Gestaltungsleitbildes

Plan MaRnahmen >



A. Profilierung und Standortaufwertung des 6ffentlichen Raumes

- |. Stadtmitte - Umgestaltung des Altstadtzentrums (Mittelstadt) - Il. Umgestaltung Seitenraume Lange Stralle - Ill. Umgestaltung und Aufwertung weiterer Altstadtstrallen
MalRnahme 1.1: MalRnahme 2.1: MaRnahme 3.1:
Umgestaltung bzw. Aufwertung und Herausbildung eines attraktiven 2 1 Umgestaltung und Aufwertung der Seitenrdume Umgestaltung, WohnumfeldmaRBnahmen, Verkehrsberuhigung mit Platzgestaltung der WallstraRe
Stadtmittelpunktes um Marktplatz-Kirchhof bzw. Kirchumfeld, s entlang der Langen Stral3e, Querungshilfen
Herstellung eines Stadtmittencharakters MaRnahme 3.2:
Malnahme 2.2: 3 . 2 Umgestaltung, WohnumfeldmafRnahmen, Verkehrsberuhigung der Knick- und Klosterstra3e
MalBhahme 1.2: Umgestaltung und Aufwertung wichtiger
Umgestaltung der ,Zentrums"-Altstadtstral3en (Pfarrstral3e, 2 2 Eingangssituationen, ehemaliger Stadttore MaRnahme 3.3:
LindenbergstraRe, Hinter der Post) . (BOPGIEGS l{tNd ':_Jm?fes Stadttor mit 3.3 Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen und Verkehrsberuhigung der StraBe ,Am Wdhlbach"
riickensituation

Maflinahme 3.4:
Umgestaltung, Wohnumfeldmafinahmen, Verkehrsberuhigung mit Platzgestaltung der Briickenstralle

MaRnahme 1.3:
Umgestaltung der Marktstraf3e
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MaRnahme 3.5:
Umgestaltung, WohnumfeldmaflRnahmen und Verkehrsberuhigung der Stra3e ,Am Gehlenbach"

Mallnahme 1.4:
Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen und Verkehrsberuhigung der
StraRe ,Am Wohlbach"
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Sonstige MafRnahmen: ggf. noch Stral3e ,Zur Barenburg und Triftstral3e
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Stadtsanierung Eldagsen -

B. Bau- und Ordnungsmafinahmen fur die Wiedernutzung VI. Durchgreifende Blockentwicklungen

IV. Umgestaltung und Aufwertung der Bereiche entlang der von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder Vorbereitende Untersuchungen
- Géwésser mindergenutzten Gebauden MalRnhahme 6.1: "Innenstadt"

Anpassung und Neuordnung der engen Blockstrukturen Blockentwicklungen in der Oststadt mit besonders

zur Herstellung nachhaltiger zukunftsfahiger 6 1 hohem Bedarf an

MaRnahme 4.1: N ) ) .
. stadtebaulicher Strukturen umfangreicher Neuordnung, Umgestaltung, mit sehr
Umgestaltung, WohnumfeldmafRnahmen des Bereiches ,Am b . ! =2
icke" i i ituati V. Wichtigen Einzelaspekte zu den Blécken und Bereichen edeu_tenden Einzelmalnahmen zur Sanierung von . .
(l\}lamgnlosel\r; Knlc(k3e hlIJntEr Er|1nbe2|ehung der Situation am 9 p stadtbildpragenden Gebauden, Leerstandsbeseitigung mit Plan: MalRnahmen
ewasser Neuer ehienbac teilweise MaRnahmen zum Denkmalschutz

Maflinahme 5.1: -
Sanierung wertvoller denkmalgeschitzter und stadtbildtypischer Ensembleerhaltung und Rekonstruktionen 100m

Gebéude, behutsame Entkernung in den Gemengelagen
entlang der PfarrstralRe

B
|

MaRnahme 4.2:
Renaturierung, Gestaltung der Griinanlage und der
FuRwegeverbindung entlang des Gewassers Neuer Gehlenbach

-
N

MalRnahme 6.2:
Blockentwicklungen in den Blécken in der Weststadt

MaRnahme 5.2: .
MalRnahme 4.3: Stadtebauliches Neuordnungskonzept, Neuordnung der ;r::l;rlitgﬂcei?errhageg:;rfset‘;aﬁe Maf3stab i.0 1:3500 Norden
43 Renaturierung, Gestaltung der FuRBwegeverbindung entlang des rickwartigen Beeiche. Neuordnung, Umgestaltung, mit bedeutenden
Gewassers am sudlichen Altstadtrand Revitalisierung der Brachflachen EinzelmaBnahmen zur Sanierung von stadtbildprégenden
Mafnahme 5.3: Gebéauden, Leerstandsbeseitigung Ensembleerhaltung und Biros Brudniok/Dr. Schwahn-Géttingen
Sanierung bzw. Erhaltung des hohen Denkmalbestandes Rekonstruktionen )

(Paterhof, ehem. Kloster, ehem. Unterpfarre).
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MaRnahmenplanung - Empfehlungsteil zu den MaRnahmenpositionen 1.1 bis 4. des
Malnahmenplans

Die vorbereitenden Untersuchungen beschranken sich Ublicherweise auf eine Beschreibung
der stadtebaulichen Misssténde und begriinden damit die Notwendigkeit 6ffentlicher Zuwen-
dungen der Stadtebauférderung. Gleichwohl erscheint es sinnvoll, mit dem ersten Entwurf
eines MalRnahmenkataloges eine Perspektive aufzuzeigen und damit zu verdeutlichen, wo
ein Mitteleinsatz sinnvoll ware.

In diesem Kontext sind die nachfolgenden Anregungen zu verstehen. Sie kdnnen noch nicht
als mit allen Beteiligten abgestimmt gelten, sollen jedoch eine Richtung angeben und als
Orientierung flr die weiteren Schritte dienen, die ggf. mit der Erarbeitung eines stadtebauli-
chen Rahmenplanes fortgefuihrt werden.

Stadtmitte — Umgestaltung des Altstadtzentrums

MaRnahme 1.1 : Umgestaltung und Herausbildung eine attraktiven Stadtmittelpunktes
um Marktplatz, Kirche und Grinanlage; Herstellung eines Stadtmittencharakters

Neben einer grundlegenden Erneuerung der Oberflachen um die Kirche sind hier die funktio-
nalen Schwachen zu beseitigen. Die fehlende Wegeverbindung vom Nordportal der Kirche
zur MarkstraRRe sollte ebenso hergestellt werden wie die fehlende Wegeverbindung vom heu-
tigen Wochenmarktstandort an der Langen Stral3e zum Marktplatz, die durch einen Trampel-
pfad inmitten der Rasenflache der Griinanlage zum Ausdruck gebracht wird.

Die unbefriedigende Situation des ,Marktplatzes” sudlich der Kirche, durch einen starken
Hoéhenunterschied zu den angrenzenden Mietwohngebduden gekennzeichnet, sollte durch
ein Konzept entscharft werden, welches den Platz auf unterschiedlichen Ebenen gliedert und
diese durch Natursteinmauern abféangt.

Die Griinanlage ndérdlich der Kirche ist grundlegend zu iberdenken. Dies betrifft die Wege-
verbindungen, die Aufenthaltsbereiche, die Denkmaéler oder sonstigen Gegenstande der |-
dentifikation (z.B. Erinnerungsbaume oder Standorte fiir den Mai- oder Weihnachtsbaum).
Die befestigten Flachen sind unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Wochenmarktes
neu zu definieren und zu gestalten, wobei eine Versorgung der Stadnde mit Wasser und E-
lektrizitat mittels spezieller Versorgungspoller oder —schranke berticksichtigt werden sollte.
Der Parkplatz des Ratskellers sollte, wenn irgend maoglich, aus dem Bereich der Langen
Stral3e verlegt werden, da sein Erscheinungsbild den einheitlichen Charakter der Griinanlage
deutlich beeintrachtigt.
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Sinnvoll und schén ware dariiber hinaus die Einrichtung eines Brunnens oder Wasserspiels,
um die zentrale Funktion deutlicher zu machen und die Attraktivitat des Zentrums zu erho-
hen.

MalRnahme 1.2: Umgestaltung der ,Zentrums-AltstadtstralRen”: Pfarrstralle, Linden-
bergstralle, Hinter der Post.

Mit der Schaffung einer kleinen Platzsituation kénnte der Bereich, in dem die Pfarrstrafe in
die Lange Strale einmiindet, gewissermalRen als dstlicher Eingang zur Altstadt kenntlich
gemacht und aufgewertet werden. Die Pfarrstral3e selbst ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,5
m entschieden zu stark auf den motorisierten Verkehr ausgerichtet. Hier ist eine Neudefiniti-
on des Querschnittes tberfallig. Es stellt sich durchaus die Frage, ob von Hochborden abge-
grenzte, separate Gehwege notwendig sind oder die Umgestaltung auch auf die Abschaffung
der behindernden und behinderten-ungerechten Héhenunterschiede abzielen kénnte. Unter-
schiedliche Bereiche sind auch durch unterschiedliche Pflastermaterialien kenntlich zu ma-
chen. In jedem Fall sollte eine Entsiegelung mit der Schaffung von Grunflachen verbunden
werden.

Die LindenbergstralRe weist mit einer Fahrbahnbreite von 7 m Verhaltnisse auf, die an die
Breite Stral3e erinnern (Fahrbahnbreite dort: 7,5 m). Dabei ist die Verkehrsbedeutung dieses
Strallenraumes marginal. Hier sollte in jedem Fall eine Umgestaltung die Schaffung von
Pflanzbeeten an den Gebauden beinhalten. Auch hier ist eine ebene Anordnung der Flachen
anzuregen.
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Die Stral3e Hinter der Post stellt den dstlichen Abschluss der zentralen Grinanlage dar, weil
sie zu dieser keine Bebauung aufweist. Sie kénnte daher einen Teil der Erschlielungsfunkti-
on fir die Griinanlage Ubernehmen. Es ist anzuregen, den westlichen Teil der Stral3e fir
FuRganger zu widmen und die Gestaltung auch auf die Griinanlage auszurichten, deren
Pflanzflachen von den befestigten Flachen der StralRe erlebt werden kdnnen. Béanke, im
Randbereich angeordnet und der Anlage (Himmelsrichtung Std-Westen) zugewandt, koénn-
ten diesen Aspekt verstarken.

Malnahme 1.3: Umgestaltung der Marktstrafle

Die MarktstralRe stellt die westliche Begrenzung der Mittelstadt dar und tbernimmt gleichzei-
tig in Verbindung mit der Wallstral3e eine starkere Verkehrsfunktion als die zuvor genannten
StralRen. Gleichwohl ist auch hier eine Fahrbahnbreite von ca. 6,5 m sehr Uppig bemessen,
wenngleich die FulRwege mit anndahernd 2 Metern Breite auch eine akzeptable Dimension
aufweisen.
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In der Marktstral3e kdnnte neben der Erneuerung der Oberflachen ein Schwerpunkt darin
bestehen, entlang der Fahrbahn einen Parkstreifen in L&ngsaufstellung einzurichten und
durch Pflanzflachen aufzulockern. Ferner sollte der Ubergang zum Kirchumfeld (,Marktplatz*)
eindeutiger und besser gestaltet werden. Dies sollte unbedingt Gegenstand eines Konzeptes
LKirchumfeld“ werden.

MaRnahme 1.4: Umgestaltung der Strale ,Am Wdéhlbach”, Wohnumfeldmaflinahmen
und Verkehrsberuhigung

Die StralRe ,Am Wohlbach® stellt mit insgesamt ca. 560 Metern die - von der Langen Stral3e
einmal abgesehen - langste Altstadtstra3e. Diese sehr ruhige StraRe hat in ihrem 6stlichen
Teil stellenweise landlichen Charakter, aber auch jenen einer Altstadtstra3e. Gleichwohl ist
bereits hier die Fahrbahnbreite mit ca. 5,5 — 6 Metern gro3er als die Ortsdurchfahrt einer
Kreisstral3e.




STADTSANIERUNG ELDAGSEN seie 107

Die StralBe ,Am Wohlbach® verlauft nicht geradlinig, sondern verschwenkt an mehreren Stel-
len ihre Fuhrung. Dadurch entsteht ein abwechslungsreicher, individueller StraBenraum, der
durch eine hierauf abgestimmte Freiraumgestaltung noch erheblich gewinnen kann. Vor al-
lem die Verschwenkung und Aufweitung des StraRenraumes zwischen den Hausnummern 6
und 9 konnte genutzt werden, um eine kleine Platzsituation anzulegen. Ein weiterer Sorg-
faltsbereich ist der besonders breite Abschnitt zwischen den Einmindungen der StralRen
.KirchhofstraRe" und ,Marktstral3e”, der ebenfalls zu einer deutlichen Veranderung einladt.

Lange Stral3e

Die Lange  Strale wurde als
Ortsdurchfahrt der Landesstral3en L 422
und L 461 vor einigen Jahren
grundlegend erneuert. Hier wurden die
Grundsatze einer Gliederung durch
seitliche Parkstreifen bereits umgesetzt.
Die Fahrbahn weist demzufolge einen
Regelquerschnitt von 7,5 Metern auf, der
im Vergleich zu den Querschnitten der
Nebenstralen fast moderat  wirkt.
Gleichwohl  wurde  hierdurch  der
Verkehrsfluss verbessert, so dass von
durchweg 50 bis 60 km/h gefahrenen
Geschwindigkeiten auch des Schwer-
lastverkehrs ausgegangen werden kann.

Der Spielraum zu umgestaltenden
MalBnahmen im Zuge einer Orts-
kernsanierung ist somit auf die
StralRenseitenbereiche beschrankt. Es
soll in folgende Malnahmenschwer-
punkte unterschieden werden:
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MaRnahme 2.1: Umgestaltung und Aufwertung der Seitenraume entlang der Langen
Stral3e, Einrichtung von Querungshilfen und Radspuren

m_- Vor allem die Pflanzflachen entlang der Langen StralRe
| weisen erhebliche Defizite in ihrer Gestaltung auf. Hier
ware eine pflegeleichte Bepflanzung anzuregen, wie sie in
groReren Stadten seit langem praktiziert wird. Auch die
Verwendung von Stauden und Blumenzwiebeln hat sich
als nicht unbedingt pflegeintensiv herausgestellt, wenn die
richtigen Arten eingesetzt werden. Allerdings muss das
Streugut des Winterdienstes zum einen behutsam ein-
gesetzt und zum anderen gelegentlich entfernt werden; in
Eldagsen waren auf vielen Baumscheiben deutliche
Basaltsplitt-Ablagerungen zu erkennen.

Die Einrichtung von Querungshilfen ist mit dem
zustandigen Strallenbaulasttrager abzustimmen, der sich
bei dem Behdrdentermin durchaus gesprachsbereit zeigte.
Das Verkehrsaufkommen sollte hier nicht ausschlaggebend sein - es existieren Mindestan-
forderungen fur die Einrichtung von Querungshilfen. Dieses ist nur ein Teil der zu betrach-
tenden Faktoren. Wesentlich erscheinen auch die durchweg relativ hohen Fahrgeschwindig-
keiten in Verbindung mit der zentralen Lage der Langen Stral3e, die hdufige Querungen un-
ausweichlich macht.

Die Einrichtung von separaten Fahrradspuren wurde von der Offentlichkeit angeregt. Diese
Anregung soll aufgegriffen und im Zuge der Sanierung weitergefihrt werden.

MalRnahme 2.2: Umgestaltung und Aufwertung wichtiger Eingangssituationen und
ehemaliger Stadttore

Neben den beschriebenen
Maflnahmen gibt es einige Bereiche
der Langen StralRe, die als besondere
Sorgfaltsbereiche gelten kdnnen. Hier
ist als erster das westliche Tor zur
Stadt nach der Einmindung der
Obergutstalle von Norden und der
TalstraBe von Siden zu nennen.
Dieser Bereich weist bereits heute
randliches Verkehrsgriin auf, welches
aber nicht weiter gestaltet ist. Durch
geeignete Malinahmen, die unter
Umstanden auch eine Umgestaltung
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der Fahrbahn beinhalten kénnen (z.B.
durch  Pflasterstreifen oder randlich
= gepflasterte Bereiche), sollte die
Torsituation verdeutlicht werden. Da an
dieser Stelle aufgrund der ErschlielBungs-
funktion der einmiindenden Straf3en die
Querungsvorgénge besonders zahlreich
sein durften, ware hier eine Querungshilfe
angebracht.

Ein weiterer Sorgfaltsbereich befindet sich
an der Stelle, an welcher der Neue
Gehlenbach die Lange Stral3e quert. Die stral3enbegleitende Bebauung 6ffnet sich hier (vor
allem im Norden) und gibt den Blick auf den quer verlaufenden Bach mit Griinzug frei.

Auch hier ist ein bevorzugter Ort fir Querungen von Ful3géangern zu lokalisieren; vor allem,
wenn man entlang des Neuen Gehlenbaches einen FulBweg anlegen moéchte. Dartber hin-
aus ist hier die Schnittstelle von der Altstadt zur Unterstadt, die auch durch ein betrachtliches
Gefélle in der Langen StraRe zum Ausdruck kommt. Im fuBlaufigen Bereich wird dieser H6-
henunterschied auf der Sidseite durch eine Treppenanlage Uberbrickt, die sehr wenig an-
sprechend und zudem auch vom baulichen Zustand erneuerungsbedirftig ist. Hier bieten
sich zahlreiche Ansétze einer Neugestaltung, die im Rahmen eines eigenen Konzeptes ver-
tieft werden sollten. Sinnvoll erscheint bereits jetzt, das Griin der seitlichen Bereiche auch
von der Fahrbahn aus erlebbar zu machen, z. B. durch Heranfiihren von Pflanzstreifen bis
an diese.
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Der dritte Sorgfaltsbereich schlief3lich ist an der Einmindung der Gestorfer Stral3e (L 422) zu
lokalisieren. Auch hier ergibt sich eine Torsituation durch Einfahrt in die Unterstadt von Os-
ten. Charakteristisch ist die Blickfihrung des einfahrenden Verkehrs, die heute auf ein
schmuckloses Nebengebdude ausgerichtet ist. Im Zuge der Umgestaltung sollte hier ein
Blickfang geschaffen werden, der auf die Eingangssituation hinweist und Uberleitet in die
Eldagser Innenstadt. Die Einmindung der Gestorfer StraRe hingegen sollte nicht so domi-
nant zum Tragen kommen, mdglicherweise lasst sich auch die Beschilderung durch Verwen-
dung von Vorwegweiser weniger pragend ausfiihren oder anderen Gestaltungselementen
unterordnen.

Es folgen MalBnahmen zur Umgestaltung und Aufwertung weiterer Altstadtstral3en

MaRnahme 3.1: WallstralRe

Die Wallstral3e ist eines der besten Beispiele eines Strallenraumes, dessen Funktion in deut-
lichem Gegensatz zu seiner Gestaltung steht. Von der Langen StraRe abgehend ist er als
EinbahnstralRe in Richtung Norden bei gleichzeitiger Tempo-30-Regelung ausgewiesen. Die
Breite seiner Fahrbahn betragt gleichwohl mit 8 m () mehr als die der Langen StralRe; die
Gehwege hingegen sind mit jeweils knapp 1,5 m deutlich zu schmal bemessen. In diesen
knappen Verkehrsraum ragen an verschiedenen Stellen auch noch die Fallrohre von Dach-
entwasserungen und verengen ihn weiter.

Es liegt hier auf der Hand, dass eine Umgestaltung viel Platz schaffen kann fur fuBlaufige
Bereiche und fur Bepflanzung. Das Potenzial fir eine Belebung und Verschénerung dieses
StraRenraumes ist somit immens.
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Dies kommt vor allem auch in dem Bereich zum Ausdruck, in welchem der Neue Gehlen-
bach die WallstraRe quert. Hier verschwenkt der StraRenraum und bildet eine Verbreiterung,
die von einer machtigen Kastanie ausgefillt ist. Dieser Raum kann fir die Gestaltung eines
Altstadtplatzes genutzt werden — auch hier ist eine Torsituation von neueren Siedlungen zur
Altstadt hin gegeben.

MaRnahme 3.2: KnickstralRe, Klosterstralle

Knick- und Klosterstraf3e bilden einen von der Langen Stral3e unterbrochenen StraRenraum
mit sehr &hnlichen Querschnitten wie jenen der Wallstral3e. Auch hier dominiert eine breite
Fahrbahn, wahrend sich die Gehwege an den Hauserwanden entlangdricken. Die Verkehrs-
funktion der KlosterstralRe ist jedoch hoher, da sie als KreisstralRe von der Langen Stral3e
nach Siiden abzweigt.

Gleichwohl ist auch hier eine Verengung der Fahrbahn auf das erforderliche Maf? das erste
Gebot einer Umgestaltung. Bei diesen reinen Wohnstral3en kdnnte die Verengung dazu fih-
ren, die Gehwege etwas von den Hauserfronten abzurticken, um entlang der Fassaden klei-
ne Vorgarten entstehen zu lassen, die — obwohl im 6ffentlichen Raum — von den Bewohnern
gepflegt und unterhalten werden. Diese Form der Gestaltung und Unterhaltung hat sich in
einigen Gemeinden sehr bewéhrt.
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MaRRnahme 3.3: Am Wohlbach — zwischen Kirchhofstraf3e und Klosterstralle

Der westliche Abschnitt der StralRe ,Am Wohlbach* zwischen Kirchhofstralle und Kloster-
stral3e weist eine Fahrbahnbreite von nahezu 10 Metern auf. Der Umgestaltungsbedarf ist
hier besonders hoch. Die Gesamtbreite des StraRenraumes von knapp 13 m bietet ein gutes
Potenzial fur eine deutliche Belebung und Verschonerung dieses StralRenabschnittes. Am
Beispiel eines Schnittes westlich der Einmindung der MarkstralRe soll erlautert werden, wie
eine solche Umgestaltung vorstellbar ist.

Die Gegenuberstellung der heutigen Situation und der
mdoglichen Gestaltung verdeutlicht, dass bei einer
Fahrbahnbreite von 5,5 Metern die Anlage eines
Parkstreifens moglich wird, der durch Grinflachen
gegliedert ist. Die Gehwegbreite kann gleichwohl mit
2,20 m grofl3ziigig bemessen werden. Eine &hnliche
Gestaltung ist bei vielen Straf3en der Eldagser Innenstadt
denkbar.

Neugestaltung der StralRenrédume - Systemkizze:
Reduzierung der Strallenbreite auf 5,5 m.
Anlage von Pkw-Stellflachen und Pflanzflachen
Aufwertung der Seitenbereiche

i

B YL = ||

Gehweg Parken/ Mehrzweckstreifen/

Pflanzfldchen mit Fahrbahn abschnittsweise
kleinkronigen Breite: 5,5 m Bepflanzung
Strakenbidumen
2,20m
2,20m 5,50m 0,I50m 2,30m

12,700m
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MalRnahme 4. Umgestaltung und Aufwertung der Bereiche entlang der Gewasser

Ein besonderer Sorgfaltsbereich lasst sich entlang der Gewéasser lokalisieren. Der Neue
Gehlenbach trennt in einem grof3en Streckenabschnitt die Altstadt von jingeren Siedlungs-
teilen. Die ihn umgebenden Griinanlagen kommen in ihrer Erlebniswirkung den Wallanlagen
anderer Stadte nahe, von denen Ausblicke in die riickwartigen Bereiche der Altstadtbebau-
ung maoglich sind. Durch das Vorhandensein von flieBendem Wasser, welches an vielen Stel-
len von Stegen Uberbrickt und von Mauern eingefasst ist, werden bereits heute zahlreiche
reizvolle Aspekte erzielt, die zusammen ein sehr abwechslungsreiches, lebendiges Bild er-
geben.

Die Tatsache, dass auch hier deutliche Spuren von Vernachlassigung und Uberalterung zu
finden sein, lasst auf ein groRes Entwicklungspotenzial schlieBen. Es reizt sehr, die Wege-
verbindung ,Am namenlosen Wasser* tiber ,Am Namenlosen Knick" auch tber die Wallstra-
Be hinaus zu verlangern und auf den Bereich des ,Berggartens” zu fihren. Darlber hinaus
ware eine Fortflihrung nach Suden tber die Mihle bis hin zum Diekesbeeksweg denkbar.
Hierdurch kann eine vollig neue ErschlieRung der
Eldagser Altstadt bewirkt werden, die langst nicht in
der reinen Verkehrsfunktion besteht: Einheimische
und Gaste konnen sich gleichermallen neue
Aspekte Eldagsens erschlieRen, die ihnen bis heute
verborgen geblieben sind. Es wéare damit mdglich,
das Bild oder Image einer Stadt deutlich zu
verandern und aufzuwerten.

Diese MalRnahme sollte im Fall einer Sanierung mit
groRRer Prioritat betrieben werden, da sie neben den
beschriebenen Vorteilen auch den rein funktionalen
Vorteil einer Verbindung parallel zur Langen Stral3e
aufweist, die nahezu vollstandig frei von Kraft-
verkehr ist.
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5. Durchfihrung, Fazit und Zusammenfassung

5.1 Offentliches Interesse an der notwendigen stadtebaulichen SanierungsmaRnahme -
Entwicklung des Gebietes ohne stadtebauliche SanierungsmalRnahme

Das offentliche Interesse an einer stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme in Eldagsen ist
aus verschiedenen Griinden gegeben:

e Die Sanierung kommt nicht nur einzelnen privaten Investoren zugute, sondern auch o6f-
fentlichen Einrichtungen und Freirdumen. Die MalBhahmen dienen dem Wohl der Allge-
meinheit

e Der Innenstadtbereich von Eldagsen wird durch eine Vielzahl von Malinahmen insge-
samt in stadtebaulicher, wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Hinsicht gestérkt bzw.
verbessert, die Grundlagen fir eine zeitgemé&fRe Entwicklung mit dauerhafter Wirkung
sollen fur die n&chste Generation geschaffen und vorbereitet werden

e Arbeitsplatze sollen gesichert und mdglichst neu geschaffen werden

e Die Erhaltung des historischen Innenstadtbereiches in seiner Einzigartigkeit und seiner
regionalen Eigenart mit den Uberlieferten Bausubstanzen ist auch eine wichtige 6ffentli-
che Aufgabe; ebenfalls die Erhaltung der denkmalgeschiitzten Objekte

e Die Ziele der Sanierung entsprechen den Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung

¢ Die SanierungsmalRnahmen im Innenstadtbereich von Eldagsen werden nach jeweiliger
Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange auf eine breite demokratische Basis ge-
stellt und unter intensiver Einbeziehung der Betroffenen und Birger durchgefuhrt.

e Aufgrund der aufgezeigten Missstéande und der angestrebten Maf3nahmen ist eine durch-
greifende Umsetzung der Sanierungsziele und Steuerung der Vorhaben nur moglich mit
Mitteln der Stadtebauférderung und auf Grundlage des Sanierungsrechts des BauGB.

Ohne Fordermittel ist eine Umsetzung der SanierungsmalRnahmen aufgrund der begrenzten
Finanzkraft der Birger und Gemeinde nicht méglich.

Die komplexen MaRRnahmen zur Losung der Block-, Verkehrs- und Wohnumfeldméngel sind
ohne Stadtebauférdermittel in einem absehbaren Zeitraum nicht durchgreifend durchfiihrbar.
Hierbei missen zum Teil bodenordnende Maflinahmen mit Grunderwerb bzw. Abbriichen
erfolgen. Hierzu missen AnstoRwirkungen durch geférderte Pilotprojekte erfolgen, ohne die
sich Blocksanierungen kaum durchgreifend realisieren lassen.

Im Bereich der Altbauerhaltung und des Denkmalschutzes und aufgrund der Beriicksichti-
gung erhdhter stadtbildgestalterischer Anforderungen zur Bewahrung des Charakters ent-
stehen bei Architektur- und Freiraum-MaRnahmen erhohte Aufwendungen. Z.T. kommen
hohe unrentierliche Kosten auf die mdglichen jeweiligen Vorhabentrager hinzu. Ohne For-
dermittel bzw. Investitionsanreize und die Steuerungsmoéglichkeiten wird es kaum mdoglich
sein, die notwendigen umfangreichen privaten und 6ffentlichen MalRnahmen zu initiieren und
aufeinander abzustimmen. Vieles an wertvoller Baukultur ginge verloren.

Sollten die angestrebten MalRnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefiihrt werden (kén-
nen), sind erhebliche Nachteile und negative Entwicklungen in wirtschaftlicher, stadtebauli-
cher, struktureller und sozialer Hinsicht zu erwarten.
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Ein unattraktiver Stadtkern wirde nach und nach noch mehr gegeniiber anderen Bereichen
abfallen mit negativen Konsequenzen fur den Gesamtort. Eine Abwartsspirale in der wirt-
schaftlichen Entwicklung hat bereits eingesetzt. Dies wirde sich ohne Sanierung verstarken.

5.2 Abgrenzung und Gr6R3e des Sanierungsgebietes und Begrindung der Erforder-
lichkeit von Sanierungsmafnahmen

~.Gemal 8142 Abs. 1 Satz 2 ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die stadte-
bauliche Sanierungsmafinahme als Gesamtmalinahme zweckméaRig durchflhren lasst.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets hangt weitgehend von Zweckmaligkeitserwagungen
der Gemeinde ab. Mafgebend sind die von der Gemeinde selbst festgelegten Ziele und
Zwecke der Sanierung, gegebenenfalls eine stadtebauliche Planung.

In das Sanierungsgebiet kdnnen auch Grundstiicke einbezogen werden, auf denen keine
stadtebaulichen Missstande vorliegen. Andererseits brauchen nicht alle Grundstiicke, auf
denen Missstédnde oder missstandsverursachende Zusténde festgestellt worden sind, in das
Sanierungsgebiet aufgenommen zu werden.

Einzelne Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen gemaf §142
Abs. 1 Satz 3 aus dem Sanierungsgebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden. Dies
ist jedoch nicht moglich bei:

Grundstiicken, auf denen Ordnungs- oder BaumafRnahmen durchgefihrt werden mis-
sen,

Grundstticken auf denen wahrend der Durchfihrung der Sanierung bauliche oder sonsti-
ge Veranderungen verhindert werden sollen,

Grundstlcken, fur die eine Verbesserung der Erschliel3ung in Betracht kommt,
Grundstiicken, bei denen mit einer sanierungsbedingten Steigerung des Bodenwerts zu
rechnen ist.”

Zur Grolie des Sanierungsgebiets heildt es gem. ehemaligen Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch (VV-BauGB, RdErl. d. MS v. 2.5.1988), deren Beachtung inhaltlich nach wie
vor Sinn machen:

.Der Gesichtspunkt der zweckméafigen Durchfihrung (8 142 Abs. 1 Satz 2) erméachtigt die
Gemeinde einerseits, das Sanierungsgebiet in rdumlicher Hinsicht weit genug zu erstrecken.
Er setzt der rdumlichen Ausdehnung des Sanierungsgebiets aber auch Grenzen. Im Zeit-
punkt der férmlichen Festlegung muss die Aussicht bestehen, die Gesamtmaflinahme inner-
halb eines absehbaren Zeitraums (Nr. 202.9) durchzufiihren.

Im Ubrigen hangt es von den Verhaltnissen und Zielsetzungen im Einzelfall ab, ob das Sanie-
rungsgebiet einen kleinen oder gréfReren Umfang haben soll. Kleine Gebiete empfehlen sich,
wenn eine totale Umstrukturierung das Ziel der Sanierung ist. Bei erhaltenden Sanierungs-
malnahmen sind grol3ere Sanierungsgebiete in Betracht zu ziehen, gegebenenfalls auch im
Hinblick auf steuerrechtliche Vergunstigungen (Nr. 233).

Maf3gebend fur die GroRe des Sanierungsgebiets ist auch, welche Verfahrensart die Ge-
meinde in Betracht zieht (Nr. 203)."

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte wird der Flachenumfang des angestreb-
ten Sanierungsgebietes fur die Innenstadtsanierung gegeniber dem Flachenumfang des
Untersuchungsgebietes nicht verkleinert. Im gesamten Untersuchungsgebiet ist ein Hand-
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lungsbedarf zur Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde vorhanden. Dieser Bedarf ist sicher-
lich im Zentrum und in der Oststadt gréRRer.

Dennoch ist es erforderlich, auch in der Weststadt ,Impulsprojekte” férdern zu kénnen und
auch steuerliche Anreize zu schaffen. Alle drei Bereiche sind eng miteinander verzahnt. Ei-
nen Bereich nun ca. 10 Jahre zuriickzustellen, ist auch aus stadtebaulichen und sozialen
Grunden schwierig und kaum vertretbar.

Mit dem angestrebten Foérdervolumen wird eine ausreichende finanzielle Basis geschaffen,
um geniigend Impulse und Anstd3e zu geben sowie eine nachhaltige Entwicklung insgesamt
einzuleiten, auch wenn — wie andernorts auch — sicherlich nicht alle wiinschenswerten Maf3-
nahmen komplett umgesetzt werden kénnen. Dennoch werden genligend Projekte auch bei
der angestrebten Sanierungsgebietsgrofe zur Realisierung kommen kénnen.

Es erscheint auch nicht zweckmalfig, in Eldagsen innerhalb des historischen Innenstadtbe-
reiches sog. ,wandernde Sanierungsgebiete” auszuweisen. Da Interessensbekundungen
aus verschiedenen Bereichen vorliegen und auch die stadtebaulichen Wertigkeiten und Not-
wendigkeiten zur Sanierung nicht nur den engsten Kernbereich betreffen, wird insgesamt ein
Sanierungsgebiet ,Innenstadt” festgelegt. Es ergibt sich aus der Biindelung von Mal3nah-
men, die im direkten Zusammenhang stehen und nur als GesamtmalRhahme zur Durchset-
zung der Sanierungsziele fiihren.

Der Nachweis der stadtebaulichen Mangel und die Notwendigkeit der Durchfiihrung von Sa-
nierungsmaflnahmen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme dargelegt. Die Sanie-
rungsmal3nahmen sind erforderlich, ziligig durchfihrbar und finanzierbar. Sie liegen im 0f-
fentlichen Interesse, da die Gemeinde und die Nutzungsberechtigten im Gebiet allein nicht in
der Lage sein werden, die stadtebaulichen Missstédnde ohne die zu schaffenden Vorausset-
zungen und Madglichkeiten einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme gem. BauGB in ab-
sehbarer Zeit zu beheben. Zur Verwirklichung der Ziele und der dargestellten MalRnahmen
bedarf es des rechtlichen Instrumentariums des BauGB.

Vorschlag:
Abgrenzung des Sanierungsgebietes.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist deckungsgleich mit der
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes. Siehe Karte nach Seite 8.
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5.3 Durchfihrungsabschnitte, Zeit- und Mal3Bhahmenplan, Prioritaten

Die Vorbereitung der Sanierung hat keinen statischen Charakter, sondern erstreckt sich tiber
den gesamten Zeitraum. Auch die Zielvorstellungen kénnen sich im Laufe des Verfahrens
wandeln.

Die stadtebauliche Sanierungsmalinahme bedarf jedoch einer einheitlichen ziigigen Vorbe-
reitung, um die verschiedenen MaRRnahmen innerhalb der kinftigen Sanierungsgebiete auf
ein einheitliches Ziel auszurichten, aufeinander abzustimmen und miteinander zu verflech-
ten.

In diesem vorlaufigen Maflinahmenkatalog sind schon etliche Projekte aufgefihrt, die - kurz-
fristig umsetzbar - aufeinander abgestimmt sind und zusammen eine verstarkte nachhaltige
Entwicklung zur Umsetzung der Ziele bewirken. Ein Teil der geplanten MalRnahmen wird
noch so zu koordinieren sein, dass auch hier Synergieeffekte zustande kommen.

Nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt Eldagsen® ergibt sich fol-
gender vorlaufiger Zeit- und Maflinahmenplan mit entsprechenden Pilotprojekten:
1. Phase der Durchfihrung — kurzfristig 2009 bis 2011

a. Beauftragung eines Sanierungstragers - Einrichtung eines (City-) Managements mit Of-
fentlichkeitsarbeit und Einschaltung der Burger

b. Stadtebauliche Rahmenplanungen, Vertiefung und detaillierte Festlegung von Prioritaten
und Malinahmenfolgen, erste Blockkonzepte

c. Umsetzung von Pilotprojekten

Maflinahme 1.1:

Umgestaltung bzw. Aufwertung und Herausbildung eines attraktiven Stadtmittelpunktes um
Marktplatz-Kirchhof bzw. Kirchumfeld, Herstellung eines Stadtmittencharakters

MaRnahme 2.1:

Umgestaltung und Aufwertung der Seitenraume entlang der Langen Stral3e, Querungshilfen
im Zentrum und in der Oststadt

Maflnahme 4.2:

Renaturierung, Gestaltung der Griinanlage und der FulBwegeverbindung entlang des Gewas-
sers Neuer Gehlenbach

d. Sanierungen und Modernisierungen historischer wertvoller Geb&ude

e. Erwerb von Grundstiicken zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
im Rahmen der Blockkonzepte

2. Phase der Durchfihrung — mittelfristig 2012 bis 2015
a. Fortsetzung Management, Offentlichkeitsarbeit, Burgerbeteiligung

b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der Maflihahmenschritte
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c. Schwerpunkt 6ffentliche Mal3hahmen Sanierung der Altstadtstral3en:

Maflnahme 2.1:
Umgestaltung und Aufwertung der Seitenraume entlang der Langen Stral3e in der Weststadt

MaRnahme 2.2:
Umgestaltung und Aufwertung wichtiger Eingangssituationen, ehemaliger Stadttore (Oberes
und unteres Stadttor mit Briickensituation)

Malnahme 1.2:
Umgestaltung der ,Zentrums“-Altstadtstral3en (Pfarrstral3e, Lindenbergstraf3e, Hinter der
Post)

Maflinahme 1.3:
Umgestaltung der Marktstra3e

d. Blocksanierungen der Blocke mit besonders hohem Bedarf

e. Weitere Objektsanierungen und RekonstruktionsmalRnahmen

3. Phase der Durchfiihrung — langfristig ab 2015

a. Fortsetzung Management, Offentlichkeitsarbeit, Burgerbeteiligung

b. Ggf. Aktualisierung und Fortschreibung der Sanierungsziele und der Malinahmenschritte
c. Noch nicht realisierte Malinahmen der Phasen 1 und 2 nach aktualisiertem Kenntnisstand
aufgrund eines Sanierungskonzeptes unter Berlicksichtigung bisheriger und noch vordringli-
cher Maflinahmen, Fortsetzung der WohnumfeldmalRnahmen und weitere Umsetzung der
Blockkonzepte.
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5.4 Mitwirkungsbereitschaft der Birger, nachteilige Auswirkungen und Sozialplan

Aufgrund der erfolgten Befragung der Biirger und der positiven Resonanz der Blrger zur Innen-
stadtsanierung auf der einleitenden Burgerinformationsveranstaltung ist eine gute Akzeptanz und
Mitwirkungsbereitschaft gegeben. Die Einbeziehung der Birger soll fortgesetzt und verstarkt wer-
den.

Rund 40 Rickmeldungen und Antworten mit Teilnahmeinteresse der Blirger mit eigenen Vorha-
ben an der Innenstadtsanierung erfolgten.

Teilnahmebereitschaft
Birgerinnen/Blirger

Stadtsanierung Eldagsen - 2008

1k K —' ::'. B W J Y o © \ ...\ Abgrenzung
A L = A | \ Untersuchungsgebiet
\ 1 R Al e i “Innenstadt”

e A o D= AT . i ] ! 2ol
_ = ] i L] e A Mafistab i.O 1:3500 Norden

Gebietsgrole 24,9 ha

Das mdgliche Management zur SanierungsmalRnahme in Eldagsen hat vielféaltige Aufgaben.
Es bindet die verschiedenen lokalen Akteure ein. Es setzt die bisherige Arbeit fort und koor-
diniert die einzelnen Belange, den Ablauf und die Umsetzung in Zusammenarbeit mit der
Verwaltung, den politischen Gremien und den Birgern.
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Mogliche Aufgaben des (City-) Managements:

Begleitung und Beratung potenzieller Akteure und Projekttrager

Steuerung und Koordination der Umsetzung

Ausbau der Burgerbeteiligung und der Beteiligung lokaler Akteure

Vorbereitung und Umsetzung von Kooperations-Projekten, private und 6ffentliche Part-

nerschaften

= [|nitiilerung eines Stadtentwicklungsfonds

= Evaluierung der Zwischenschritte und Ableitung von bisherigen und weiteren Handlungs-
erfordernissen

= Integration durch Aktualisierung, Modifizierung und Ergédnzung weiterer ldeen und Pro-
jekte

* Begleitende Offentlichkeitsarbeit

= Organisation von weiteren Werkstattgesprachen der lokalen Akteure

= Kontaktherstellungen zu anderen Stadten (Stadtenetze), Besuch nachahmenswerter Pro-

jektbeispiele

In diesem Zusammenhang ist es auch wichtig und gehdrt zu den Aufgaben der Gemeinde
und des Sanierungs-Managements, die Grundzige des Sozialplanes zu bertcksichtigen.

Als Grundsatze des Sozialplanes gelten:

= Malnahmen zu treffen, um nachteilige Auswirkungen fur Betroffene zu vermeiden und zu
mildern

[ Verbesserungen der Lebensverhéltnisse und Lebensumwelt der Mehrheit der Birger
ohne unzumutbare Opfer unmittelbar Betroffener zu erreichen.

Die Grundsétze des Sozialplanes im Sinne der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme nach
BauGB stellen Absichtserklarungen des Rates der Stadt Springe dar, diese Leitlinien als
Ausdruck ihrer sozialpolitischen Verantwortung — vor allem gegeniber Mitbirgern mit gerin-
gem Einkommen, hohem Alter, Behinderten, Alleinstehenden und groRen Familien — zu be-
folgen und diese Betroffenen in besonderer Weise zu unterstitzen.

Derzeit sind keine nachteiligen Auswirkungen fur Betroffene unmittelbar erkennbar bzw. es
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine MaRnahmen bekannt oder geplant, die auf dem
privaten Sektor gegen die Interessen der Betroffenen stehen oder die gegen den Willen der
Betroffenen durchgefiihrt werden sollen.
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5.5 Kosten und Finanzierbarkeit / Zeitraum 10 Jahre / Fordermittelbedarf

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu erarbeitende Sanierungskonzeption
stellt einen Vorschlag zur Behebung bzw. Milderung der nachgewiesenen stadtebaulichen
Missstdnde dar und dient zur Ermittlung der zur Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme
erforderlichen finanziellen Mittel. Neben Grunderwerb fir die Umsetzung stadtebaulicher
Ziele und ModernisierungsmalRhahmen an privaten Gebauden und der Blocksanierung steht
die Aufwertung o6ffentlicher Raume im Vordergrund.

Ausgehend von einer Vorbereitungs-, Durchfihrungs- und Abwicklungsphase von zehn bis
zwolf Jahren wurde im nachfolgend aufgefiihrten Kostenrahmen eine erste vorlaufige Uber-
sicht erarbeitet. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist die Finanzierbarkeit der geplanten
Sanierungsmalnahmen nur grob einzuschatzen bzw. zu kalkulieren. Die Ho6he der
zweckgebundenen Einnahmen (Ausgleichsbetrage, Grundstiickserlése usw.) kann erst nach
Vorliegen der Anfangswertekarte und der stadtebaulichen Planungen weiter konkretisiert
werden. Auch kénnen die der Gemeinde zuflieRenden Stadtebauférderungsmittel vom Land
und vom Bund noch nicht in ihrer zu erwartenden H6he belegt werden.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht soll als Planungs- und Steuerungselement der Sa-
nierung eingesetzt werden. Sie hat zum Ziel zu belegen, dass die stddtebauliche Sanie-
rungsmaflinahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums durchgefiihrt werden kann und dient
der Abstimmung der Investitionen anderer Bedarfstrdger mit denen der Gemeinde. Sie wird
im Verlauf der weiteren Vorbereitungs- und Durchfiihrungsphase fortwéahrend aktualisiert und
der beschlossenen stadtebaulichen Planung angepasst. Insbesondere auf Grundlage noch
zu erstellender konkreter Planungen und Kostenermittlungen sind die Finanzplanungen zu
aktualisieren und anzupassen.
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Uberschlaglicher Kostenansatz Innenstadtsanierung Eldagsen

A. Aufwertung des offentlichen Raumes

s. Aufstellung Dr. Schwahn MalRhahmen 1.1-4.3
mit Regenwasserkanal Summe A.

MalRnahmen zur Sanierung/Aufwertung 6ffentlicher Gebaude
Derzeit kein Handlungsbedarf

B. Mainahmen zur Sanierung und Aufwertung der Blocke
Bau- und Ordnungsmafnahmen, Abbruch, Grunderwerb
Blocke 01-03 (Zentrum):

Blocke 04-11 (Weststadt):

Blocke 12-13 (Oststadt):

Summe B.

Zwischensumme A.-B.

C. Mallnahmen zur Sanierung von Gebauden

Kosten ca. in €

4.500.000

500.000
200.000
300.000

1.000.000

5.500.000

Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild prdgenden Geb&uden

2 Sanierungen a 250.000 Zuschuss
4 Sanierungen a 125.000 Zuschuss
6 Sanierungen a 50.000 Zuschuss
8 Sanierungen a 25.000 Zuschuss
25 Sanierungen a 12.500 Zuschuss
45 Sanierungen Zuschuss Summe C.

Zwischensumme A.-C.

D. Nichtinvestive MalRnahmen

Stadtebauliche Wettbewerbe, Blockkonzepte, Rahmenplanung,
Gutachten, stadtebauliche Beratung u.a..

Sanierungstrager

Citymanagement, Offentlichkeitsarbeit

Summe D.

500.000
500.000
300.000
200.000
312.500

1.812.500

7.312.500

250.000
550.000
100.000

900.000
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Zusammenstellung

A. Offentliche MaRnahmen, StraRen, Platze, Gebaude 4.500.000
B. Blocksanierungen, Bau- und Ordnungsmafhahmen 1.000.000
C. Gebaudemodernisierung im privaten Bereich 1.812.500
D. Nichtinvestive Ma3nahmen 900.000
Summe A-D. 8.212.500
Ausgleichsbetrage 712.500
Nettokosten 7.500.000
Anteil Bund Land 5.000.000
Anteil Gemeinde 2.500.000

Bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt dies einen durchschnittlichen Anteil der Ge-
meinde in H6he von 250.000 € pro Jahr, der im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung als
gesichert anzusehen ist.
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5.6 TOB-Beteiligung zur VU und Abstimmung mit anderen MaRnahmentragern

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen sind die Trager 6ffentlicher Belange und die
sonstigen potenziellen Malinahmentrager beteiligt worden.

Bislang sind von dieser Seite keine Planungen und MafRnahmen benannt worden, die unmit-
telbar das kinftige Sanierungsgebiet betreffen. Auch sind keine Einwendungen oder Beden-
ken gegen die geplanten Sanierungsmaflnahmen erhoben worden.

5.7 Fortschreibung und weiteres Verfahren, Sanierungsbeauftragter,
Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB

Die vorbereitenden Untersuchungen zéhlen mit zur Vorbereitung der Sanierung.
Weitere Schritte:

@  Festlegung des Sanierungsgebietes, Sanierungssatzungs-Beschluss.

=] Durchfuhrung der Sanierung mit erforderlichen Ordnungs- und Baumafl3nahmen.

Die Durchfihrung soll sich auf einen Zeitraum von ca. 10 Jahren erstrecken; sie beginnt mit
Inkrafttreten der Sanierungssatzung.

Die Stadt Springe hat fur die Abwicklung der Sanierung zwischen zwei Verfahrensmodellen
zu entscheiden (8§ 142, 4 BauGB).

Zu entscheiden ist zwischen dem vereinfachten und dem umfassenden Sanierungsverfah-
ren.

Beim vereinfachten Verfahren sind die Vorschriften des 3. Abschnittes des BauGB (besonde-
re sanierungsrechtliche Vorschriften gemafR 88 152 bis 156a BauGB) nicht anzuwenden.
Auch kann in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB insge-
samt, nach 8§ 144 Abs. 1 oder 2 BauGB ausgeschlossen werden.

Beim umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften ( 88 152 bis 156a BauGB) Anwendung. Das umfassende Verfahren lasst sich ins-
besondere durch die Anwendung der nachfolgend aufgefiihrten Vorschriften charakterisie-
ren:

O 88 144 und 145 BauGB iber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgéange,

0o § 153 BauGB (Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen Kaufpreise,
Umlegungen),

0 8154 BauGB (Ausgleichsbetrag, des Eigentimers),

o 8§ 155 BauGB (Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen).

Wahrend im Rahmen des vereinfachten Verfahrens ErschlieBungsbeitrdge im Sinne von §
127 Abs. 2 BauGB zu erheben sind, féllt die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen fir die
Herstellung. Erweiterung und Verbesserung oder Erneuerung von ErschlielBungsanlagen im
Rahmen des umfassenden Sanierungsverfahrens nicht an.

Die Wahl des Verfahrens ist im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmaf3nah-
men und den zur Realisierung sinnvollen rechtlichen Instrumenten zu sehen.
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Im vorliegenden Fall soll die Sanierung nach Mal3gabe des umfassenden klassischen Sanie-
rungsverfahrens erfolgen. Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten
Verfahren der Sanierung steht grundsatzlich nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Die
Wahl des Verfahrens muss im Zusammenhang mit den erforderlichen Sanierungsmaf3nah-
men und den zur Verfiigung stehenden rechtlichen Instrumenten beurteilt werden.

Die Gemeinde hat die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts auszuschlie3en, wenn
es fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung voraus-
sichtlich nicht wesentlich erschwert wird. Ein wichtiges Kriterium fiir das umfassende Verfah-
ren sind die zu erwartenden sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen. Die Wabhl, die
Sanierung unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchzufuh-
ren, findet ihre Begrindung in der ortsbezogenen stadtebaulichen Situation sowie in den
hierauf bezogenen Aussagen des im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen vorlaufig
entwickelten Sanierungskonzeptes. Die hieraus abgeleiteten stadtebaulichen Verbesserun-
gen, die einen konkreten Ansatz in der Behebung stadtebaulicher Missstande finden, bewir-
ken einen Erneuerungs- und Entwicklungsrahmen, in dessen Folge sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen auf jeden Fall zu erwarten sind. Die Anwendung der Bodenpolitischen
Konzeption gemalf der 88 152 bis 156a BauGB ist geboten, um

o private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen nicht unndétig zu er-
schweren

o Grundsticke fur offentliche Aufgaben zu einem von der Sanierung unbeeinflussten Bo-
denwert (A-Wert) kaufen zu kbnnen

0 Ausgleichsbetrage zur Senkung der unrentablen Sanierungskosten erzielen zu kénnen

Die angestrebte funktionale und stadtebauliche Verbesserung lasst sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen erwarten, und deshalb ist unter Beriicksichtigung der oben dargestell-
ten Rahmenbedingungen die Durchfihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren zu
empfehlen. Nur so ist sichergestellt, dass eine zlgige Durchfiihrung der Sanierung als Ge-
samtmalnahme gewahrleistet ist.

Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechts sowie die einheitliche Vorbereitung und
Durchfihrung stellen sicher, dass die festgestellten stadtebaulichen Missstdnde beseitigt
bzw. abgemindert werden.

Die Ordnungsmafinahmen erfassen auch voraussichtlich in Einzelfallen Grunderwerb und
Bodenordnung. Bei geplanten Betriebs-Auslagerungen bzw. bei durchgreifenden Baumal-
nahmen kénnen sich ggf. Umziige von Bewohner und Betrieben ergeben. Neben Bau- und
Ordnungsmafinahmen stehen insbesondere auch UmstrukturierungsmalBnahmen und Er-
schlieBungsmalnahmen im offentlichen Bereich an. Aus diesen Grinden wird die Stadt
Springe das vereinfachte Verfahren nicht anwenden. Bodenwertsteigerungen sind nicht aus-
zuschlieBen.

Somit erfolgt eine Sanierung der Innenstadt von Eldagsen auf Grundlage der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. 88 152 ff. BauGB.

Nach erfolgter Programmaufnahme beschlie3t die Gemeinde gem. § 142 Abs. 3 BauGB die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sa-
nierungssatzung wird das Sanierungsgebiet “Innenstadt Eldagsen” bezeichnet. Bei dem Be-
schluss Uber die Sanierungssatzung wird zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in
der die Sanierung durchgefihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Gberschreiten. Kann
die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss
verlangert werden. Die Stadt Springe wird sich gem. 8 157 BauGB ff. eines Sanierungstra-
gers bedienen, weil die Gemeinde personell die entsprechenden Kapazitaten nicht vorhalten
kann.
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Anhang
o Kostenermittlung Freiraum

o Stellungnahmen Behdrden
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Kostenschatzung 6ffentliche MaBhahmen - Freiraum
MaRnahme 1.1:
Umgestaltung bzw. Aufwertung und Herausbildung eines attraktiven ca. 462.000 €
Stadtmittelpunktes um Marktplatz-Kirchhof bzw. Kirchumfeld, Herstel-
lung eines Stadtmittencharakters
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Kirchhof-Marktplatz 1.650 150 € 247.500
Grinanlage Kirchumfeld 2.500 30€ 75.000
Sudl. Seitenbereich Lange Stral3e 750 150 € 112.500
Anlagen fur Wochenmarkt Psch. 10.000 10.000
Pastorengasse 115 150 € 17.250
MaRnahme 1.2:
Umgestaltung der ,Zentrums*“-AltstadtstralRen (Pfarrstral3e, Linden- ca. 492.000 €
bergstral3e, Hinter der Post)
Teil-MaRnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Pfarrstraf3e 2010 150 € 301.500
Lindenbergstralie 750 150 € 112.500
Hinter der Post 520 150 € 78.000
MalRnahme 1.3:
Umgestaltung der Marktstrafle ca. 167.000 €
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Marktstralle 1115 150 € 167.250
MalRnahme 1.4:
Umagestaltung, Wohnumfeldmal3nahmen und Verkehrsberuhigung der ca. 474.000 €
StraBe ,Am Wohlbach*
Teil-MaRhahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Am Wohlbach (Lange. bis Kirchhofstr.) 2800 150 € 420.000
Friedhofsweg 220 150 € 33.000
Verbindung Pfarrstralle-Am Wéhlbach 140 150 € 21.000
MalRnahme 2.1:
Umgestaltung und Aufwertung der Seitenrdume entlang der Langen ca. 782.000 €
Stral’e, Querungshilfen
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Einrichtung von drei Querungshilfen pro QH psch 20.000 € 45.000
Gestaltung der Seitenbereich Lange 1170 Ifm x 6 105 € 737.100
Stral3e, einschl. Erneuerung RW Kanal m
MaRnahme 2.2:
Umgestaltung und Aufwertung wichtiger Eingangssituationen, ehema- Ca. 56.000 €
liger Stadttore (Oberes und unteres Stadttor mit Briickensituation)
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Torsituation Berggarten-Gehlenbach 50 G /180 Pfl | 50€ /150 E 28.500
Torsituation Talstral3e-Obergutstral3e 500 50 € 25.000
Torsituation Einmindung Gestorfer Str. 50 50 € 2.500
MalRnahme 3.1:
Umagestaltung, Wohnumfeldmaf3nahmen, Verkehrsberuhigung mit ca. 239.000 €
Platzgestaltung der WallstralRe
Teil-MaRnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Umgestaltung der WallstralRe 1590 150 € 238.500
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MaRnahme 3.2:
Umgestaltung, Wohnumfeldmal3nahmen, Verkehrsberuhigung der ca. 243.000 €
Knick- und Klosterstral3e
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Knickstral3e 920 150 € 138.000
KlosterstralRe 700 150 € 105.000
MaRnahme 3.3:
Umagestaltung, WohnumfeldmaRhahmen und Verkehrsberuhigung der ca. 462.000 €
Stralle ,Am Wo6hlbach* — Abschnitt West
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Am Woéhlbach — Kirchhofstr. - Klosterstr. 3080 150 € 462.000
MaRnahme 3.4:
Umgestaltung, Wohnumfeldmafnahmen, Verkehrsberuhigung der ca. 337.000 €
BruckenstralR3e und ,Zur Barenburg
Teil-MaRnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
BruckenstralRe 1400 150 € 210.000
Zur Barenburg 845 150 € 126.750
MalRnahme 3.5:
Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen und Verkehrsberuhigung der ca. 215.000 €
StralBe ,Am Gehlenbach*
Teil-MaRhahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Am Gehlenbach 1430 150 € 214.500
MalRnahme 4.1:
Umgestaltung, WohnumfeldmaRnahmen des Bereiches ,Am Namenlo- ca. 239.000 €
sen Knicke" unter Einbeziehung der Situation am Gewasser Neue
Gehlenbach
Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
,Am namenlosen Wasser" 350 80€ 28.000
Absturzsicherung ,Am namenl. Wasser" 130 Ifm 250 € 32.500
,Am namenlosen Knick" 1780 100 € 178.000

MaRnahme 4.2:

Renaturierung, Gestaltung der Griinanlage und der Ful3wegeverbin-

dung entlang des Gewassers Neuer Gehlenbach

ca. 270.000,00 €

Teil-MaBnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Ankauf FuRRweg Neuer Gehlenbach 800 50 € 40.000
Bau FuBweg Neuer Gehlenbach 800 80 € 64.000
Gestaltung Grinanlage, Spielplatz 1700 80 € 136.000
FuBweg am Neuen Gehlenbach 380 80 € 30.400
MaRnahme 4.3:

Renaturierung, Gestaltung der FuBwegeverbindung entlang des Ge- ca. 66.000 €
wassers am sidlichen Altstadtrand

Teil-MaRnahme Flache [m?] Kosten/m?2 Gesamtkosten
Ankauf FuBweg 510 50 € 25.500
Bau FuRBweg 510 80 € 40.800

Finanzbedarf aller MalBnahmen im Freiraum

ca. 4.504.000 €
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Ausschniit aus

Hannoversche Allgemeine Zeitung
Neue Deister-Zeitung

Aktuelle Waoche

LKL

vom 16.02.2008
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Wochenmarkt zieht an die Lange StrafSe um

Sinkende Einnahmen: Kunden meiden den versteckten Platz hinter der St.-Alexandri-Kirche

Eine Skizze der
Markt-Organi-
satoren Udo
Stenger  und
Peter Eicke: 50
soll es nachs-

‘“ten Mittwoch

an der Langen
StraBe ausse-
hen.

me 2 » r
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BLUMEN

m & w e T -4 WO

Eldagsen (hrt). Schluss mit
dem Versteckspiel hinter der
Kirche: Der Eldagsener Wo-
chenmarkt zieht jetzt um an
die Lange Swafie. Ab dem
kommenden Mittwoch wer-
den die acht Anbieter ihre
Stinde neben dem Rarskeller
aufbauen.

Sinkende  Besucherzahlen
und damic geringe Einnah-
men haben dem Wochen-

markt auf dem kleinen Platz v

hinter der St.-Alexandri-Kir-
che in den vergangenen Mo-
naten iibel mitgespielt.

WAls  der ‘'ochenmarkt
noch neu war, hatten wir sehr
viele Besucher, aber inzwi-
schen gibt es viel zu wenig
Lauflundschaft”, sa% Markt-
leiter Peter Eicke. ,Und wenn
der Plarz nicht gur gefiillt ist,
gehen” die Leute auch viel
eher vorbei und kommen gar
nicht erst an die Stiin-
de.* Mit dem neuen
Standort hiitten  die
Hindler viel bessere
Chancen, denn .der
Kunde mochte nicht °
einen Meter zu viel
laufen”, weill Eicke.
Seit Juni vergangenen
ahres gibt esg den
Wochenmarkt in El-
dagsen. Anfangs wa-
ren Hindler und
Kunden  begeistert
von der heimeligen
Atmosphire  hinter
der Kirche. Dach der
Reiz des Neuen ist in-
zwischen verflogen.

Zusammen mit
Udo Stenger von der
pArmaktve Wochen-
mirkte GmbH* hat er
jetzt auch die Politlker
iiberzeugen kénnen.
Auf einer Ortshege-
hung konnte er den

Der Blumenkiibel muss weg: Peter Eicke
(1) und Udo Stenger wollen den
ner Wochenmarkt an die Lange StraBe
verlegen,

Eldagsener . Biirgermeister
Ralf Burmeister gewinnen.
Donnerstagabend
simmte auch der Springer
Verwaltungsausschuss dEm
Plan zu, den Markt nach vorn
zu verlegen. Auch mit dem
Niedersichsischen  Straffen-,
Bau- und Verkehrsamt habe
die Stadt schon gesprochen,
berichtet Stadt-Biirgermeister
J“?nlig-Roger Hische. Die Ver-
tung werde sich darum
kiimmern, zwei Blumenkdiibel

‘auf dem Geliinde zu versetzen,
damit  die

Hindler genug |
Platz haben. Aufierdem diirfen
die Marktbeschicker die Parl-
boxen am Ratskeller nutzen.
+Wenn die Eldagser ihre
frischen Waren behalten wol-
len, miissen sie auch zum Ein-
ufen kommen", fordert

Stenger die Einwohner zom
Marktbesuch anf.

Eldagse-
Foto: hrt
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Innenstadtsanierung Eldagsen

Antragsteller/Elgentamer - Stadl Springe - Planungsamit -, Auf dem Burghof 1, 31832 Springe, Deister

Grundstick(e) Springe / Eldagsen, Lange Str. , Am Wéhlbach
Gemarkung(en) Eldagsen

Flur(e)

Flurstiick(e)

Al

Innenstadtsanierung Eldagsen — Vorbereitende Untersuchungen gemiR § 141 BauGB
Beteiligung Tréiger 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Denkmalpflege als Triger 6ffentlicher Belange

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht wird die geplante Stadtsanierung sehr begriftt, da im Rahmen der
angestrebten Sanierung ggf. die Chance besteht, Erhaltungs- und Verbesserungsmafnahmen an Bau-
denkmalen durch finanzielle Férderung méglich zu machen. Durch den vorhandenen historischen Baube-
stand im Sanierungsbereich wiirde durch ggf. geplante MaRnahmen an Fassaden und Déachern bestehen-
der Gebaude, neben den Baudenkmalen, das Stadtbild erheblich aufgewertet werden.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ware es wiinschenswert, wenn nachstehende MaRnahmen im Rah-
men einer Stadtsanierung Beriicksichtigung finden wirden:

e Lange Strafie 38, Wohnhaus
Die Fassade des Geb&udes ist mit einem besonders schiitzenswerten Behang aus Fulguritplatten (Fa-
serzement) behangen. Der Behang fehit in einem Teilbereich der Westfassade und sollte nachtraglich
wieder ergénzt werden. Der Einbau denkmalgerechter Fenster ware wilnschenswert.

e Lange Stralle 90, ehemalige Synaaoage; Lange Stralle 92, Wohn- und Geschéftshaus: Lange Strale
110, Wohnhaus; Lange StralRe 125. Wohnhaus

In diesen Gebauden sollte der Einbau denkmalgerechter Fenster angestrebt werden.

e Lange Stralle 107, Wohnhaus mit Nebengeb&uden

Die Hofstelle ist insgesamt stark sanierungsbedurftig. Hier ware zunachst eingehend zu untersuchen,
welche Mallnahmen besondere Prioritat besitzen.

e e

Stadt Springe Dle Sprechzelten Die Bankverbindungen
auaufsichisaml Dienstag, Donnerstag und Freitag in der Sparkasse Hannover {250 501 80) Nr. 3001 000 029
ur Salzhaube 9 Zeit von 8:00 — 12:00 Uhr Volksbank eG (251 933 31) Nr. 810 160 400
31832 Springe Donnerstag von 14:00 - 18:00 Uhr Dresdner Bank Springe (250 80O 20) Nr. 142 100 100

und nach Vereinbarung Postbank (250 100 30) Nr. 9555- 305
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Das direkt am Wohnhaus angebaute strallenseitige Nebengeb&ude aus neuerer Zeit sollte zuriickge-
baut werden.

e Pfarrstrafie 15. Wohnhaus mit Nebengeb&uden
Das Scheunendach ist teilweise mit schwarzen Betondachsteinen eingedeckt. Diese Bereiche sollten
wieder mit roten Ziegeln ersetzt werden.
Fur das Wohnhaus wére der Einbau denkmalgerechter Fenster in den oberen Geschossen
winschenswert.

e Lange Strale, Kriegerdenkmal Langensalza
Die vorkragende Gesimsplatte aus Naturstein mit dem Helmaufsatz weist Abplatzungen auf. Inwieweit

auch der auf den Platten gelagerte Helm sanierungsbedurftig ist, ware naher zu untersuchen. Empfoh-
len wird hier eine Trénkung des Kriegerdenkmales mit Kunstharz.

Das Verzeichnis der Baudenkmale fir die Stadt Springe sowie Ausziige aus der Denkmaltopographie*
liegen Ihnen bereits vor.

* Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschiand, Baudenkmale in Niedersachsen, Landkreis Hannover Band13.1, Vertiffentli-
chung des Institutes fur Denkmalpflege 1988.

Aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege bitte ich folgendes zu beachten:

In dem Untersuchungsbereich ist mit dem Auftreten archéclogischer Funde zu rechnen. Soweit im Rah-
men von BaumaBnahmen ein Oberbodenabtrag von mehr als 20 cm erfolgen soll, ist fur diese MaRnah-
men vorab eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaf § 13 NDSchG einzuholen.

In einigen Bereichen kann mit wichtigen mittelalterlichen Funden der Ortsgeschichte gerechnet werden,
z.B. im Bereich des ehemaligen Klosters Marienthal, von dem noch das Kellergewdlbe erhalten ist (heute
Wohnhaus ,Am Wehlbach 9%, wurde auf dem alten Gewdlben des Klosters errichtet). Des Weiteren im
Bereich der ehemaligen Stadtmauer bzw, Wallanlage. In diesen besonders sensiblen Bereichen wird im
Rahmen des 0.g. Genehmigungsverfahrens ggf. zur Auflage gemacht, geplante Erdarbeiten von einem
Archaologen fachlich begleiten zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen
Der Burgermeister
Im Auftrage;

Seite 2
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o Region Hannover
Reglen Hannever, Postiach 147, 30001 Mannevoar Der Regionsprisident’
! : Taam/Fachbeteich  Stidtabay (81.03
Stadt Spring e \ Dianstgebdude Héltystr, 17
Planungsamt ¢ /L/l Ansprechpartner  Herr Welsker
) i Zeichen B188/15(7)-
1832 Springe ; : :
31832 Spring _5 Telefon (0511) 816 - 22524
Telefax (0511) 616 - 1123878
E-Mall
Michael Welsker@renion-hannover.de
Internet - www hennover.de

: Hannover, 10.03.2008
Innenstadtsanierung gemiR § 141 BauGB fiir den Stadtteil Eldagsen der Stadt Sprin-
ge, Stadtteil Eldagsen - ; _ :
Stellungnahmesverfahren mit Anhérungstermin

thr Schreiben vom 04.02,2008 3

Sehr geehrte Damen und Herren, : ] ;
zu der Innenstadtsanierung gemaR § 141 ,BauGB fur den Stadtteil Eldagsen der Stadt
Springe, Stadtieil Eldagsen, weise ich aus Sicht des Bodepschutzes darauf hin, dass sich
im Plangebiet mehrere altiastenverdichtige Flachen gem#R § 2 Abs. 4 und 6 BBodSchG
befinden, bei denen der Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefah-
ren fiir den Einzelnen oder die Allaemeinheit besteht. Die bei' mir angesiedelte untere Bo-
-denschutzbehirde ware daher flr die betroffenen Fliichen im Rahmen hachfolgender Bauy-
genehmigungsverfahren zu beteiligen. '

) Von Seiten des Naturschutzes wiére bel der Planung Im Bereich des ,Neuen Gehlenbachs"
zu ber{icksichtigen, dass hier beidseitig ein Gewdsserrandsireifen eingeplant werden solte.
Die Fortfuhrung eines FuBweges direkt am Gewasser ware aus naturschutzfachlichen Ge.- 3
sichtspunkten abzulehnen, weil damit EntwicklungsméglichKeiten flr das Gewasser ausge- ’
schlossen werden. . :

Dariiber hinaus wére im Sanierungsgebiet':tier_E'rhalt des &lteren Laubgehdizbestandes
somfie van Gritnland- bzw extensiven Scherrasenflachen wiinschenswert.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes %wére bel der Sanlerung baulicher Anlagen im
Einzelfall zu prufen, ob und wenn ja welche brandschutzspezifischen MaRnahmen erforder-

lich waren. i ;
: ! :
R T AR i | |
prachzeiten Station Aegidlentorplatz Bankverbindungen ' Regeln zur elekironischen Kemmunikation:
Mo. u. Fr. 9 bis 12 Uhr Bus 100, 120, 200 Sparkasse Hannover ; www.hannover.de/region-hannover-vps

Mi. u. Po. 9 bis 15.30 UNr  stadtbain 1,2,4,5,6,8, 18 485 (BLZ 250 501 80)

101117 - EmailAdresse far Mitteilungen
und nach VYeralnbarung 1t

i ‘ nach § 4a (4) BauGB:
: Postbank Hannover ; IS
Schitigarstraga 1, 2, 8 1258-308 (BLZ 260 100 30) | Bauleiplanung@ragion-hannover.de
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Dariber hinaus sind nach gegenwartigem Sftand keine wéiteren Belange meinerseits im
Plangebiet berthrt. : .

Mit freundlichem Gruf
Im Auftragg
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NLWKN
FILWIH - Betriatsalele Hannover - Hildeshsim - Miedersachsischer Landeashetriel fir
Pastfach 10 10062 - 31110 Hildesheim Wasserwirtcchaft, Fisten- und Halursehiis
- Betriebsstelle Hannover - Hildadheir -
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a1 27 18, 04,0208 211071-03-14 Hilcesheir, den 220200

Innenstadisanierung Eldagsen ~ Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 RauGR
= Beteiligung der Behérden / Tréger sffentlicher Belange
« Einladung 2u einem Informations- und Werkstatigesprach

Sehr geehrte Frau Demelius,

der NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover bezieht sich in seiner Sfellungﬂdhme als
Trager &ffentlicher Belange grundsétzlich nur auf:

¢« landeseigene Anlagen an Gewdissern

« Messeinrichtungen der Betriebssielle Hildesheim / Hannover (Grundwasser, Pegel,
GUtestation)

Wasserschutzgebiete nach ZustVO-NWG (Nds. GVBI. Nr. 38/2004, 5.580)

e Wasserrechisverfahren in Zustéindigkeit des NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim /
© Hannover

In diesem Fall ist der NLWKN, Betriebsstelle Hildesheim / Hannover durch die geplante
MaBBnahme nicht betroffen. ;

o Uberschwemmungsgebiete nach ZustVO-NWG (Nds. GVBI. Nr. 38/2004, 5.550):

Hinweis:

Im Rahmen der Neufestsetzung von Uberschwemmungsgebie’ren werden zurzeit die
Uberschwemmungsgebiete des Neuen Gehlenbachs bearbeitet. Es werden
Vermessungen / Berechnungen zur Ermittlung der Uberschwemmungsgebiefe fUr das

Dienstgebdude Hildesheim Dienstgebtude Hannover-Gattinger Chaussee 74 Morddeutiche Landesbank

= 0512 1/ 50%-0 ‘B 0511/ 3034-0 0511/ 3034-3501 Bankleizahl: 250 50000

fis 0512 1/ 509-124 Dienstgeb&iude Hannover — Galiinger Sh.14 Fonta-kir: 101 404 515

Sposttelle @rtwkn-hiniedsactiizn.de B 0511- 44440 £ 0511 - 4444-470 UST-ldent-1ir. OE 188 57 1852
paststelle dnlwl n-hniederackh.en.ce Innenstadtzenierung Eldagien USC Heuer

CGehlenboch
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Bemessungshochwasser HQ 100 durchgefihrt. Mit den Ergebnissen ist im lll. Quarial 2008
zu rechnen. Fiir Rickfragen wenden Sie sich bitte an den zusté&ndigen Sachbearbeiter,
Herrn Sander, unter der Durchwaht 127,

rit freundlichem Gru@
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Leineverband

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Der Geschiftsfithrer

Leineverband. Wallstrafle 36, 37154 Northeim

/
/

Stadt Springe /
4 /
Postfach 100 454 bt&d‘& Spr!ﬂ/gﬁ ; 7 7 Auskunfterteilt : Herr Kéwing

/" Telefon . 05551/90 81560
Eing.. =7, Mar 2008 - /i Telefax © 05551/908156-99

31816 Springe Amtl. . / E-Mail . mail@leineverband.de
({ 4,0'nternet : www.leineverband.de

Abtiq /L / /
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein®Zeichen Datum
13.02.08-61 27 18 ké 06.03.2008

Innenstadtsanierung Eldagsen, Vorbereitende Untersuchungen gemiR § 141
BauGB

Beteiligung der Behorden/Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den mir vorliegenden Unterlagen werden direkte Belange des Leineverbandes
nicht betroffen.

Bedenken bestehen daher nicht.

Sollten detaillierte Planungen fiir den direkten umliegenden Bereich um das Gewsis-
ser ,Neuer Gehlenbach* bzw. das Gewisser selbst vorliegen, bitte ich um erneute
Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag:

Q____, ;
j—/gu%
(Kéwing)

Techn. Angesteliter

¢ & ovdaz

Bankverbindungen: Volkshbank Géttingen Kto. 180 090 600 BLZ 260 900 50
Kreissparkasse Northeim Kto. 20 982 BLZ 262 500 01




Handwerkskammer

Hannover
Handwerksk H : i
V\E&sghegﬁsfdarg‘x;g -a'a’:“o‘l‘{?;ch 2527 - 30025 Hannover Wirtschafitsforderung
Stadt Springe Stadt Springe 1o
Postfach 100454 —
31816 Springe Eing.:
' Al e
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Vorbereitende Untersuchung des Sanierungsgebietes ; 6. Mirz 2008

Innenstadtsanierung Eldagsen
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf das Informations-und Werkstattgesprach am 27.2.2008
in Eldagsen und nehmen wie folgt Stellung:

Da eine Sanierungsmafnahme in aller Regel auf eine Attraktivitatssteigerung
der Wohn- und Gewerbestandorte abzielt, wird v. g. MaRnahme fiir die Ortsmit-
te Eldagsens auch aus unserer Sicht begrift.

In Eldagsen sind zahlreiche Handwerksbetriebe, insbesondere in der Langen
Stralle, anséssig, die fir die ortsansassige Bevélkerung eine hohe Versor-
gungsfunktion haben. Bei den Sanierungsmafnahmen solite auf die Standort-
anforderungen dieser vielfach seit Jahren hier anséssigen Betriebe Ricksicht
genommen werden Vor allem durch die Ausweisung ausreichender Erweite-
rungsflachen sollte den Betrieben geholfen werden, ihre optimale Betriebs-
gréfe langfristig zu sichern. Bei der angedachten Umgestaltung der Verkehrs-
wege sollte den Belangen der anliegenden Gewerbebetriebe und insbesondere
Handwerksbetrieben Rechnung getragen werden, vor allem was deren Bedarf
an Kundenparkraum und ausreichenden Zuwegungen zu den Grundstlicken
fur den Lieferverkehr angeht. Durch die Sanierungsarbeiten dlrfte mit Behinde-
rungen der direkten Anlieger zu rechnen sein. Die einzelnen Mafinahmen soll-
ten daher im Vorfeld mit den Betroffenen eréritert werden.

Leider sind die uns zugesagten Unterlagen bisher noch nicht eingetroffen. Eine
abschliefende Stellungnahme ist uns daher nicht méglich.

Mit freundlichen Grufien
Rosemgfi ,aribe/ '
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Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 BauGB zur stadtebaulichen Sanierung (Innenstadt-
sanierung) der Stadt Eldagsen

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange geman § 139 BauGB

\lon Seiten des GAA bestehen gegen die vorgesehene flichenmaRige Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,Innenstadt Eldagsen” keine Bedenken. Nach summarischer Prufung der Sachan-
gelegenheit ist von hier im Hinblick auf magliche (latente) Falle von stadtebaulichen Misssténden i.
S. des § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB folgendes anzumerken:

Im Geltungsbereich befinden sich gewerbliche Betriebsarten, die mehr als nur nicht wesentlich st6-
rend sein kannen bzw. die hinsichtlich ihrer Immissionen als in der Regel nicht wohnvertraglich gel-
ten. Als einige hier angetroffene Beispiele seien genannt:

Fleischverarbeiter  z. Bsp. Lange Strafle Nr. 9
Tischlereien ‘z. Bsp. Lange Strafte Nr. 36
Schlossereien z. Bsp. Lange Strale Nr. 51
Busunternehmen z. Bsp. Lange Strafte Nr. 83
Kfz-Werkstatten z. Bsp. Am Gehlenbach Nr. 2

Das GAA hat z. Zt. in den vorgenannten Féallen zwar keine Kenntnisse tber akute Nachbarschafis-
probleme, die Betriebe bieten aber ihrer Natur nach nicht die Gewahr daflr, dass sie den ihnen ge-
mahk Gebietscharakter (hier M (M) zugestandenen Stérungsgrad einhalten. Der Zwang zu wech-
selseitiger Rucksichtnahme kann zu betrieblichen Einschrankungen fuhren, die Standortbesonder-
heiten kénnen die entspr. Unternehmen in ihren Entwicklungen hemmen.

Nach gewerbeaufsichtlicher Einschatzung handelt es sich hier um Beispiele, die fur die anstehen-
de Sanierung von Bedeutung sein kénnen. Es sollte gepriift werden, ob und inwieweit in deren
Rahmen, priméar bei Gebietsansassigen mit typgemalt besonders hohem Immissionspotential auf
eine nachhaltige Bereinigung der Situationen hingewirkt werden kann.

Im (ﬂ(u-ftrage

Dipl.-ing. Kéhler
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Bewifit  Innenstadtsanierung Eldagsen - Vorbereitende Untersuchungen gemaf § 141
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung;

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zur Zeit keine MaRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fir die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Aus den beigefugten Plénen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ersichtlich.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verédnderung oder
Verlegung unserer Telekommunikationslinien kénnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgtiltigen Ausbaupline mit Erlduterung vorliegen.

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationslinien im Sanierungsgebiet
notwendig werden, sind uns die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

Wir bitten dem Vorhabentrager aufzueriegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und unter Berticksichtigung der Belange der
Deutschen Telekom AG abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet
werden kénnen. Fur die BaumaRnahme der Deutschen Telekom AG bendtigen wir
eine Vorlaufzeit von 3 Monaten.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Hausanschrift ~ Poststrale 1-3, 26122 Oldenburg
Telekontakte  Telsfon +49 441 2340, Telefax +49 441 234-2125, Internet www.telekom.com
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Aufsichtsrat  Timotheus Héttges (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung  Friedrich FuB (Vorsitzendar), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister  Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesallschaft Bonn
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b Deutsche Telekom

Datum 26. Februar 2008
empfanger  Stadt Springe, Postfach 100464, 31816 Springe
Blatt 2

Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die
stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen mit uns abzustimmen sind.

Mit freundlichen Griiten

Manfred Hampe

Anlage: Lageplan

1 08. 2007 /1
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Innenstadtsanierung Eldagsen-Vorbereitende Untersuchungen gemaB §141 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustandigkeit der Niedersdchs'-
schen Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Hannover liegenden
LandesstraBe L461 beriihrt.

Eigene bauliche MaBnahmen im Bereich der Ortsdurchfahrt Eldagsen der L461 im betro*-
fenen Bereich sind in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

Wie ich lhnen bereits im Werkstattgesprédch am 27.02.2008 aus Sicht des StraBenbaulas:-
trégers der L4671 mitgeteilt habe, sind gestalterische MaBnahmen im Bereich des StraBer-
kérpers (Fahrbahn und Nebenanlagen) nur realisierbar, wenn die Leichtigkeit und Sicher-
heit des flieBenden Verkehrs auf dieser Uberregionalen LandesstraBe erhalten bleibt und
die StraBenbauverwaltung weder durch die UmbaumaBnahmen selbst, noch durch Meh--
unterhaltungskosten finanziell belastet wird.

Mit freundlichen GriiBen
Iin Auftrag

Giesche-Zudnik
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Innenstadtsanierung Eldagsen — Vorbereitende Untersuchungen
gemiifi § 141 BauGB

Beteiligung der Behirden/Triger ffentlicher Belange
Einladung zu einem Informations- und Werkstattgespriich

Zu Threm Schreiben vom 04.02.2008, Thr Zeichen: 61 27 18

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihre Planung wird von keiner uns gehérenden Leitungsverbindung beriihrt.

Bauplanungen unsererseits liegen fiir den derzeitigen Planbereich nicht vor.
Somit bestehen von unserer Seite gegen dieses Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

E.ON Netz GmbH
; ] /( B
./l i ‘A v M L. 5 “L

Vorsltzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Dierk Paskert

Geschaftsfihrer:
Martin Fuchs
(Vorsitzender)

Br. Urban Keussen
Branko Rakidzija
Dr. Christof Schulte

~
l \ QSM sz ; Sitz Bayreuth
: C Amtsgericht Bayreuth

HRB 3333





