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Teil I: Begrindung

1 VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANANDERUNG

Im Bereich der StraBe "Am Kalkwerk" soll am Standort des LIDL-Marktes eine
bedarfsgerechte und kundenorientierte Anhebung der Verkaufsfliche von derzeit ca.
800 m2 auf zukunftig ca. 1.240 m? erfolgen. Dadurch soll der jetzige Standort ertiichtigt
und langfristig an die Erfordernisse einer modernen und zukunftsorientierten
Marktkonzeption angepasst werden. Es handelt sich somit um die Errichtung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes gemanl BauNVO.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Springe stellt innerhalb des Anderungs-
bereiches gemischte Bauflachen dar. Durch die 28. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 23 ,Bernauer Str./ Adolf-
Reichwein-Str. und Jagerallee®, 6. Anderung, Stadtteil Springe soll nun die planungs-
rechtliche Absicherung erfolgen.

Im Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ist die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) gemal § 11 Abs. 3 mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelnah-
versorger mit einer Verkaufsflache von maximal 1.240 m2 (im Bebauungsplan
festgesetzt als relative Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,13 m? Verkaufsflache je m2
Grundsticksflache im SO) vorgesehen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, werden die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur den Planbereich entsprechend der
vorgesehenen Nutzung geandert. Die Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan
wird in eine Sonderbauflache (S) gemanR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Lebensmittelnahversorger® geandert. Dariiberhinaus wird ein mit einem
Wohnhaus bebautes Grundstiick im siidwestlichen Anderungsbereich als ,Wohnbau-
flache (W)* dargestellt.

2 ZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gemall &8 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung
anzupassen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2017, bildet das
rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fiur die rdumliche Ordnung und
Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fur
eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze
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formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu berlcksichtigen bzw.
einzuhalten sind. Gemafl} LROP ist Springe als Mittelzentrum dargestellt.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten
Planungsziels u.a. die folgenden Ziele und Grundsatze zu enthehmen:

»,1 Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner TeilrAume

1.1 Entwicklung der rAumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche
Entwicklung die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende
Generationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der
Trager der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale
ausgeschopft und den Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung
getragen werden® (LROP 2017, S.1).

,2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur

[..]
2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen TeilrAumen in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

[..]

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels
[..]
03/...]

In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandels-
groBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen
Verflechtungsbereich gemanr Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum
nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). (Ziel)

In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandels-
groBprojektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente den maRgeblichen
Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot aperiodisch mittel-
und oberzentral) (Grundsatz).
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~der zentralbrtlichen Versorgungsauftrdge der Standortgemeinde sowie benachbarter
Zentraler Orte,

« der verkehrlichen Erreichbarkeit der betreffenden Zentralen Orte,
*von grenziiberschreitenden Verflechtungen und

*der Marktgebiete von Mittel- und Oberzentren auf Grundlage kommunaler Einzelhan-
delskonzepte

zu ermitteln, sofern er nicht im Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegt ist.

[.]

Eine wesentliche Uberschreitung nach den Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als
30 vom Hundert des Vorhabensumsatzes mit Kaufkraft von auf3erhalb des mafgebli-
chen Kongruenzraumes erzielt wirde.

[..]

04 Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebie-
tes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot).

05 Neue Einzelhandelsgrof3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind
nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese
Flachen mussen in das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.
Neue Einzelhandelsgrof3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert
periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes
ausnahmsweise auch aufRerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit
Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten
Lagen aus stadtebaulich oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum
Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Rulcksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt
unberdhrt.

[.]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrol3projekte
nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot)“ (LROP 2017, S.9ff.).

Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fir die Region
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Hannover, 2016 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir die Region dar.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich von Springe. Springe ist im RROP
als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus
ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich in dem bauleitplanerisch gesicherten
Bereich und zwar in der N&he des Vorranggebietes Bahnhof mit Verknupfungsfunktion
fur OPNV mit dem Vorranggebiet Park-and-ride / Bike-and-ride.

Zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms fir die
Region Hannover, 2016 (Ausschnitt, 0.M.) mit Kennzeichnung des Plangebietes
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Aus der beschreibenden Darstellung zum RROP sind folgende Aussagen fir die
vorliegende Bauleitplanung von Relevanz:

»2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

01 Die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte soll in allen Teilen der Region
Hannover gesichert und gestarkt werden.

02 Als Einzelhandelsgrof3projekte gelten Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe gem&R § 11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 BauNVO einschlie3lich Hersteller-
Direktverkaufszentren.

[...]

04 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfa-
higkeit der Zentralen Orten und der integrierten Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung dirfen durch Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

05 Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur innerhalb der in der beschreibenden
Darstellung in Abschnitt 2.2 Ziffer 02, 04 und 06 festgelegten ,zentralen Siedlungsge-
biete” der Zentralen Orte zulédssig (Konzentrationsgebot).

06 Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenrelevantem Kernsortiment sind nur zulassig
in den

e in der zeichnerischen Darstellung festgelegten ,Versorgungskernen®.

Einzelhandelsgrol3projekte  mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sind
auBBerhalb der Versorgungskerne auch zuldssig an stadtebaulich integrierten
Standorten (Stadtteil- und Ortsteilzentrum) im zentralen Siedlungsgebiet.

07 Einzelhandelsgro3projekte mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sind nur
zulassig in den in der zeichnerischen Darstellung festgelegten

o ,Versorgungskernen” und

e regional bedeutsamen Fachmarktstandorten” des ,zentralen Siedlungsgebie-
tes” wenn die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr
als 10 % der Gesamtverkaufsflache und hochstens 800 m2 betragt,

sowie

e ausnahmsweise an alternativen Standorten innerhalb des ,zentralen Sied-
lungsgebietes”, wenn die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente
nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache und héchstens 800 m2 betrégt.

Der Ausnahmefall, dass von der Zuordnung zu den ,Versorgungskernen" und den
Jegional bedeutsamen Fachmarktstandorten® abgewichen werden kann, ist dann
gegeben,
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¢ wenn dort keine ausreichenden Ansiedlungsmdéglichkeiten bestehen oder

e auf der Grundlage eines kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
eine abweichende Standortentscheidung begrindbar ist

und gleichzeitig die sonstigen Plansatze des Abschnitts 2.3 eingehalten werden.

Einordnung der raumordnerischen Ziele

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung hat sich die Stadt Springe mit den o.g.
raumordnerischen Zielen und Grundsatzen auseinandergesetzt. Dazu wurde das
kommunale Einzelhandelskonzept (Stadt + Handel: "Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Springe", Endbericht, Dortmund, 7. Dezember 2017) aufgestellt. Zudem wurde
fur diesen speziellen Fall eine "Auswirkungsanalyse fur die geplante Erweiterung eines
LIDL-Marktes in Springe, Kalkwerk 2a gem. § 11 Abs. 3 BauNVO" (Stadt+Handel,
Dortmund, 20.August 2018) erarbeitet und entsprechend planerisch bericksichtigt.

Das kommunale Einzelhandelskonzept (EHK) bzw. die Auswirkungsanalyse fir die
geplante Erweiterung bewertet die im LROP 2017 enthaltenen Ziele und Grundsatze,
die hinsichtlich der geplanten Erweiterung des LIDL-Marktes von Bedeutung sind, wie
folgt:

Kongruenzgebot (Ziel 03 in Kap. 2.3 des LROP-VO 2017)

Die Stadt Springe ist als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion ausgewiesen und
Ubernimmt damit die zentral6rtliche Funktion der Nahversorgungssicherung auch fir
die umliegenden Ortsteile. Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ergibt
das Marktanteilsmodell, dass rd. 90 % des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
innerhalb des maf3geblichen Kongruenzraumes (Springe) erzielt werden.

Das Planvorhaben ist konform zum Kongruenzgebot des LROP-VO Niedersachsen
2017.

Konzentrationsgebot (Ziel 04 in Kap. 2.3 des LROP-VO 2017)

Der Standort der geplanten Erweiterung befindet sich in der Kernstadt Springe in
stadtebaulich integrierter Lage an einem priorisiertem Standort mit nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment. Das Ziel 04 wird gemaf3 gutachterlicher Bewertung als erfullt
angesehen.

Integrationsgebot (Ziel 05 in Kap. 2.3 des LROP-VO 2017)

Der vorhabenrelevante LIDL-Markt befindet sich auferhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches. Allerdings sind die Ausnahmevoraussetzungen des LROP fir eine
Erweiterung des LIDL-Marktes gemal? gutachterlicher Einschatzung erfillt. Dies ist im
Wesentlichen aus dem Kernsortiment im Bereich Nahrungs- und Genussmittel,
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welches laut Springer Liste zu den zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten z&hlt, abzuleiten. Zudem stellt der Markt aktuell fir mehr als 5.600
Einwohner im ndheren Umfeld den nachstgelegenen strukturpragenden Lebensmittel-
discounters dar. Damit besitzt der Markt laut EHK eine hervorzuhebende Funktion zur
Nahversorgung. Eine gute Anbindung an das OPNV-Netz ist gegeben.

Insgesamt wird im Zuge der gutachterlichen Bewertung festgestellt, dass der in Rede
stehende Standort das Integrationsgebot nicht direkt erfullt. Jedoch wird der
Ausnahmetat-bestand fiir eine Erweiterung aul3erhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches aus Sicht des Gutachters erfullt.

Beeintrdchtigungsverbot (Ziel 08 in Kap. 2.3 des LROP-VO 2017)

Die Auswirkungsanalyse belegt, dass durch die geplante Erweiterung nur geringe bis
mafige tkonomische Auswirkungen auf die auf die ausgeglichenen Versorgungsstruk-
turen zu erwarten sind. Voraussetzung ist allerdings eine Begrenzung der Verkaufsfla-
che auf maximal 1.240 m2. Dem wird im Rahmen der parallel betriebenen verbindlichen
Bauleitplanung entsprochen. Dementsprechend steht das Vorhaben dem Beeintréchti-
gungsverbot aus gutachterlicher Sicht nicht entgegen.

Insgesamt betrachtet ist das Planungsvorhaben aus hiesiger Sicht mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar. Es ist kongruent zu den landes- und regionalplanerischen
Zielstellungen und tragt heute und perspektivisch zur Sicherung der Nahversorgung in
Springe bei.

3 ZIELE DES EINZELHANDELSKONZEPTS SPRINGE

Im kommunalen Einzelhandelskonzept (EHK) (Stadt + Handel: "Einzelhandelskonzept
fur die Stadt Springe", Endbericht, Dortmund, 7. Dezember 2017 werden Leitlinien zur
nachhaltigen Steuerung und Entwicklung des Nahversorgungsnetzes in Springe
definiert. Die Zielkonformitat der geplanten LIDL-Erweiterung wurde in einem weiteren
Gutachten geprift ("Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines LIDL-
Marktes in Springe, Kalkwerk 2a gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO" (Stadt+Handel,
Dortmund, 20.August 2018).

Unter Beachtung einer Beschrankung der Verkaufsflachenzahl auf 1.240 m? wurde im
Rahmen der Auswirkungsanalyse festgestellt, dass das Planvorhaben den wesentli-
chen Zielsetzungen und Empfehlungen des EHK Springe entspricht.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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Das Anderungsgebiet befindet sich im nordlichen Innenstadtbereich von Springe, und
zwar an der Strallenecke ,Am Kalkwerk®/ ,Jagerallee“. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 28. Anderung des Flachennutzungsplans ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Das Anderungsgebiet liegt im siidlichen Bereich bei ca. 120 m i NN und steigt nach
Norden hin an auf ca. 125 m @ NN.

5 DERZEITIGE NUTZUNG DES ANDERUNGSGEBIETES

Der Geltungsbereich umfasst die baulichen Anlagen des bestehenden LIDL-Marktes
(Marktgebaude und Stellplatzflache) sowie ein vorhandenes Wohngebdude im
Sudwesten. Nordlich und westlich des Marktgebaudes befinden sich Brachflachen. Im
Norden wird der Bereich durch einen Gehdlzstreifen von dem dort verlaufenden Weg
abgegrenzt.

Direkt sudlich des Plangebietes verlauft zunachst die als Hauptverkehrszug
dargestellte StralBe "Am Kalkwerk" und daran anschlieRend die Bahntrasse zwischen
Hannover und Hameln. Der Bahnhof von Springe befindet sich etwa 200 m weiter
dstlich.

Sudlich der Bahntrasse schlieRen groR3flachige Wohnbereiche und der Kern der Stadt
Springe an. Westlich des Plangebietes erstrecken sich ebenfalls Wohngebiete,
wahrend 6stlich gelegen ein gewerblich genutzter Bereich anschliel3t.

6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Die vorliegende 28. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit dem Ziel
durchgefuhrt, eine Sonderbauflache (S) gemaR 81 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelnahversorger® darzustellen, um die vorgesehene
Erweiterung des bestehenden LIDL-Marktes planungsrechtlich vorzubereiten.

Zudem soll das bestehende Wohnhaus im sidwestlichen Geltungsbereich dieser
Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans ist die Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemald § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbe-
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Begriindung

12



o

LAUTEREACH

EER/TTEN
JNV7-J

stimmung ,Lebensmittelnahversorger® mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.240 m?
vorgesehen. Darlberhinaus wird fiur das bestehende Wohnhaus im Sudwesten die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes getroffen.

7 STANDORTWAHL

Die Standortwahl ergibt sich aus der Lage des vorhandenen LIDL-Marktes. Da es das
Ziel dieser Planung ist, eine Erweiterung bzw. einen Neubau eines vorhandenen LIDL-
Marktes planungsrechtlich abzusichern, ergeben sich keine weiteren Standorte.

Im Rahmen der o0.g. Gutachten (Kommunales Einzelhandelskonzept der Stadt Springe
sowie die Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines LIDL-Marktes in
Springe) wurde festgestellt, dass der Standort bzw. die Erweiterung grundsétzlich
vertraglich ist.

Dementsprechend wurden keine alternativen Standorte untersucht.

8 BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfluisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kdnnen.

Gemal § 1a BauGB ist Uber die umweltschiitzenden Belange im Bauleitplanverfahren
unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips
Zu entscheiden.

Auf die Belange der Umwelt wird im Umweltbericht (siehe Il.) eingegangen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zusétzlich eine ausfuhrliche
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe durchzuflhren. Es zeigt sich, dass aufgrund
der bereits vorhandenen Baurechte planerisch keine Eingriffe vorbereitet werden, die
Uber das jetzt bereits baurechtlich zuldssige Maf3 hinaus gehen. DemgemaR werden
keine weiteren Kompensationsmaflinahmen abgeleitet. Dennoch ist eine Einbindung in
das Ortsbild und ein ausreichender Gunanteil im Hinblick auf das Stadtklima und aus
gestalterischen sowie ©kologischen Aspekten unerldsslich. Entsprechende Maf3nah-
men werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dargelegt und entsprechend
festgesetzt.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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9 DARSTELLUNGEN DER PLANANDERUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Springe stellt innerhalb des Anderungs-
bereiches gemischte Bauflachen (M) dar.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel
(Erweiterung eines LIDL-Marktes) zu ermdglichen, wird die Darstellung in eine
Sonderbauflache (S) gemall 8§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelnahversorger® geandert. Des Weiteren wird eine Wohnbauflache (W)
gemalR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, die das
bestehende Wohnhaus im Stdwesten umfasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung befindet sich das
Symbol fir ein Naturdenkmal (ND-H 106). Dabei handelt es sich um einen bedeutsa-
men "Findling", welcher sidostlich des Plangebietes liegt (Ecke "Am Kalkwerk /
Jagerallee). Die Darstellung "Naturdenkmal" (ND) wird nachrichtlich weiterhin
ubernommen, jedoch im Bereich des tatsachlichen Standortes verortet. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wirkt sich nicht auf das Naturdenkmal aus.

10 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Natur und Landschaft

Durch die Anderung der Darstellung in eine Sonderbauflache wird die Inanspruchnah-
me von teils baulich bisher nicht genutzter Flachen vorbereitet. Hierdurch entstehen
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild.

Die Anderung der Darstellung in eine Wohnbauflache (W) im Siidwesten des
Geltungsbereiches sichert lediglich einen vorhandenen Zustand planungsrechtlich ab.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ergibt sich, dass keine Eingriffe vorbereitet
werden, die Uber das aktuelle baurechtlich zuldssige Mafd hinausgehen. Insofern
werden in dieser Hinsicht - abgesehen von MaRnahmen zur Eingriinung vor Ort - keine
weiteren Kompensationsmafl3nahmen abgeleitet.

Immissionsschutz — Schallschutz

Um Nutzungskonflikte der geplanten Einzelhandelsnutzung mit dem vorhandenen
Wohnhaus zu vermeiden, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
(Bebauungsplan Nr. 23 ,Bernauer Str./ Adolf-Reichwein-Str. und Jagerallee®, 6.
Anderung, Stadtteil Springe) die Auswirkungen der Gewerbegerausche untersucht.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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Im Zuge der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften,
Stadtteil Springe wurde aufgrund der vom Lebensmitteldiscounter ausgehenden
Schallemissionen vorab ein Schalltechnisches Gutachten als Vorbetrachtung erarbeitet
(»Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Erweiterung des LIDL-Marktes in der
Stadt Springe, Am Kalkwerk 2A - Vorbetrachtung-") durch das Planungsbiro
Lauterbach, Hameln, Stand: 28.06.2019, erarbeitet.

Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch keine abschlieRende Entscheidung zur Art der
Bauvorhabens gefallen ist (Erweiterung des bestehenden Marktgeb&udes oder Abriss
und Neubau am leicht verdanderten Standort) wurden beide Mdglichkeiten schalltech-
nisch betrachtet. Zudem wurde auch der aktuelle Zustand als Vergleichsparameter
herangezogen.

Folgende Aussagen kdnnen getroffen werden:

Fur das Wohngebaude "Am Kalkwerk 2" werden bereits im Bestand die Immissions-
richtwerte fir Wohngebiete (55/40 dB(A) tags/nachts) Uberschritten. Unter Zugrundele-
gung von nicht larmgeminderten Einkaufswagen werden sogar die Immissionsrichtwer-
te fir Mischgebiete (60/45 dB(A)tags/nachts) tberschritten.

Demgemaf? wird das Wohngeb&ude "Am Kalkwerk" - nach Einschatzung der Stadt
Springe - aufgrund der Historie und der langjahrig bestehenden Nachbarschaft zum
LIDL im Rahmen der Schalltechnischen Beurteilung entsprechend eines Mischgebietes
bewertet. Da hier eine langjahrige Gemengelage besteht, der Bereich im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bislang auch als Mischgebiet festgesetzt war und gesundes
Wohnen auch in einem Mischgebiet gegeben ist, ist dieser Ansatz als sachgerecht
anzusehen. Zur Sicherheit wurde jedoch der sogenannte "Ruhezeitenzuschlag" gem.
TA-Larm (an Werktagen zwischen 06.00 — 07.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr)
angesetzt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass beide betrachteten Varianten aus
schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig sind. Bei der Variante "Neubau" sind noch
Optimierungen im Bereich der Klimatechnik notwendig (und auch technisch maglich).
Insgesamt ergeben sich bei der schalltechnischen Betrachtung der Variante "Neubau"
bei dem Wohnhaus "Am Kalkwerk 2" leichte Vorteile gegeniber der Variante
"Erweiterung". Fur die Aussagen gelten die im Gutachten dargelegten Anséatze. Eine
Nachtnutzung des Parkplatzes ist schalltechnisch nicht mdglich.

Im Zuge der konkreten Objektplanung ist das Schalltechnische Gutachten anzupassen
und die schalltechnischen Unbedenklichkeit nachzuweisen.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Am Kalkwerk®.
Uber die am Plangebiet angrenzende ,Jagerallee“, die in Richtung Siden in die
,Funfhausenstralle“ Gbergeht, besteht Anschluss an die B 217. Diese verlauft stdlich
von Springe und verbindet Hameln mit Hannover.

Der Bahnhof von Springe befindet sich etwa 250 m westlich des Plangebietes. Hier
verkehrt die S-Bahnlinie S5 (Paderborn — Hannover-Flughafen) und die S51 (Hameln —
Seelze). Sudlich des Bahnhofes ist der ZOB an dem diverse Regiobusse verkehren.

11 ERSCHLIESSUNG, INFRASTRUKTUR

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsgebietes erfolgt iber die StraBe ,Am
Kalkwerk".

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Es handelt sich hier um eine Bestandstiberplanung. Die Versorgung des Geltungsbe-
reiches mit Wasser, Elektrizitat und Gas sowie der Anschluss an das Telekommunika-
tionsnetz sind bereits grundsatzlich sichergestellit.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Region
Hannover im Rahmen der Abfallgesetze bzw. Entsorgungssatzung.

12 FLACHENBILANZ

Art der Darstellung |Gr68e (m?) |Gr(’jf3e (ha) |Flachenanteil
Geltungsbereich 11.269 1,1 100,0%
dawon:

Sonderbauflache 9.676 1,0 85,9%
Wohnbauflache 1.593 0,2 14,1%

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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13 VERFAHREN/ABWAGUNGSVORGANG

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsbeschluss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am *24.01.2019 die
Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes "Einzelhandel "Am
Kalkwerk™, Stadtteil Springe, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.01.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

X GemaR des Hinweises der Genehmigungsverfiigung der Region Hannover
vom 27.09.2021 (AZ.: 61.03-21 101-28/17-9/21

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand am 30.01.2020
im Rahmen einer Birgeranhdrung in der Aula der Grundschule der Stadt Springe in
der Militsch-Trachtenberger-StralRe 2 statt. Es wurden Fragen zur Bauausfiihrung und
zum Baubeginn vorgebracht. Es wurden keine Anregungen vorgetragen, die bei der
28. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen gewesen waren.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
31.01.2020 gemal § 4 (1) BauGB entsprechend 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von
der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2(4) BauGB bis zum
06.03.2020 aufgefordert.

Wahrend dieses Verfahrensschrittes sind folgende Anregungen, Hinweise sowie
umweltbezogene Stellungnahmen eingegangen, tber die der Verwaltungsausschuss
der Stadt Springe in seiner Sitzung am 18.06.2020 beraten hat.

Die Region Hannover teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden Folgendes mit:

Die Prufung der Planunterlagen im Hinblick auf die Belange des Einzelhandels konnte
innerhalb der gesetzten Frist leider nicht abgeschlossen werden.

Eine entsprechende Stellungnahme wird noch kurzfristig nachgereicht.

Ich beantrage daher insoweit Fristverlangerung gemal § 4 (2) Satz 2 BauGB.

Ansonsten wird zu der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes; Bereich: "zur 6.
Anderung Bebauungsplan Nr. 23" der Stadt Springe, Kernstadt, aus der Sicht der
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Naturschutz:
Nach den Unterlagen zum Artenschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan wurden
die vorhandenen Gebaude auf gebdudebewohnende Vdgel hin untersucht. Es wurden
keine Hinweise gefunden, es soll aber beim Abriss ebenfalls nach Nestern gesucht
werden. Fur Flederméuse, so steht es auf S. 35 des Berichts, seien die Gebaude
Lliberwiegend nicht geeignet.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Artenschutz war schon Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dieser wird im Zuge dieser Entwurfsfassung erganzt.

Diese Formulierung ist unklar:
Wurde eine umfassende Kartierung von Fledermausen infan abzureiRenden oder zu
verandernden Geb&uden durchgefuhrt?
Wenn nicht, ist dies nachzuholen, um einen Umweltschaden zu vermeiden.
Das Ergebnis der Untersuchungen ist der Naturschutzbehorde der Region Hannover
mitzuteilen (Team 36.24, z. Hdn. Frau Kramer).
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine umfassende Kartierung der Artengruppe "Voégel" und "Fledermause" hat
nicht stattgefunden. Das Gebdude wurde im Rahmen einer Ortsbesichtigung
bezlglich Brutvorkommen der gebaudenutzenden Vogelarten soweit wie mog-
lich begutachtet. Es konnte diesbeziiglich keine abschlieRende Aussage getrof-
fen werden.
Der Hinweis unter Punkt 3.4 Artenschutz wurde bereits folgendermaf3en abge-
andert:

"Die Regelungen der 88§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum
Artenschutz sind zu beachten.

AbzureiBende Gebaude sind von einem Fachgutachter im Dachbereich (auch
unter den Ziegeln) und an der Fassade auf Hinweise im Hinblick auf die Tierar-
tengruppen "Vogel" und "Fledermause" abzusuchen. Bei Feststellung von
Fortpflanzungstatigkeiten ist die Fortpflanzungsperiode vor weiteren Baumal3-
nahmen abzuwarten. Bei Vorliegen von dauerhaften Lebensstatten, unabhangig
davon, ob sie zur Zeit genutzt werden oder nicht, ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde und dem Fachgutachter Uber geeignete Losungen zu entschei-
den.

Das Entfernen von Vegetation im Bereich der derzeitigen Freiflachen ist aul3er-
halb der Vogelbrutzeiten (also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar) durchzufuhren. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind die betroffenen
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Strukturen vorab auf das mogliche Vorhandensein von Vogelnestern zu unter-
suchen. Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der Vo-
gelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Na-
turschutzbehotrde der Region Hannover abzustimmen".

Hinweis:
Zwar ist die Berechnung der Eingriffsermittlung rechtlich korrekt.
Faktisch entsteht aber ein Verlust einer groReren wertvollen Ruderalflache mit
reichhaltigem Bliihangebot fur Insekten.
Aufgrund des zunehmenden Insektensterbens werden solche Flachen an anderer
Stelle aufwandig hergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz:
Aus bodenschutzbehérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
eine altlastenverdéachtige Flache gemaR § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die frilhere Nutzung (Tischlerei,
Herstellung von Moébeln) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist die
Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis zum Bodenschutz bzw. zu der altlastenverdachtigen Flache (Flur-
sticke 32/29 und 32/30, Gemarkung Springe, Flur 3) ist bereits unter 3.1 Alt-
lasten in der 6. Anderung des Bebauungsplanes enthalten und wurde um fol-
genden Satz erganzt:

"Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist
die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen."

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 05.03.2020 zu der oben genannten
Bauleitplanung ergeht aus Sicht der Regionalplanung (Einzelhandel) noch die folgende
Stellungnahme:

Regionalplanung:
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Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) 2016 der Region Hannover.
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anlass

Die Stadt Springe beabsichtigt mit der Anderung des B-Planes Nr. 23 die Schaffung
von Baurechten zur Sicherung und Erweiterung eines ansassigen und bisher
kleinflachigen Lebensmittelmarktes (Discounter Lidl).

Geplant ist die VergrofRerung von bisher 800 m? Verkaufsflache (VKF) auf zuktinftig
1.240 m2 VKF. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 innerhalb
eines als WA festgesetzten Baugebietes. Geplant ist die Darstellung bzw. Festsetzung
eines SO-Gebietes (GroR3flachiger Einzelhandel) gem&aR § 11 Abs. 3 BauNVO.
Raumordnerische Vorgaben hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels

Die Grenze zur Grofliflachigkeit, die gemafl Rechtsprechung des BVerwG bei 800 mz
VKEF liegt, wird Gberschritten.

Es handelt sich somit um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einem
Kernsortiment zur Deckung des periodischen Bedarfs (Lebensmittel, Getranke,
Drogerieartikel, etc.), der nach Definition des LROP als neues Einzelhandelsgrol3pro-
jekt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten ist.

Solche Einzelhandelsgrol3projekte sind nur zuldssig, wenn folgende Anforderungen der
Raumordnung und Landesplanung, welche im LROP und RROP 2016 als Ziele bzw.
Grundsatz der Raumordnung festgelegt sind, erflllt werden:

e Das Kongruenzgebot gemald LROP 2.3 Ziffer 03 Satz 3 (Kongruenzgebot
periodisch grundzentral) ist als Ziel der Raumordnung zu beachten.

Danach darf das Einzugsgebiet des Einzelhandelsgrof3projektes den grund-
zentralen Kongruenzraum nicht wesentlich tberschreiten.

Eine wesentliche Uberschreitung liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsatzes
von Kunden aufB3erhalb des Kongruenzraumes stammen.

Der grundzentrale Verflechtungsbereich (Kongruenzraum grundzentral) eines
Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder Samtgemeindegebiet.

e Laut des Konzentrationsgebots gemafld LROP 2.3 Ziffer 04 sind Einzelhandels-
groB3projekte nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Or-
tes zuldssig.

Das zentrale Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Springe ist im RROP 2016 in
der beschreibenden Darstellung (2.2 Ziffer 04 RROP 2016) festgelegt.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk, Stadtteil Springe
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e Das Integrationsgebot gemafl LROP 2.3 Ziffer 05 gilt fir neue Einzelhandels-
grol3projekte, deren Kernsortiment zentren- bzw. nahversorgungsrelevant ist.
Danach sind diese Vorhaben nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen
zulassig.

Als Ziel der Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05 festgelegt:

»,Neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrations-
gebot).

Diese Flachen mussen in das Netz des o¢ffentlichen Personennahverkehrs ein-
gebunden sein.*”

Zur Sicherung der Nahversorgung in den Zentralen Orte ldsst das LROP im
Einzelfall auch eine Ausnahme vom Integrationsgebot zu.

Zur Konkretisierung der ,stadtebaulich integrierten Lage” ist im RROP 2016 in
der zeichnerischen Darstellung ein Versorgungskern (Innenstadt) festgelegt.

e Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass ,ausgeglichene Versor-
gungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung“ durch neue EinzelhandelsgroRprojekte wesentlich be-
eintrachtigt werden (2.3 Ziffer 08 LROP).

Ob und wie stark eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt, kann in der Regel
nur auf der Grundlage eines Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachtens beurteilt
werden.

o Das Abstimmungsgebot gemaR 2.3 Ziffer 07 erfordert es, dass neue Einzel-
handelsgroRprojekte mit den Tragern o6ffentlicher Belange und den Nachbar-
kommunen raumordnerisch abgestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehérde wie folgt
Stellung genommen:
Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums
Springe. Das Konzentrationsgebot wird somit eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens Uberschreitet den grundzentralen Kongruenzraum
(Stadtgebiet Springes) nicht. Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit
eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der in Bahnhofsndhe gelegene Standort steht in direktem Zusammenhang zur
umliegenden - teilweise mehrgeschossigen und punktuell stark verdichteten —
Wohnbebauung. Allerdings steht der Standort in keinem direkten raumlich-funktionalen
Zusammenhang zum im RROP 2016 festgelegten Versorgungskern des Mittelzent-
rums Springe. Dieser orientiert sich an der raumlichen Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs (s. Einzelhandelskonzept fir die Stadt Springe, 2017,
Stadt+Handel, Abb. 20).
Der vorhandene Versorgungsstandort des Lebensmittelmarktes (Lidl) erfillt eine
wesentliche Nahversorgungsfunktion — vor allem fur die Einwohner der nérdlichen
Stadtbereiche. Aufgrund der Trennwirkung der Bahntrasse, die in West-Ost-Richtung
verlauft, ist die Erreichbarkeit der sldlich gelegenen Versorgungsstandorte deutlich
erschwert.
Eine Standortalternative innerhalb des Versorgungskerns ist aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Strukturen in der Altstadt nicht realisierbar und wirde die verkehrliche
Situation verschéarfen. Der Vorhabenstandort dient der Sicherung einer wohnortnahen
Versorgung, liegt innerhalb eines Wohngebietes und ist in den OPNV eingebunden.
Die gunstige raumliche Zuordnung zum Bahnhof Springe ist ein weiterer Vorteil dieses
Standortes, da Wegeketten erméglicht werden. Eine qualitdtsvolle und angemessene
Versorgung kann innerhalb des monozentrischen Mittelzentrums Springe auch nicht
ausschlieBlich durch reine Nahversorgungbetriebe erfullt werden. Innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes der Stadt Springe haben sich keine weiteren Nebenzent-
ren etabliert.
Die Voraussetzungen zur Anwendung der Ausnahmeregelung gemalRl LROP 2.3 Ziffer
05 Satz 3 werden fir diesen Einzelfall als erflillt angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ob das Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden kann, bedarf ebenfalls einer
differenzierten naheren Betrachtung.
Das vorliegende Vertraglichkeitsgutachten (Stadt+Handel, Dezember 2017) hat eine
Prognose der Auswirkungen fir das Jahr 2021 (Berechnung der Kaufkraftbindung,
Marktanteile und Umsatzverlagerungen) vorgenommen.
Von der Erweiterung um 440 m2 VKF werden demnach keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Versorgungsfunktion des Versorgungskerns und andere integrierte
Versorgungsstandorte im Einzugsgebiet des Vorhabens erwartet.
Zur Plausibilitat der absatzwirtschaftlichen Annahmen und detaillierten Analyse
potentieller Auswirkung hinsichtlich der Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes
wird auf die Stellungnahme der IHK Hannover verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen:
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Die textlichen Festsetzungen sind so zu formulieren, dass nur ein Lebensmittelmarkt
zulassig ist, der auf maximal 90% der Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevante
Sortimente zur Deckung des periodischen Bedarfs anbietet. Der Anteil an aperiodi-
schen Sortimenten darf maximal 10% betragen.*

! Andernfalls waren die Voraussetzungen fiir die Ausnahme vom Integrationsgebot
nicht erfullt.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass zum aperiodischen Sortiment sowohl
zentrenrelevante als auch nicht -zentrenrelevante Sortimente gehéren kénnen.

Die Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente der Springer Sortimentsliste ist
insoweit entbehrlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausfih-
rungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwa-
gung des Bebauungsplanes wird zu diesem Punkt Stellung genommen.
Analog zu den Anpassungen der Textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes wurde auch im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung dem
Sondergebiet die konkretere Zweckbestimmung "Lebensmittelnahversorger"
zugeordnet.

Die Darstellung eines SO-Gebietes auf der Ebene des Flachennutzungsplans sollte
von der Zweckbestimmung her konkreter gefasst werden. Da die Sicherung der
.Nahversorgung“ beabsichtigt ist, sollte dies auch so als nahere Bezeichnung
aufgenommen werden.
Ein SO ,Grof¥flachiger Einzelhandel® verdeutlicht die Planungsabsicht nicht hinrei-
chend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Zweckbestimmung des Sondergebietes von "Einzelhandel"

in "Lebensmittelnahversorger" wird Gbernommen.

Fazit:

Auch nach der Erweiterung wird dieser Versorgungsstandort eine wichtige und
unverzichtbare Nahversorgungsfunktion erfillen.

Die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom Integrationsgebot des LROP werden als
erfullt angesehen.

Die Planung steht insgesamt mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung im
Einklang.

Fur Rickfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an das
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Team Regionalplanung.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigung teilt in ihrer
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden Folgendes mit:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der
Gefahrenabwehr auch fiir die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.
Eine MafRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungs-
rechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 20
Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfugbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antrags-
formulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/k
ampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :
Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
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Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbe-
lastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder konnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel tGberpruift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen
natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitser-
leichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezieht sich auf die Ausfilhrungen zur 6. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwégung des Bebauungsplanes wird

zu diesem Punkt Stellung genommen.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover teilt in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden Folgendes mit:

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover um Stellungnahme zu
folgender Planung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Erweiterung eines
bestehenden Lebensmitteldiscounters (Lidl-Markt) am Standort Am Kalkberg. Dabei
soll die bisherige Gesamtverkaufsflache von aktuell ca. 800 m2 auf 1.240 m2 erweitert
werden. Zur Umsetzung der Planung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
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,Einzelhandel" festgesetzt. Zu der Planung wird eine "Auswirkungsanalyse flr die
geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes in Springe, Kalkwerk 2a gem. § 11 Abs. 3
BauNVQ" (Stadt + Handel, Dortmund, 20. August 2018) vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Einzelhandelsansiedlung liegt oberhalb des Schwellenwertes (800 m?
Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache) zur Grof3flachigkeit i. S. von § 11 Abs.
3 BauNVO 1990. Damit steht die Zulassigkeit der Planung grundsatzlich unter dem
Vorbehalt der Erfillung der raumordnerischen Prifkriterien fir Einzelhandelsgrof3pro-
jekte gemafll dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP). Folglich
ist nachzuweisen, dass die vorliegende Neuplanung das im LROP enthaltene
Integrations-, Konzentrations- und Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot
einhalt.

Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen, der Auswirkungsanalyse -
einschliel3lich der Vorgaben aus dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt
Springe — und da es sich um einen bereits im Stadtgebiet eingefihrten Einzelhandels-
standort handelt, halten wir die Erweiterung des Einzelhandelsbestandsbetriebes auf
maximal 1.240 m2 Verkaufsflache fur gerade noch raumordnerisch und stadtebaulich
zustimmungsfahig bzw. vertraglich. Die geplante Zweckbestimmung ,Einzelhandel" fur
die Sondergebietsausweisung ist nach unserer Ansicht zu allgemein formuliert.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir empfehlen, fir das Sondergebiet eine Zweckbestimmung festzulegen, die die
Planungsabsicht eindeutig wiedergibt. Hier ware aus unserer Sicht z. B. die Festlegung
,Lebensmittelnahversorger" zielflihrend.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausfih-
rungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwéa-
gung des Bebauungsplanes wird zu diesem Punkt Stellung genommen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover teilt in seiner Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden Folgendes mit:

Zu den 0. g. Bauleitplanen sind aus der Sicht der von der Gewerbeaufsicht zu
vertretenden Belange folgende Hinweise zu geben.

Das Plangebiet/die Planflache liegt in einer Gemengelage (Bereich Jagerstrale W/G),
so wie im ,Schalltechnischen Gutachten des Planungsbiros Lauterbach vom
28.06.2019 - Vorbetrachtung® dargestellt. Von daher ist es sachgerecht, von den
Immissionsrichtwerten der TA Larm fir ein Allgemeines Wohngebiet abzuweichen und
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von einem Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet auszugehen.
Bedenken gegen die Planung bestehen von hier nicht.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden Folgendes mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Seitens der Telekom bestehen gegen die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Springe und Anderung des Bebauungsplans Nr. 23, Bernauer StraRe / Adolf-
Reichwein-Stral3e und Jagerallee grundséatzlich keine Bedenken.
Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als
erschlossen und sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Avacon Netz GmbH teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden Folgendes mit:

Gerne beantworten wir lhre Anfrage. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans
befindet sich im Leitungsschutzbereich unserer Fernmeldeleitung.
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen lhre Planung
unsererseits keine Bedenken.
Anderungen der vorliegenden Planung bedurfen jedoch unserer erneuten Zustimmung.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Eine Auswertung des beigefugten Leitungsplanes zeigt einen Verlauf der
Fernmeldeleitung innerhalb der StraBenverkehrsflachen auRerhalb der Fla-
chennutzungsplananderung. Da hier keine baulichen Anderungen vorgesehen
sind, ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 18.06.2020
dem Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Springe und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung sind am 25.07.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Springe und die
Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 03.08.2020 bis einschlieflich 11.09.2020 gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend er offentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahme zur Planung ein.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2)
BauGB fand zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung statt.

Die Region Hannover teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden Folgendes mit:

Zu der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes; Bereich: "zum B-Plan Nr. 23, 6.
And." der Stadt Springe, Kernstadt, wird aus der Sicht derDie Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausfihrungen zur
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwéagung des Be-
bauungsplanes wird zu diesem Punkt Stellung genommen.

Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung genommen:

Raumordnung:

Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bilden das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist unter der Voraussetzung, dass die Hinweise dieser Stellungnah-
me beachtet werden, mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
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Zu der vorliegenden Planung wird als untere Landesplanungsbehdrde wie folgt
Stellung genommen:

Die Voraussetzungen zur Anwendung der Ausnahmeregelung gemaR LROP 2.3 Ziffer
05 Satz 3 werden fur diesen Einzelfall grundsétzlich als erfillt angesehen.

Es wird auf die Stellungnahme vom 09.03.2020 verwiesen.

Die Ausnahmeregelung kann aber nur dann in Anspruch genommen werden, wenn u.
a. die Vorgaben des LROP beziglich der Nahversorgungsfunktion und der Sortiments-
begrenzung auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache fur aperiodische Sortimente
eingehalten und durch entsprechende textliche Festsetzungen umgesetzt werden.
Andernfalls wéare das Vorhaben als normales Einzelhandelsgro3projekt zu behandeln
und gemal LROP 2.3 Ziffer 05 (Integrationsgebot) nur innerhalb der stadtebaulich
integrierten Lagen zulassig.

Dies bedeutet, dass eine Ansiedlung nur innerhalb des im RROP festgelegten
Versorgungskerns zuléassig ware.

In der Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde der folgende
Hinweis gegeben, der jedoch nicht aufgegriffen und umgesetzt wurde:

»Die textlichen Festsetzungen sind so zu formulieren, dass nur ein Lebensmit-
telmarkt zuladssig ist, der auf maximal 90% der Gesamtverkaufsflache nahversor-
gungsrelevante Sortimente zur Deckung des periodischen Bedarfs anbietet.

Der Anteil an aperiodischen Sortimenten darf maximal 10% betragen.1“

Die ziffer 1.1.1 der textlichen Festsetzung (s. u.) ist entsprechend zu Uberarbeiten.
Zum Hauptsortiment eines Lebensmittelmarktes gehdren alle periodischen Sortimente
und nicht nur Lebensmittel sowie Getréanke.

Zulassig ist demnach ein Lebensmittelmarkt mit einem nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment zur Deckung des periodischen Bedarfs auf mindestens 90% der
Verkaufsflache.

Auf maximal 10% der Verkaufsflache sind aperiodische Sortimente zulassig.

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente konnen der Springer Sortimentsliste
entnommen werden.

1.1 Art der baullchen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1.1 |Im Sonstigen Sondergebiet (SO) gemal §11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Lebensmittelnahversorger* (LNV) ist ausschlieBlich Einzelhande| mit dem Hauptsortiment
Lebensmittel - elnschl. Getranke - zuléasslg. Es glit dle Verkaufsflachenzahl VKZ von 0,13. Auf bls zu
10 % der Verkaufsflache sind zentrenrelevante Randsortimente zulassig. Die Verkaufsflachenzahl

! Andernfalls wéren die Voraussetzungen fiir die Ausnahme vom Integrationsgebot
nicht erfullt.
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Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass zum aperiodischen Sortiment sowohl
zentrenrelevante als auch nicht-zentrenrelevante Sortimente gehdren kénnen.
Die Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente der Springer Sortimentsliste ist
insoweit entbehrlich.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Ausfiih-
rungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwa-
gung des Bebauungsplanes wird zu diesem Punkt Stellung genommen.

Redaktioneller Hinweis:
Das LROP ist als Verordnung im Jahre 2017 beschlossen und bekanntgemacht
worden.
Die im Begriindungsteil genannte Jahreszahl 2012 ist nicht mehr aktuell und daher zu
streichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Jahreszahl 2012 wird redaktionell gestrichen.

Fazit:
Die textlichen Festsetzungen sind zwingend gemafd den Vorgaben des LROP zu
Uberarbeiten.
Andernfalls waren die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vom Integrationsgebot des
LROP nicht erfillt.
Fur Rickfragen und die weitere Abstimmung der Planung wenden Sie sich bitte an das
Team Regionalplanung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu den textlichen Festsetzungen wird ausfiihrlich im Rahmen der Abwagung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 Stellung genommen.

Naturschutz:

Nach den Unterlagen zum Artenschutz in der Begriindung zur FNP-And. wurden die
vorhandenen Gebaude auf gebaudebewohnende Végel hin untersucht.

Es wurden keine Hinweise gefunden, es soll aber beim Abriss ebenfalls nach Nestern
gesucht werden.

Entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen und Bedenken
der UNB sollen die Geb&ude auch auf Fledermause vor AbrissmalRnahmen kontrolliert
werden.

Es wird darum gebeten, das Ergebnis der Untersuchungen der Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.
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Geholze sind vor Fallungen nicht nur auf Nester, sondern auch auf Hohlungen und
Spalten hin zu untersuchen, die Rickzugsraum fir Fledermause und hdhlenbewoh-
nende Vogel sein kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung ergibt sich kein Handlungsbe-

darf.

Hinweis:
Zwar ist die Berechnung der Eingriffsermittlung rechtlich korrekt.
Faktisch entsteht aber ein Verlust einer groReren wertvollen Ruderalflache mit
reichhaltigem Bliihangebot fur Insekten.
Aufgrund des zunehmenden Insektensterbens werden solche Flachen an anderer
Stelle aufwandig hergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz:
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist die
Untere Bodenschutzbehoérde der Region Hannover zu beteiligen.
Weiterhin wird auf die Stellungnahme der Region Hannover vom 05.03.2020
verwiesen, Abschnitt: ,Bodenschutz".
Bodenschutz:
Aus bodenschutzbehdérdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
eine altlastenverdéchtige Flache gemall § 2 (4) des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) befindet, da hier bedingt durch die frilhere Nutzung (Tischlerei,
Herstellung von Mdébeln) mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist die
Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover zu beteiligen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis zum Bodenschutz bzw. zu der altlastenverdéachtigen Flache (Flur-
stiicke 32/29 und 32/30, Gemarkung Springe, Flur 3) ist bereits unter 3.1 Altlas-
ten in der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 enthalten und wurde um
folgenden Satz erganzt:
"Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren auf dieser Flache ist
die Untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu beteiligen.”
Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Immissionsschutz
Es wird auf die Stellungnahme der UIB im parallel verlaufenden Verfahren zum B-Plan
Nr. 23, 6. And, verwiesen:
Beide Varianten (Erweiterung oder Neubau) aus dem schalltechnischen Gutachten
sind immissionsschutzrechtlich umsetzbar, sofern die aufgezeigten Schallschutzmaf3-
nahmen beachtet werden.
Es wird um Verfahrensbeteiligung auf der Baugenehmigungsebene gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigung teilt in ihrer
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden Folgendes mit:
Sie haben das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der
Gefahrenabwehr auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.
Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungs-
rechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8§ 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 20
Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfugbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antrags-
formulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/k
ampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):
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Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbe-
lastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitser-
leichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. )
Der Hinweis bezieht sich auf die Ausfuhrungen zur 6. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 23. Im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplanes wird
zu diesem Punkt Stellung genommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Behorden folgendes mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
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und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Seitens der Telekom bestehen gegen die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Springe und Anderung des Bebauungsplans Nr. 23, Bernauer StraRe / Adolf-
Reichwein-Stral3e und Jagerallee grundséatzlich keine Bedenken.
Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als
erschlossen und sehen zurzeit keinen Handlungsbedarf.
Bitte informieren Sie uns friihzeitig Uber die weiteren Planungsaktivitaten.
Anlage: Lageplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EER/TTEN
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Die Avacon Netz GmbH teilt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Behdorden folgendes mit:

Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 befinden sich innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche unseres Fernmeldekabel.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgeftihrten Hinweise haben wir gegen das

im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anhang

Fur unsere sich innerhalb der Planungsgebiete befindlichen Fernmeldekabel benétigen
wir einen Schutzbereich von je 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachsen.
Uber und unter den Fernmeldekabeln bendétigen wir einen Schutzbereich von je 1,00
m.

Innerhalb dieser Leitungsschutzstreifen dirfen ohne vorherige Abstimmung mit uns
Uber dem vorhandenen Geldndeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es
durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pféhle und
Pfosten eingebracht werden.

Maflnahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Fernmeldekabel beeintrachtigen
oder gefahrden kdnnten, sind innerhalb der Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion der bestehenden Fernmeldekabel haben
hochste Bedeutung und sind damit in ihrem Bestand und Betrieb auch zukunftig
konsequent und ohne Einschrankungen zu gewahrleisten.

Ferner dirfen innerhalb der Leitungsschutzbereiche unserer Fernmeldekabel keine
tiefwurzelnden Badume und Straucher angepflanzt werden.

Falls unsere Fernmeldekabel durch Ihre MaRnahme gesichert oder umgelegt werden
missen beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfir durch den Verursacher zu
tragen sind.
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Erdarbeiten innerhalb der Leitungsschutzbereiche dirfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefuhrt
werden.

Die Lage der Fernmeldekabel entnehmen Sie bitte dem beigefligten Lageplan der
Sparte Fernmelde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Auswertung des beigefligten Leitungsplanes zeigt einen Verlauf der

Fernmeldeleitung innerhalb der StraRenverkehrsflachen auf3erhalb der Fla-
chennutzungsplananderung. Da hier keine baulichen Anderungen vorgesehen
sind, ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Springe hat die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Springe nach Abwagung aller Belange und Anregungen gemalR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 18.03.2021 sowie die Begriindung als solche beschlossen.

Springe, 12.07.2021

gez. Springfeld

Burgermeister
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Teil II: Umweltbericht

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Die Planung der Lidl Vertriebs-GmbH sieht flr den Standort des LIDL-Marktes in Springe
eine bedarfsgerechte und kundenorientierte Anhebung der Verkaufsflache von derzeit ca.
800 m2 auf zuklnftig ca. 1.240 m2 vor. Dadurch soll der jetzige Standort ertlichtigt und
langfristig an die Erfordernisse einer modernen und zukunftsorientierten Marktkonzeption
angepasst werden. Damit wird die Schwelle zur GroR¥flachigkeit Uberschritten (s. auch
oben) und die planungsrechtliche Zulassigkeit in einem Mischgebiet ist nicht gegeben.
Insofern ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Lebensmit-
telnahversorger” erforderlich.

Dementsprechend wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Bernauer
Str./Adolf-Reichwein-Str. und Jagerallee“, 6. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften,
Stadtteil Springe erforderlich, um eine Erweiterung bzw. einen Neubau eines vorhande-
nen LIDL-Marktes planungsrechtlich abzusichern.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemal § 11
Abs. 3 mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelnahversorger® mit einer Verkaufsflache
von bis zu 1.240 m2 vorgesehen. Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Springe innerhalb des Anderungsbereiches gemischte Bauflachen darstellt, muss die
Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan in eine Sonderbauflache (S) gemaiR § 1
Abs. Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® geandert werden.
Daruberhinaus wird ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick im stdwestlichen
Anderungsbereich als ,Wohnbauflache* dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Springe, und zwar an der
Strallenecke ,Am Kalkwerk®/ ,Jagerallee“. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes
geht aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan hervor.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 1,1 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches ist aus der Ubersichtskarte
(siehe Deckblatt) und der zeichnerischen Darstellung der Flachennutzungsplandnderung
ersichtlich.

Im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplandnderung soll der Bebauungsplan Nr. 23
,Bernauer Str./Adolf-Reichwein-Str. und Jagerallee“, 6. Anderung mit 6rtlichen
Bauvorschriften, Stadtteil Springe aufgestellt werden, um fiir die geplante Baumalinahme
(Erweiterung/Neubau LIDL) Baurechte zu schaffen.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir die Planung

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz. AuRerdem sind die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundséatze nach den Séatzen 1 und
2 sind gemalf 81 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Ausziige):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fur Leben
und Gesundheit des Menschen - auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen -
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Ansétze so
zu schitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter sowie
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die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bedeutung der Umweltschutzziele fir die vorliegende Planung:

Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelnahversorger (LNV) sowie
eines Allgemeinen Wohngebietes verfolgt und damit die Erweiterung bzw. den Neubau
eines LIDL-Marktes planungsrechtlich vorbereitet.

Es wird eine anthropogen vorgepragte Flache, die bereits einen bestehenden Verbrau-
chermarkt und ein Wohnhaus umfasst, in Anspruch genommen, wodurch ein Eingriff in
Okologisch sensiblere Bereiche vermieden werden kann.

Da auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie StrafRenanbindungen zuriickgegriffen
werden kann, findet das Vorhaben unter Schonung der natirlichen Ressourcen statt.
Insbesondere wird durch das Vorhaben kein Flachenverbrauch in der freien Landschaft
ausgelost, so dass den Umweltzielen des BauGB und des Naturschutzgesetzes in
besonderer Weise entsprochen wird.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet vor:
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2017
Regionales Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP), 2016
Landschaftsrahmenplan Region Hannover, 2013

Landschaftsplan Stadt Springe, 1996

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2017 bildet das
rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung
des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfa-
hige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze formuliert, die bei
der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu bertcksichtigen bzw. einzuhalten sind.
Gemal LROP ist Springe als Mittelzentrum dargestellt.
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Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fir die Region Hannover, 2016 stellt ein
gesamtraumliches Leitbild fur die Region dar.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich von Springe. Springe ist im RROP als
Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstéatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ausgewiesen. Das
Plangebiet befindet sich in dem bauleitplanerisch gesicherten Bereich und zwar in der
Nahe des Vorranggebietes Bahnhof mit Verknupfungsfunktion fir OPNV mit dem
Vorranggebiet Park-and-ride / Bike-and-ride.

Nordlich von Springe erstreckt sich ein Vorbehalts-/ Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet flr Erholung angrenzend an ein Vorsorgegebiet
fur Erholung im Westen und ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft im Stden.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschitzten Bereiches ist. Lediglich siiddstlich des
Plangebietes befindet sich ein Naturdenkmal ,Findling®.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungs-
prognosen bei Durchfihrung und Nichtdurchfuhrung der Planung auch die Darlegung von
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen gegenlber erheblichen Umweltauswir-
kungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende
Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Der Geltungsbereich dieser 28. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Bernauer Str./Adolf-
Reichwein-Str. und Jagerallee®, 3. Anderung, Stadtteil Springe aus dem Jahr 1990 und
unterliegt somit bereits einem vorhandenen Baurecht. Fir den bis zur Inkraftsetzung
dieser 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 23, 3. Anderung gilt die BauNVO von 1977. Der
Plan hat 1989 6ffentlich ausgelegen. Die Uberleitungsvorschrift in § 25¢ (1) der BauNVO
1990 bestimmt, dass der Stichtag fur die Anwendung der BauNVO von 1990 die
Offenlegung bis zum 27.01.1990 ist. In der damit anzuwendenden BauNVO von 1977
wird in § 19 (4) die Uberschreitung der Grundflache nicht auf 50 % begrenzt. Das heif3t,
dass gemaly vorhandenem Baurecht eine Versiegelung zu 100 % zulassig ist. Dieser
plangegebene Zustand ist bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen im
Rahmen dieser Planung zu berucksichtigen.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
A Basisszenario

Gemal Landschaftsrahmenplan Planungskarte 1 ,Arten und Biotope“ handelt es sich
beim Plangebiet um Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung. Derzeit umfasst die
Flache einen bestehenden LIDL-Markt mit gro3er Parkplatzflache sowie ein Wohngebau-
de im Sudwesten. Nordlich des bestehenden Marktes befindet sich eine ruderale
Grunflache mit Pflanzenarten wie Tlpfel-Johanneskraut, Distel, Rispengras, Weidelgras,
Schwingel, GroRRe Braunelle, Nelkenwurz, Acker-Winde, Wicke, Spitzwegerich,
Gewohnlicher Meerrettich und Walderdbeeren. Nach Norden wird diese Freiflache von
einem Gehdlzstreifen aus Holunder, Liguster, Hasel, Ahorn und Hartriegel zum
angrenzenden Weg abgeschlossen. Am westlichen Rand der Flache befindet sich eine
Geholzreihe mit Ahornaufwuchs. Die Flache liegt rd. 2 m hoéher als das Bestandsgebau-
de.
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Bei der westlichen Flache handelt es sich um eine Sukzessionsflache, die gemal
Luftbildauswertung vor wenigen Jahren noch ein ausgepragtes Geholzaufkommen
aufwies. Derzeit ist die Flache tberwiegend von Distel-Aufwuchs gepragt. Als weitere
Arten sind hier u.a. Beiful3, Hahnenful3, Fingerkraut, Schafgarbe, Ampfer, Schwingel,
Rispengras und Hundskamille zu nennen. Der nordliche Teil dieser Flache wird von
Ahorn und Brombeeren Uberwuchert.

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein ausgepragter Baumbestand entlang des
FuBweges an der Jagerallee. Hier stehen mehrere ortsbhildprdgende Linden, Buchen
sowie eine Kastanie (teilweise mit einem Stammdurchmesser von 0,8 m). Des Weiteren
sind einige Ahorne, Robinien, Eschen und Kirschen vorhanden. Begleitet werden die
Baume durch Hasel, Holunder, Weif3dorn sowie Aufwuchs von Esche und Ahorn. Gemaf
der Planungskarte 2 ,Landschaftsbild“ des Landschaftsrahmenplanes handelt es sich bei
den Geholzstreifen um ,Besondere Grunstrukturen der Siedlungsbereiche®. Diese sind
nach einer Uberprufung durch die kommunale Landschaftsplanung gegebenenfalls zu
sichern (Planungskarte 5a ,Zielkonzept").

Im Sudwesten befindet sich der Gartenbereich des dort bestehenden Wohnhauses.
Dieser ist Uberwiegend von zahlreichen Gehdlzen gepragt (u.a. Hasel, Holunder,
Hartriegel und Kirsche).

Am sudlichen Rand der Parkplatzflache sind noch Pflanzbeete vorhanden, die mit dem
Bodendecker Cotoneaster bepflanzt sind.
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Abb. 3: Gehdlzstreifen im Norden

Im Bezug auf das Schutzgut Tiere wurden keine speziellen faunistischen Untersuchun-
gen durchgefuhrt. Aufgrund der vorkommenden Biotoptypen kénnen jedoch Riickschlis-
se allgemeiner Art getatigt werden.

Vogel

Insbesondere diverse Vogelarten finden in den vorhandenen Gehdlzstrukturen mit den
angrenzenden Freiflachen einen Lebensraum. Grundsatzlich ist ein Vorkommen
einheimischer Vogelarten zu erwarten. Der vorhandene Geholzbestand eignet sich als
Brutstandort, wahrend die angrenzenden Freiflachen hauptsachlich der Nahrungssuche
dienen koénnen. Hinweise auf Geb&audebruter (z.B. Mehlschwalben) konnten bei einer
Begehung des Gebietes im Juni 2019 nicht festgestellt werden. Diese kdnnen sich aber
auch in nicht einsehbaren Bereichen der Geb&dude befinden. Durch den Abriss der
baulichen Anlagen, die mdgliche Entfernung von Gehdlzbestanden sowie die mogliche
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Uberbauung von aktuell noch vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogelarten der Kleingehdlze, Garten und Gebaude
kommen. Zum Schutz eventuell vorkommender Brutvogel sind das AbreilRen der
Gebaude und das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden
auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (also Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren.
Bei Abriss- bzw. Rodungsarbeiten in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September ist
vorab ein Nachweis vorzubringen, dass keine Brutvorkommen bestehen. Durch die
Rodung auf3erhalb der allgemeinen Brutzeit werden somit keine dauerhaft vorhandenen
Fortpflanzungsstatten zerstdort. Die voraussichtlich hier potenziell vorkommenden Arten
nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein und bauen ihre Nester
neu. In den angrenzenden Bereichen stehen vergleichbare Strukturen als Niststandorte
zur Verflgung.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof3fléachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit héaufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Mit groRRer Wahrscheinlichkeit wird das Plangebiet auch in Jagdflige der heimischen
Greifvogel miteinbezogen (z.B. Bussard, Turmfalke). Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass eine heimische Greifvogelpopulation maf3geblich von dieser Flache
abhangt. Ahnliche Flachen sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Saugetiere

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen. Diese
werden das Gebiet vorwiegend fiur die Nahrungssuche nutzen. Quartiersmdglichkeiten
kénnen in durchaus moglichen Hoéhlen in dem alten Baumbestand an der Jagerallee
gegeben sein. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebadude sind aufgrund der
vorhandenen Bausubstanz als Quartiere fir Fledermause iberwiegend nicht geeignet.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten® zu zahlen. Quartiere von
Flederméusen befinden sich in Baumhdhlen sowie in und an Geb&uden. Warme,
ungenutzte Dachbdden, Raume hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen werden
z.B. von Zwergfledermausen als Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen genutzt. Den
Winter verbringen sie tberwiegend in kiihlen, aber frostsicheren Bunkern, HOhlen oder
Kellern, die Spalten oder Vorspringe als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.
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Amphibien/Reptilien:

Fur diese Tierartengruppe liegen keine geeigneten Laichbiotope vor. Eine Betroffenheit
der streng geschitzten Arten der Tierartengruppe ,Amphibien/Reptilien® ist nicht
abzuleiten.

B Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation weitestgehend beseitigt. Der Verlust
stellt einen Eingriff dar, der bereits aufgrund des vorhandenen Baurechts mdglich ist und
demgemal zu keiner weiteren Kompensationsverpflichtung im Sinne der Eingriffsrege-
lung fuhrt.

Der wertvolle und pragende Geholzbestand am Ful3weg an der Jagerallee ist von dem
Vorhaben nicht direkt betroffen und wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
offentliche Grinflache gesichert. Da die Kronentraufenbereiche der Baume in das
Sondergebiet hineinreichen, sind entsprechende SchutzmalRnahmen wahrend der
Baumal3nahmen erforderlich, um den Schutz dieser Baume zu gewahrleisten.

Da die bedeutenden grol3en Bdume an der Jagerallee erhalten bleiben, stellt das
Plangebiet fur quartierbeziehende Flederméuse ein Nahrungshabitat dar. Da das
Plangebiet aber nur allenfalls ein Teil eines Jagdhabitats darstellt und keine Quartiere
von Beeintrachtigungen betroffen sind, ist hier mit keinen Auswirkungen auf eine lokale
Population zu rechnen. Eine Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln im
Parkplatzbereich minimiert die Auswirkungen auf nachtaktive Insekten und somit auch
auf die diese als Nahrung benétigende Tierartengruppe Flederméause.

Im Hinblick auf die Tierartengruppe der Végel kommen in dem betroffenen Bereich
voraussichtlich keine besetzten Nester vor. Erwachsene Tiere werden sich wahrend der
Baumaflinahme vom Bauplatz entfernen. Es ist unwahrscheinlich, dass Vogelarten zu
Schaden kommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu bericksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Im speziellen Artenschutz sind alle Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten zu beachten.
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Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehéren nahezu alle einheimischen Saugetierarten
- mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) -
zu den besonders geschutzten Tierarten. Ebenso sind alle européischen Amphibien und
Reptilien besonders geschiitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschitzten
Arten stark vertreten. Zusatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemal EU-
Vogelschutz-Richtlinie besonders geschitzt bzw. teilweise durch die Bundesartenschutz-
verordnung auch streng geschitzt.

Nach 8§ 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestande). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 8 44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschiitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschutzten Arten und
europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu bertcksich-
tigen, wirde einen grof3en Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfilhrend und in
diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschutzten Tierartengruppen ist am ehesten bei den Végeln eine Betroffenheit
abzuleiten. Fir Amphibien liegen keine Laichgewasser vor. Reptilien finden hier keine
geeigneten Habitate. Fledermause kommen mit Sicherheit in der néheren Umgebung vor
und werden das Plangebiet auch in ihre Jagdfliige einbeziehen. Da das Plangebiet aber
nur allenfalls ein Teil eines Jagdhabitats darstellt und durch den Erhalte méglicher
Quartiersbaume keine Quartiere betroffen sind, ist hier mit keinen Auswirkungen auf eine
lokale Population zu rechnen. Zur Sicherheit sind Geb&ude vor einem mdglichen Abriss
auf die Nutzung durch Fledermé&use zu untersuchen.

Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir Vogelarten Kleingehdlze
und Freiflachen sicher zu vermeiden, ist das Entfernen von Vegetation aul3erhalb der
Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Sollte dies nicht
maglich sein, so sind die betroffenen Strukturen vorab auf das mdgliche Vorhandensein
von Vogelnestern zu untersuchen. Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein
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Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der
UNB abzustimmen. Findet ein Baubeginn aufRerhalb der Vogelbrutzeit statt, ist davon
auszugehen, dass die eintreffenden Vogel andere Bereiche zur Brut aufsuchen. Damit
wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der Tétung oder Verletzung
von Tieren zu rechnen.

Gebaude sind in jedem Fall vor einem moglichen Abriss auf das Vorhandensein von
dauerhaft genutzten Lebensstétten - und zwar unabhéngig davon, ob sie derzeit genutzt
werden oder nicht- zu untersuchen. Sollten derartige Lebensstétten festgestellt werden,
ist das weitere Vorgehen mit der UNB der Region Hannover abzustimmen.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion ,Bergland“, einem Karbonatsteingebiet.
Uberwiegend vorherrschender Bodentyp ist im nordlichen Bereich mittlere Kolluvisol
unterlagert von Gley. Im sidlichen Teil des Plangebietes herrscht mittlere Braunerde vor
(BK50, Kartenserver LBEG, zuletzt aufgerufen am 24.06.2019).

Laut Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie
Boden, Themenkarte ,Suchrdume flr schutzwirdige Bdden® handelt es sich um
schitzenswerte Boden aufgrund der hohen bis &uf3erst hohen Bodenfruchtbarkeit.
Demnach ist die Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet auch sehr hoch.

Verdichtungen bedeuten erhebliche Bodenfunktionsverluste und u.a. negative
Auswirkungen auf die Bodennutzung des Menschen. Im Plangebiet ist bereits eine
Uberwiegende Bebauung der Flache gegeben. Die vorhandenen Versiegelungen sind
somit als Vorbelastung zu sehen.

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und
wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Aufstellung der 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Nutzung von bereits beanspruchten
Flachen vorbereitet, somit werden weitestgehend keine zuséatzlichen Flachenressourcen
verbraucht.

B Bewertung

Fur das Schutzgut Boden gehen mit einer Versiegelung der Flachen alle nattrlichen
Funktionen verloren:
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Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion (Boden als wesentli-
ches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung ist in dieser Hinsicht die
Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die Schadstofffilterung)

Beeintrachtigung des Bodenlebens
Verlust der Biotopfunktion

Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-, Forst- und
Gartenwirtschatft)

Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)

Im Hinblick auf die Schutzguter "Flache" und "Boden" sind aufgrund der planrechtlich
bereits moglichen Versiegelung keine weiteren Eingriffe und damit auch keine weiteren
Kompensationsverpflichtungen abzuleiten.

2.1.3 Schutzgut Wasser

A Basisszenario

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 151 bis 200 mm/ a durchweg mittel bei hohem
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung (vgl. Kartenserver des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am
24.06.2019).

Oberflachengewasser:

Westlich entlang der Jagerallee verlauft die Samke, ein schmales Nebenflisschen der
Haller. Sie ist allerdings nicht oberflachig sichtbar, sondern in diesem Bereich verrohrt.
Sie befindet sich innerhalb der Verkehrsflache der Jagerallee und damit auRerhalb dieser
Flachennutzungsplananderung.

B Bewertung

Aufgrund der Uberformung der natiirlichen Verhéltnisse durch die vorhandenen und
planrechtlich moglichen Versiegelungen ist im Hinblick auf das Schutzgut Wasser von
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erheblichen Vorbelastungen auszugehen. Die Samke ist von dem Planvorhaben nicht
betroffen. Die Verkehrsflache mit dem Grlinstreifen bleibt erhalten.

Analog zu den Schutzgutern "Flache" und "Boden" ergibt sich fur das Schutzgut "Wasser"
keine weitere Kompensationsverpflichtung.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® mit
sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen Austauschbedin-
gungen. Das ortliche Klima ist auf Grund der vorhandenen Bebauung im Gebiet bereits
vorbelastet.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Region Hannover, Planungskarte 4 ,Klima und Luft"
befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Kaltlufteinwirkbereiches innerhalb der
Siedlungsflachen. Nordlich des Plangebietes erstreckt sich ein Bereich mit der
Darstellung ,Kaltluftabfluss Giber unbebauten Freiflachen®.

An das Plangebiet grenzt mit der Stralle ,Am Kalkwerk" eine Hauptverkehrsstralle an. Im
Zusammenhang mit dem KFZ-Verkehr entstehen auch Luftschadstoffe, die in das
Plangebiet hineinwirken.

B Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet aktuell weder eine
besondere Bedeutung auf noch ist durch die Umsetzung der Planung von einem
relevanten Einfluss auf dieses Schutzgut auszugehen.

Eine Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht abzusehen. Erhebliche Auswirkungen auf die
ortlichen luftklimatischen Verhdltnisse sind nicht zu erwarten (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f
BNatSchG, § 1 BImSchG).

2.1.5 Wirkungsgefiuige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefige ist die allgemeine Bezeichnung fur das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk", Stadt Springe
Umweltbericht 48



Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.!

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefiiges.

Da aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturglter als eingeschrankt bezeichnet werden muss (vgl.
Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgefiige im Plangebiet als ,beeintrach-
tigt* zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindricke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle
Elemente des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder
Schonheit mitpragen.

Gemalf der Planungskarte 2 ,Landschaftsbild“ des Landschaftsrahmenplanes handelt es
sich um einen Landschaftsteilraum mit sehr geringer Bedeutung. Der Gehdlzstreifen
entlang des FulRweges an der Jageralle wird jedoch als ,Besondere Grinstrukturen der
Siedlungsbereiche“ dargestellt. Der Fuldweg schlangelt sich unter den alten Baumen ca.
2 km bis in den Deister und stellt damit fir Spazierganger und Wanderer eine bedeuten-
de Verbindung zwischen Bahnhof und Deister dar.

Der von der Planung betroffene Bereich ist Uberwiegend gepragt durch die baulichen
Anlagen des LIDLs (Marktgeb&ude und Stellplatzflache) sowie dem vorhandenen
Wohngebaude im Sitdwesten. Direkt sidlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse
zwischen Hannover und Hameln.

Bewertung

Eine Bebauung stellt grundsatzlich einen raumwirksamen Eingriff in das Landschaftsbild
dar. Zu einer erheblichen Verédnderung des durch die vorhandene Bebauung und
Nutzung gewachsenen Ortshildes kommt es durch die Umsetzung der Planung jedoch
nicht, da bereits jetzt auf der Flache ein Verbrauchermarkt mit Stellplatzflache vorhanden
ist. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll lediglich die Erweiterung bzw.
ein Neubau des Marktes ermdglicht werden.

1www.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)
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2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt® bzw. ,Biodiversitat® steht als Sammelbegriff fir die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen
und der Okologischen Komplexe zu denen sie gehédren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fur das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgutern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und
das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhandenen
Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist teilweise bereits
versiegelt und stark anthropogen geprégt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate.
Die vorhandenen Freiflaichen und Gehdlzsdume weisen mafig ausgepragte Lebensrau-
me auf. Es besteht weiterhin keine grof3e Vielfalt an unterschiedlichen Lebensrdumen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-
Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit
einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.®

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 1,5 km Entfernung westlich des
Plangebietes (FFH-Gebiet "Siintel, Wesergebirge, Deister"). Ein Schutzgebiet gemal’ der
Vogelschutz-Richtlinie befindet sich nicht in der Nahe des Plangebietes. Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit
und die Bevolkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Zwww.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
3 www.bmu.de (Zugriff am 09.07.2018)
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Der von der Planung betroffene Bereich ist gepragt durch die baulichen Anlagen des
LIDLs (Marktgebaude und Stellplatzflache) sowie dem vorhandenen Wohngebéude im
Sudwesten. Entlang des FuRweges an der Jagerallee im Osten des Plangebietes verlauft
ein pragender Gehdlzstreifen. Der FulRweg schléangelt sich unter den alten Baumen ca.
2 km bis in den Deister und stellt damit fir Spazierganger und Wanderer eine bedeuten-
de Verbindung zwischen Bahnhof und Deister dar. Der Bahnhof von Springe ist etwa 200
m weiter westlich. Die Bahntrasse zwischen Hannover und Hameln verlauft direkt stdlich
des Plangebietes.

Sudlich der Bahntrasse schlief3t sich ein groRRflachiger Wohnbereich und der Kern der
Stadt Springe an. Westlich des Plangebietes erstrecken sich ebenfalls Wohngebiete,
wahrend dstlich gelegen ein gewerblich genutzter Bereich anschlief3t.

Fur die anliegende Bevolkerung dient der LIDL-Markt der Sicherstellung des taglichen
Bedarfs mit Lebensmitteln. Fir die Wohnbevdlkerung in der Umgebung bedeutet ein
Lebensmittelmarkt in der Nahe auch die Vermeidung von langeren Anfahrten zum
Einkaufen. Insofern dient ein wohnortnaher Lebensmittelmarkt auch der Aufwertung der
Wohnqualitat.

Immissionsschutz

Wie bereits dargestellt, befinden sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Vorhaben
schutzbedurftige Wohnnutzungen. Um Nutzungskonflikte der geplanten Einzelhandels-
nutzung innerhalb des Sondergebietes (SO) und dem vorhandenen Wohnhaus zu
vermeiden, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Auswirkungen der
Gewerbegerausche untersucht.

Im vorliegenden Schalltechnischen Gutachten (,Schalltechnisches Gutachten zur
geplanten Erweiterung des LIDL-Marktes in der Stadt Springe, Am Kalkwerk 2A -
Vorbetrachtung-") erarbeitet durch das Planungsbiro Lauterbach, Hameln, Stand:
28.06.2019 wurde der Nachweis erbracht, dass beide betrachteten Varianten aus
schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig sind. Bei der Variante "Neubau" sind noch
Optimierungen im Bereich der Klimatechnik notwendig (und auch technisch méglich). Ins-
gesamt ergeben sich bei der schalltechnischen Betrachtung der Variante "Neubau" bei
dem Wohnhaus "Am Kalkwerk 2" leichte Vorteile gegenliber der Variante "Erweiterung".
Fur die Aussagen gelten die im Gutachten dargelegten Ansatze. Eine Nachtnutzung des
Parkplatzes ist schalltechnisch nicht mdglich.

Im Zuge der konkreten Objektplanung ist das Schalltechnische Gutachten anzupassen
und die schalltechnische Unbedenklichkeit nachzuweisen.
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B Bewertung

Negative Beeintrachtigungen fur die Menschen und ihre Gesundheit sind nicht zu
erwarten, da die 6. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt wird, um die Erweiterung
bzw. den Neubau einer bereits bestehenden LIDL-Filiale zu ermdglichen und damit die
Verkaufsflache zu erweitern. Das Untersuchungsgebiet selbst besitzt insgesamt keine
Bedeutung fur die Nah- und Kurzzeiterholung.

Die Flachen haben keine Bedeutung als wahrnehmbare Freiflachen. Dartber hinaus
lassen sich keine besonderen Werte fir das Schutzgut Mensch ableiten. Begriinungs-
malRnahmen sowie bereits vorhandene Eingrinung mindern mdgliche visuelle
Beeintrachtigungen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans lassen sich keine Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Mensch ableiten.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zudem ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
um die Auswirkungen von moglichen Larmimmissionen auf die betroffene Wohnbebau-
ung zu untersuchen. Das schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass die maf3gebli-
chen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortshild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrénkt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archéaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit weder Bodendenkmaéler noch andere Kultur- und
sonstige Sachguter bekannt.

Sudostlich des Untersuchungsgebiets befindet sich das Naturdenkmal ND-H 106. Dabei
handelt es sich um einen Findling, der am Fullweg an der Ecke ,Am Kalkwerk® /
~Jagerallee” zu finden ist. Von dem geplanten Vorhaben sind jedoch keinerlei Auswirkun-
gen auf dieses Naturdenkmal zu erwarten.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
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den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen als unerheblich zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.2.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRRlich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkun-
gen auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht-
und Staubimmissionen kodnnen stérempfindliche Arten voriibergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Durch die
Baufeldraumung kann es grundsétzlich zu einer Zerstérung oder Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren kommen.

In diesem Fall findet der Eingriff jedoch auf einer bereits bebauten bzw. Gberpragten
Flache statt. Die vorhandenen Geholze bleiben teilweise erhalten. Die vorhandene
Bedeutung fir das Schutzgut Tiere ist gering (siehe Basisszenario). Lediglich der
vorhandene Gehdlzbestand sowie die Freiflachen weisen aktuell gewisse Biotopqualita-
ten auf und konnten als Brutstatte fur unempfindliche Vogelarten dienen. Ein Teil der
Geholzstruktur und ggf. vorhandene bauliche Anlagen missen dem geplanten Vorhaben
weichen. Um eine Zerstdrung von besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Vogelarten Freiflachen und Kleingehélze sicher zu vermeiden, sind das Entfernen von
Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden aulRerhalb der Vogelbrutzeiten (also
Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind
die betroffenen Strukturen vorab auf das mdgliche Vorhandensein von Vogelnestern zu
untersuchen. Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der
Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Natur-
schutzbehorde der Region Hannover abzustimmen. Findet ein Baubeginn aul3erhalb der
Vogelbrutzeit statt, ist davon auszugehen, dass die eintreffenden Vogel andere Bereiche
zur Brut aufsuchen. Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der
Totung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.
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AbzureiRende Geb&ude sind von einem Fachgutachter im Dachbereich (auch unter den
Ziegeln) und an der Fassade auf Hinweise im Hinblick auf die Tierartengruppen "Végel"
und "Flederméuse" abzusuchen. Bei Feststellung von Fortpflanzungstétigkeiten ist die
Fortpflanzungsperiode vor weiteren Baumalnahmen abzuwarten. Bei Vorliegen von
dauerhaften Lebensstéatten, unabhangig davon, ob sie zur Zeit genutzt werden oder nicht,
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Fachgutachter Uber geeignete
Lésungen zu entscheiden.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Abriss- und Bauarbeiten temporar beeintrachtigt.
Diese Beeintrachtigungen kdnnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sollten
nach dem Stand der Technik auf ein Mindestmal3 beschrankt werden. Sie kdnnen jedoch
nicht vollstandig vermieden werden und sind zeitlich begrenzt.*

In Bezug auf die Schutzgtiter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr Kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich tempordr begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
Baumafinahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen.

Durch den Betrieb der Erweiterung bzw. des Neubaus ergeben sich mdgliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larmimmissionen.

Um die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die umliegenden schutzbediirftigen
Wohnnutzungen zu beurteilen, wurde vom Planungsburo Lauterbach planungsbegleitend
ein schalltechnisches Gutachten erstellt (,Schalltechnisches Gutachten zur geplanten
Erweiterung des LIDL-Marktes in der Stadt Springe, Am Kalkwerk 2A - Vorbetrachtung-").
Als Ergebnis daraus kann festgestellt werden, dass beide betrachteten Varianten aus
schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig sind. Bei der Variante "Neubau" sind noch
Optimierungen im Bereich der Klimatechnik notwendig (und auch technisch mdéglich).
Insgesamt ergeben sich bei der schalltechnischen Betrachtung der Variante "Neubau" bei
dem Wohnhaus "Am Kalkwerk 2" leichte Vorteile gegenliber der Variante "Erweiterung".
Fur die Aussagen gelten die im Gutachten dargelegten Anséatze. Eine Nachtnutzung des
Parkplatzes ist schalltechnisch nicht mdglich.

Im Zuge der konkreten Objektplanung ist das Schalltechnische Gutachten anzupassen
und die schalltechnische Unbedenklichkeit nachzuweisen.

4 Siehe auch: Leitfaden Berlin: "Vermeidung und Verminderung von Staubemissionen auf
Baustellen”, Berlin September 2014
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2.2.2 Nutzung nattrlicher Ressourcen

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen gepragten und teilweise bereits bebauten
Flache umgesetzt. Dennoch gehen mit dem Vorhaben ein Teil der vorhandenen
Brachflachen und Gehdlzbestande verloren. Der das Grundstiick im Norden begrenzen-
de Gehdlzbestand wird jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur
Erhaltung festgesetzt. Da sich das Plangebiet jedoch in einem bauleitplanerisch
gesicherten Bereich befindet, ist eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche
Entwicklung am vorgesehenen Standort vertretbar.

Es werden Uber das bereits mdgliche Mal3 hinaus keine natirlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zulassigen Nutzungen fihrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter
Mensch, Tiere, Klima und Luft kann voriibergehend auftreten. Die Ubrigen Schutzgiter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfligig betroffen.

Storungsempfindliche Tierarten kdénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Das Schutzgut Tiere betreffend kénnen sich Auswirkungen
insbesondere flir Insekten durch die Parkplatzbeleuchtung ergeben. Die Beeintrachtigun-
gen von Insekten durch die Beleuchtung kann durch die Wahl von insektenfreundlichen
Leuchtmitteln vermieden werden.

Auf den Menschen sind aufgrund der zuldssigen Nutzung keine schadlichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Eine Belastung der ubrigen Schutzgtiter ist aufgrund der vorliegenden
Planung nicht anzunehmen.

2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall gemaf vorliegenden
Erfahrungswerten folgendermaf3en abgeschéatzt werden.

In der Filiale wird derzeit eine AzV-Tonne 1100 | fir Abfélle zur Verwertung vorgehalten.
Die Abholung erfolgt aktuell 1x im Monat. Die Entsorgung der Abfalle zur Beseitigung
erfolgt derzeit 2x im Monat durch die Abfallwirtschaft der Region Hannover (aha) tber die
Sackabfuhr. Als Abfélle zur Beseitigung fallen bei LIDL lediglich z.B. Kehrricht,
Zigarettenkippen, Glasbruch mit Resten an. Weitere Wertstoffe, wie z.B. Fo-
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lien/Kunststoffe, Kartonagen, PET bunt/transparent und Glas werden aktuell Gber den
Fuhrpark an das Zentrallager zur weiteren Vermarktung zurtick gefuhrt.

Insgesamt steht Vermeidung und Verwertung grundsatzlich vor der Entsorgung.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB vermieden werden.

2.2.5 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahr-
denden Schadstoffen bestehen.

Diese kdnnen grundsatzlich wahrend des Baus und des Betriebs anfallen. Sie wirden
sowohl ein Risiko fir die menschliche Gesundheit, als auch fur die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wiirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies kdénnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung
von Tieren und Menschen bei Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft
fuhren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das
Wirkungsgefilige zwischen den genannten Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt
und Schutzgebiete gefahrdet.

Bei Umsetzung der Planung ist von keinem Ubermafigen Risiko fiir die menschliche
Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass wahrend der
Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle MalBhahmen nach dem Stand der
Technik durchgefuhrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften eingehalten
werden. Ein besonderes Storfallrisiko besteht nicht.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kdnnen durch die Umsetzung des Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dieses wére im vorliegenden
Fall beispielsweise ein weiterer groRRer Einkaufsmarkt in der Nachbarschaft. Dann
kénnten Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben (z.B. La&rmemissionen) dazu
fuhren, dass die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen
Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen
hervorrufen.
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Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.

2.2.7 Auswirkung auf das Klima und Anfalligkeit gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu fordern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
Baumaflinahme Einsparpotentiale fir CO,-Emissionen geprift werden. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung
getragen werden (8§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten CO,-Ausstdsse ist im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht moglich. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die geplanten
Vorhaben klimarelevante Gase ausgestoRen werden. In diesem Fall ist fur das
Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO,-Emissionen gegeniiber dem jetzigen
Zustand auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die Chance auf
neueste Techniken im Bereich der Kihlung/Klimaaggregate etc. zuriickzugreifen und
dadurch ein gewisses Einsparpotenzial abzurufen. Die derzeitige Marktkonzeption bei
Neubauten von LIDL-Markten sieht ein Konzept vor, dass keine fossilen Energien nutzt.
Vielmehr ist eine Photovoltaik-Anlage zur Stromproduktion und die Nutzung der Abwarme
von den Kilhlgeraten vorgesehen. Dadurch sind positive Effekte fir das Klima zu
verzeichnen (Verzicht auf fossile Energien, Forderung der Elektromobilitdt durch zur
Verfligung stellen des produzierten Stroms fiir E-Autos).

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Vorhabens auszugehen.
Bei ausgedehnten Trockenperioden kénnten mégliche Anpflanzungen im Sondergebiet
Schaden nehmen, da hier teilweise von relativ kleinen Pflanzbeeten mit einem
eingeschrankten Wasserregime auszugehen ist. Im Falle von langeren Trockenperioden
sind ggf. GegenmalRnahmen zu ergreifen.
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2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb der durch den Flachennutzungsplan
ermdglichten Vorhaben (Lebensmittelnahversorger) sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbe-
trieb verursachten Auswirkungen konnen bei Gewahrleistung einer fachgerechten
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen,
regelmafiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalfer Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb des durch den Flachennutzungsplan ermdglichten Vorhabens sind bei
sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen abzusehen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Plangebiet soll eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelnah-
versorger (S) ausgewiesen werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine entsprechende Nutzung zu schaffen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht.

Gemal Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat zu
vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe sind geeignete
AusgleichsmalBhahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

Die unten beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsin-
tensitat werden im Rahmen der parallel betriebenen verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

Vermeidung

Das Plangebiet umfasst einen bereits bestehenden LIDL-Markt wodurch die Inanspruch-
nahme eines komplett neuen Standortes vermieden wird. Vorhandene infrastrukturelle
Anbindungen koénnen genutzt werden. Durch die Inanspruchnahme einer bereits
anthropogen gepragten Flache werden keine hochwertigen Tierlebensrdume oder
Pflanzenstandorte in Anspruch genommen.

Flachennutzungsplan — 28. Anderung — Einzelhandel ,Am Kalkwerk", Stadt Springe
Umweltbericht 58



Um eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogelarten der Gebaude
und Kleingehdlze sicher zu vermeiden, sind das AbreiRen der Gebaude, das Entfernen
von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden aufRerhalb der Vogelbrutzeiten
(Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Sollte dies nicht mdglich sein, so sind
die betroffenen Strukturen vorab auf das mdogliche Vorhandensein von Vogelnestern zu
untersuchen. Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der
Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Natur-
schutzbehotrde der Region Hannover abzustimmen. Findet ein Baubeginn aulRerhalb der
Vogelbrutzeit statt, ist davon auszugehen, dass die eintreffenden Vogel andere Bereiche
zur Brut aufsuchen. Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der
Totung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

AbzureiBende Gebaude sind von einem Fachgutachter im Dachbereich (auch unter den
Ziegeln) und an der Fassade auf Hinweise im Hinblick auf die Tierartengruppen "Vogel"
und "Fledermause" abzusuchen. Bei Feststellung von Fortpflanzungstatigkeiten ist die
Fortpflanzungsperiode vor weiteren Baumalnahmen abzuwarten. Bei Vorliegen von
dauerhaften Lebensstéatten, unabhangig davon, ob sie zur Zeit genutzt werden oder nicht,
ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde und dem Fachgutachter Uber geeignete
Lésungen zu entscheiden.

Minimierung
Flora

Die wertvolle und pragende Geholzstruktur mit den zahlreichen Grol3bdumen entlang der
Jagerallee wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt und damit mit dem vorhandenen Bestand bauleitplanerisch gesichert. Neben
der Funktion als visuelle Abschirmung Ubernehmen die Gehdlzstrukturen auch weiterhin
Okologische Funktionen. Um den Schutz dieser Baume auch wahrend der BaumaRnah-
men in diesem Bereich zu gewahrleisten, werden entsprechende SchutzmalRnahmen
durchgefihrt.

Am nordlichen Rand des Plangebietes ist ein umfangreicher Geholzbewuchs aus
Baumen und Strauchern vorhanden. Wegen der bereits bestehenden 6kologischen
Wertigkeit und zur Eingrinung des Plangebiets wird dieser Bereich im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zum Erhalt festgesetzt (Erhaltungsgebot). Mdgliche Liicken
sind standortgerecht zu erganzen. Bei Abgang ist der Bestand gleichwertig zu ersetzen.

Des Weiteren ist in diesem Bereich eine Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine freiwachsende
Hecke aus verschiedenen Straucharten anzulegen.
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Eine Unterbrechung des Bestandes fir eine fuRRlaufige Verbindung ist zulassig. Die
Unterbrechung darf eine maximale Breite von 2,5 m nicht tUberschreiten.

Die vorgesehenen Pflanzmaflinahmen im Bereich der Stellplatzanlage minimieren die
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze.

Fauna

Zur Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen auf die einheimische Fauna wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Verwendung von insektenfreundlichen
Leuchtmitteln festgesetzt. Damit wird auf Lampen mit einem Spektralbereich abgestellt,
der - im Vergleich zu herkémmlichen Leuchtmitteln - eine weniger starke Anlockwirkung
auf Insekten aufweist. Dadurch kdnnen Anflug und Tod von vielen nachtaktiven Insekten
vermieden werden. Mit dieser Malinahme zur Schonung der Insektenfauna wird
gleichzeitig eine Starkung der von Insekten abhangigen Tierwelt (z.B. Fledermause)
erreicht. Da die jetzige Beleuchtung Bestandsschutz aufweist, kommt diese Festsetzung
nur bei einer Neuanlage zum Tragen. Neben der Verwendung von warmweil3en LEDs
sind dann auch Leuchtmittel nach dem Stand der Technik zuldssig, die eine mindestens
gleich gunstige Wirkung auf die nachtaktive Insektenfauna aufweisen. Weiterhin wird die
Parkplatzbeleuchtung auf die Betriebszeiten beschrankt. Dadurch kénnen die Auswirkun-
gen weiter minimiert werden.

Das oben beschriebene Erhaltungsgebot wirkt sich auch positiv auf die Fauna -
insbesondere auf Vogel - aus

Die vorgesehenen Pflanzmalinahmen im Bereich der Stellplatzanlage minimieren die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Boden, Wasser

Aktuell wird das anfallende Oberflachenwasser Uberwiegend in die Kanalisation
eingeleitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es festgesetzt, dass das
Oberflachenwasser, dass uber das zur Ableitung genehmigte Maf3 (Ist-Zustand) hinaus
anfallt, durch geeignete Mal3nahmen zurlickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen
ist. Dadurch wird sichergestellt, dass sich der vorhandene Zustand nicht verschlechtert
und die eingeleitete Wassermenge in die Kanalisation nicht zunimmt.

Klima

Grol¥flachige Flachdacher auf Hauptbaukérpern sind im Sondergebiet zu begriinen.
Dadurch wird der Anfall von Oberflachenwasser minimiert sowie ein positiver Beitrag zum
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Stadtklima geleistet (geringere Uberwarmungstendenz). Da LIDL jedoch aktuell nicht mit
einem Flachdach plant, kommt diese MalRBnahme nur potentiell bei einer anderen
Marktkonzeption in Betracht

Die PflanzmafRnahmen im Bereich der Stellplatzanlage minimieren die Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima.

2.3.1 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Auswirkungen auf das Landschaftshild

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die betroffene Flache
bereits einen LIDL-Markt umfasst.

Die vorgesehenen PflanzmalRhahmen im Bereich der Stellplatzanlage sollen einen Anteil
zur Durchgriinung des Plangebietes leisten. Neben dem Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas (Schutzgut Klima und Luft), wird dadurch auch ein bessere Einbindung in das
Landschaftsbild erreicht (siehe unten) und eine positive Wirkung auf Flora und Fauna
erreicht.

Ermittlung des verbleibenden Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs

Auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung ergibt sich im Hinblick auf die
Kompensation kein konkreter Handlungsbedarf. Erst auf der Ebene des Bebauungspla-
nes werden die geplanten MaRnahmen fir Natur und Landschaft festgesetzt und dem
Eingriff gegentibergestelit.

Zur nachvollziehbaren Ermittlung der fir Kompensationsmafnahmen erforderlichen
Flachen wird auf ein rechnerisches Verfahren zurlickgegriffen. Grundlage dieses
Verfahrens stellt ,Das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016“, Landkreis Osnabrick,
dar. Unter Verwendung dieses Modells wird der plangegebene Zustand (rechtskréftiger
Bebauungsplan Nr. 23, 3. Anderung) den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 23, 6.
Anderung gegenubergestellt. Aufgrund der Detailscharfe und des Bezugs auf die
Festsetzungen im Bebauungsplan, wird die rechnerische Eingriffsbilanzierung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausfuhrlich dargestellt. Da bereits ein
umfangreiches Baurecht vorhanden ist, ergibt sich im Hinblick auf die Eingriffshilanzie-
rung eine positive Bilanz.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nachgewiesen, dass aufgrund
der bestehenden Baurechte kein weiteres Kompensationserfordernis entsteht.

Im Bebauungsplan werden aus 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Griinden
Bepflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage festgesetzt.

Es ist gegeniiber dem plangegebenen Zustand von keiner zusatzlichen nachhaltigen
negativen Auswirkung auf die Umwelt auszugehen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Ziel der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes (Einzelhandel ,Am Kalkwerk) der
Stadt Springe ist es, eine Erweiterung bzw. einen Neubau eines vorhandenen LIDL-
Marktes an einem vorhandenen Standort planungsrechtlich abzusichern.

Die Planung der Lidl Vertriebs-GmbH sieht fir diesen Standort des LIDL-Marktes eine
bedarfsgerechte und kundenorientierte Anhebung der Verkaufsflache von derzeit ca. 800
m2 auf zukinftig ca. 1.240 m2 vor. Dadurch soll der jetzige Standort ertiichtigt und
langfristig an die Erfordernisse einer modernen und zukunftsorientierten Marktkonzeption
angepasst werden. Damit wird die Schwelle zur GrofR¥flachigkeit tberschritten (s. auch
oben) und die planungsrechtliche Zulassigkeit in einem Mischgebiet ist nicht gegeben.
Insofern ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Lebensmit-
telnahversorger” erforderlich.

Da es sich um konkrete Erweiterungs- bzw. Neubauabsichten eines bereits bestehenden
LIDL-Marktes handelt, kommen in diesem Fall keine alternativen Standorte in Frage.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fir erhebliche nachteilige Auswirkungen i.S.d.
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB (namentlich schwere Unfalle und Katastrophen) ist
nicht gegeben. Von den geplanten Nutzungen gehen grundsatzlich keine erhdhten
Risiken oder Gefahrdungen aus.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Schalltechnische Untersuchung:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage fur die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit ist das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan. Die
schalltechnischen Berechnungen des vorliegenden Gutachtens wurden unter Verwen-
dung des elektronischen Rechenprogramms ,SoundPLAN® (Version 8.1) der SoundPLAN
GmbH, Backnang, durchgefihrt.

Eingriffsregelung:

Die Bilanzierung zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an das
,Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 (Landkreis Osnabriick, Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung) erstellt. Dabei wurde der vorhandene
plangegebene Zustand berlicksichtigt. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich
nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Spezielle Umweltmonitoringmal3nahmen fallen im Rahmen dieses Verfahrens nicht an,
da auch keine Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Planung der Lidl Vertriebs-GmbH sieht fir diesen Standort des LIDL-Marktes eine
bedarfsgerechte und kundenorientierte Anhebung der Verkaufsflache von derzeit ca. 800
m2 auf zuklnftig ca. 1.240 m2 vor. Dadurch soll der jetzige Standort ertiichtigt und
langfristig an die Erfordernisse einer modernen und zukunftsorientierten Marktkonzeption
angepasst werden. Damit wird die Schwelle zur Grof3flachigkeit Uberschritten (s. auch
oben) und die planungsrechtliche Zulassigkeit in einem Mischgebiet ist nicht gegeben.
Insofern ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Lebensmit-
telnahversorger” erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand von Springe, und zwar an der
Straflenecke ,Am Kalkwerk®/ ,Jagerallee”. Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,1
ha.
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Im Umweltbericht wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes aus Umweltge-
sichtspunkten betrachtet und festgestellt, dass sich die umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen auf wenige Aspekte beschréanken. Fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit
wurde vorsorglich eine Schalltechnische Beurteilung vorgenommen. Als Ergebnis kann
festgehalten werden, dass in der Nachbarschaft die jeweiligen Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm auch weiterhin eingehalten werden koénnen. Daflr sind - je nach
verfolgter Variante der geplanten Erweiterung/Neubau - noch schalltechnische
Optimierungen erforderlich. Im Zuge der konkreten Objektplanung ist das Schalltechni-
sche Gutachten anzupassen und die schalltechnische Unbedenklichkeit nachzuweisen.

Der von der Planung betroffene Bereich ist gepragt durch die baulichen Anlagen des
LIDLs (Marktgebaude und Stellplatzflache) sowie dem vorhandenen Wohngebéude im
Sudwesten. Entlang des FuRweges an der Jagerallee im Osten des Plangebietes verlauft
ein pragender Gehdlzstreifen. Der Fuldweg schlangelt sich unter den alten Baumen ca.
2 km bis in den Deister und stellt damit flir Spazierganger und Wanderer eine bedeuten-
de Verbindung zwischen Bahnhof und Deister dar. Auch unter dem Aspekt Landschafts-
bild kommt diesem Gehdlzbestand eine besondere Bedeutung zu. Der Bahnhof von
Springe ist etwa 200 m weiter Ostlich. Die Bahntrasse zwischen Hannover und Hameln
verlauft direkt stdlich des Plangebietes.

Durch die Uberwiegende Inanspruchnahme bereits anthropogen beeinflusster Flachen
werden im Wesentlichen keine hochwertigen Tierlebensraume oder Pflanzenstandorte
beeintrachtigt.

Die Eingriffsbeurteilung des geplanten Vorhabens im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ergibt unter Berlicksichtigung des plangegebenen Zustands keinen
weiteren Kompensationsbedarf.
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